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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACTA DE LA SESION ORDINARIA N° 18-2026
DEL 16 DE MARZO DE 2026
(Acta grabada en soporte digital)

Se inicia la sesién a las quince horas con trece minutos, en la sede del BANHVI,
con la asistencia de los siguientes Directores: Grettel Vega Arce, Presidente;
Guillermo Alvarado Herrera, Julidn Arias Varela, Miguel Arrieta Berrocal, Lina Rosa
Barrantes Castegnaro y Eloisa Ulibarri PernUs. Los Directores Alvarado Herrerq,
Arrieta Berrocal, Arias Varela y Ulibarri PernUs, asisten a la sesidn por medio de
videoconferencia en la plataforma de Microsoft Teams, al amparo de lo
dispuesto en el Reglamento para el Funcionamiento de la Junta Directiva del
Banco Hipotecario de la Vivienda.

Asisten también los siguientes funcionarios: Walter Mufioz Caravaca, Subgerente
de Operaciones y Gerente General a.i; Mauricio Gonzdlez Zumbado, Auditor
Interno a.i.; y David Lopez Pacheco, Secretario de Junta Directiva. Los sefores Luis
Alberto Avalos Rodriguez, Subgerente Financiero; y Ericka Masis Calderén, jefe de
la Asesoria Legal; se incorporan a la sesion posteriormente.

Ausente con justificacién: Marcos Alonso Carazo Campos, Vicepresidente.
Adicionalmente, participa en la sesion, por invitacion de la Directora Presidente,

la sefora Diana Araya Rodriguez, asesora legal del Despacho de la Ministra de

Vivienda y Asentamientos Humanos.
% 3% % % % %k %k %k %k %k %k %k

Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesion:

1°. Aprobacion de orden del dia.

2°. Lectura y aprobaciéon de las actas de las sesiones N°13-2026 del
26/02/2026 y N°14-2026 del 02/03/2026.

3°. Propuesta de disposicion de los resultados acumulados para futuras
capitalizaciones. (Oficio BANHVI-SGF-OF-0027-2026)

40, Solicitud de incremento al tope de captacién con garantia del Estado de
Grupo Mutual Algjuela - La Vivienda. (Oficio BANHVI-GG-OF-0121-2026)



0 NO O~ WDN -~

W W WWWWWWWWDNDNDNDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDN_L2 A A QA QO QA A A A
OO NGO DD WN - _~OCCOONOODOAOPWDN OO ~NOOOOPE WOWDN-~OO©

Acta de la sesion N° 18-2026 16 de marzo de 2026 2

5°.

6°.
7°.

8°.

9th.

10th.

11°.

12th.

13th.

14°.

15°.

16°.

Propuesta para el cierre de oficinas en Semana Santa. (Oficio BANHVI-GG-
OF-0186-2026)

Presentacién de informe sobre la ejecucion de los recursos FOSUVI.
Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Tierra Prometida.
(Oficio BANHVI-GG-OF-0180-2026)

Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Ambar . (Oficio
BANHVI-GG-OF-0179-2026)

Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Cristal. (Oficio
BANHVI-GG-OF-0103-2026)

Solicitud para sustituir un beneficiario del proyecto Loma Linda. (Oficio
BANHVI-GG-OF-0176-2026)

Solicitud de anulacién de un bono extraordinario del proyecto Santa Fe.
(Oficio BANHVI-GG-OF-0100-2026)

Solicitud de correccién (nombre del fiduciario) al acuerdo aprobacién del
financiamiento del proyecto Riberas del Tempisque. (Oficio BANHVI-GG-
OF-0181-2026)

Solicitudes para anular tres bonos extraordinarios individuales tramitados
por Grupo Mutual. (Oficios BANHVI-GG-OF-0099-2026, BANHVI-GG-OF-
0101-2026 y BANHVI-GG-OF-102-2026)

Solicitud para anular un bono extraordinario individual tramitado por
MUCAP. (Oficio BANHVI-GG-OF-0131-2026)

Solicitud para anular un bono extraordinario individual tramitado por
Coopealianza, R.L. (Oficio BANHVI-GG-OF-0175-2026).

Tema confidencial de la Junta Directiva.

% 3k ok ok ok ok ok % 3k %k %k %k

1° Aprobacion de orden del dia

Directora Presidente: Bueno, entonces podemos iniciar con la aprobacién del
orden del diqg, la lectura y la aprobacion de las actas de las sesiones 13 y 14 del
2026... votemos la aprobacion del orden del dig, por favor.

Director Alvarado Herrera: Aprobada.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobada en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobada.

Directora Presidente: Aprobada.

Director Arias Varela: Aprobada.

Directora Ulibarri Pernds: Aprobada.
A% % % 3% ok ok k% % ok ok ok
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2° Lectura y aprobacién de las actas de las sesiones N°13-2026 del 26/02/2026
y N°14-2026 del 02/03/2026

Sr.Lopez Pacheco: Ahora si seguimos con la aprobacion de las actas. Estuvieron
todos presentes en ambas.

Director Alvarado Herrera: Aprobadas.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobadas.

Director Arrieta Berrocal: Aprobadas en firme.

Directora Presidente: Aprobadas en firme.

Director Arias Varela: Aprobadas.

Directora Ulibarri Pernts: Aprobadas.

% 3% % % %k %k %k %k %k %k %k %k

Directora Presidente: Okey, el siguiente tema, propuesta a disposiciéon de los

resultados acumulados para futuras capitalizaciones.
% 3% % % %k %k %k %k %k %k %k %k

3° Propuesta de disposicion de los resultados acumulados para futuras
capitalizaciones

[Se incorpora a la sesién el sefor José Pablo Durdn Rodriguez, jefe del
Departamento Financiero — Contable]

Sr. Dur@n Rodriguez: Bueno, muy buenas tardes, el punto a presentar es la
propuesta de disposicidn de utilidades para futuras capitalizaciones, con base
en la politica institucional de gestidon del riesgo, el capital del Banco se debe
implementar cada 3 afios, a partir del traslado de las utilidades hacia capital.
En ese interin, anualmente se plantea a la Junta Directiva como jerarca, la
disposicion de las utilidades del periodo anterior para ese proceso de futura
capitalizacidn, desde el punto de vista del tratamiento contable normativo, el
acto de disposicion de utilidades para futuras capitalizaciones, permite que esos
recursos puedan ser considerados dentro del cdlculo del limite de crédito... esto
es importante porque al incrementarse el limite de crédito, aumenta las
posibilidades de colocacién principalmente de recursos del FONAVI como parte
del proceso de intermediacion financiera, este proceso se readliza
peribdicamente cada ano.

El monto de las utilidades 2025 fue de ¢8.964.000.000 (Ocho mil novecientos
sesenta y cuatro millones de colones), por lo que el 20%, ¢1.793.000.000 (Mil
setecientos noventa y tres millones colones) es la propuesta del impacto que
tendria a la disposicion de esos ¢8.964.000.000 (Ocho mil novecientos sesentay
cuatro millones de colones), en su asignacién para futuras capitalizaciones y que
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implicaria que el actual limite de crédito pasaria de ¢28.070.000.000 (Veintiocho
mil setenta millones de colones) a ¢29.863.000.000 (Veintinueve mil ochocientos
sesenta y tres millones de colones). Como decia anteriormente, posibilitando un
aumento en el nivel de colocacidon de recursos, como parte del proceso de
intermediacion financiera.

Bdsicamente, se presenta complementariamente en un detalle para ilustrar con
mayor claridad, la situacién actual al 31 de enero del nivel de colocacidon con
respecto al limite de crédito, algunas entidades con cercania hacia el limite de
crédito y con expectativas de demanda de recursos para el resto del ano, por lo
que la disposicién de los resultados para futuras capitalizaciones y su efecto, se
alinea con este planteamiento. Bdsicamente, este es el resumen de la propuesta
con lo que se propondria a la Junta Directiva el siguiente acuerdo: Aprobar la
propuesta de asignacion de resultados del periodo 2025, por un total de
¢8.963.534.130,05 (Ocho mil novecientos sesenta y tres millones quinientos
treinta y cuatro mil ciento treinta colones con cinco céntimos) para futuras
capitalizaciones, presentado mediante oficio BANHVI-SG-OF-027-2026 de la
Subgerencia Financiera y BANHVI-DFC-OF-040-2026 del Departamento
Financiero Contable, aprobado esta propuesta y una vez recibido el acuerdo de
Junta Directiva, a nivel contable se procede con la reclasificacion e
inmediatamente tiene efecto en el cdlculo que mensualmente se realiza y que
se comunica a las diferentes instancias internas.

Directora Presidente: Gracias. Don Luis Avalos, vos mandaste el oficio, ¢verdad?
o seq, estd super revisado y todo estd absolutamente bien, no comprometen
financieramente la institucién en nada.

sr. Avalos Rodriguez: Para nada, mads bien nos da mds herramientas para que
podamos tener mayor colocacién a nivel presupuestal.

Directora Presidente: Entonces sometemos a votacion.

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernts: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva
toma el Acuerdo N°1 que se anexa a esta acta y se retira de la sesién el sefior

Durdn Rodriguez]
A& % % 3% ok ok k% %k ok ok ok
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4° Solicitud de incremento al tope de captacion con garantia del Estado de
Grupo Mutual Alajuela - La Vivienda

Directora Presidente: Listo, entonces dofa Tricia nos va a presentar la solicitud
de incremento al tope de captacion con garantia subsidiaria del BANHVI y del
Estado de Grupo Mutual.

[Se incorpora a la sesiéon la sefiora Tricia Herndndez Brenes, Directora del FONAVI]
Sra. Hernandez Brenes: Bueno, como antecedentes de esta solicitud tenemos
que este es un requerimiento que se hace al amparo del articulo 130 de la Ley
7052, que habilita la posibilidad de que el Banco otorgue la garantia subsidiaria
y limitada del Estado, a los titulos valores y cuentas de ahorro que emitan las
Mutuales de Ahorro y Préstamo, eso tanto para el principal como para los
intereses asociados.

En el caso del Grupo Mutual, el Ultimo incremento que tuvo esta cantidad, se le
aprobd el 27 de octubre del 2025 por ¢7.584.200.000 (Siete mil quinientos
ochenta y cuatro millones doscientos mil colones), en esa oportunidad, la
solicitud fue bdsicamente para cerrar el afio, nada mds que la estimacién que
hacia la entidad para terminar el afio 2025, por lo que todavia estaban en el
proceso de planificacion estratégica y de estimaciones financieras, para
determinar el rendimiento del periodo 2026.

La captacion del Grupo Mutual alcanzé al 31 de diciembre del 2025,
¢893.898.000.000 (Ochocientos noventa y tres mil ochocientos noventa y ocho
millones colones), la captacién con garantia del Banco y del Estado, y eso implica
un remanente de ¢8.835.000.000 (Ocho mil ochocientos treinta y cinco millones
de colones) con respecto al monto maximo de captacién que teniamos
autorizado.

Ahora el Grupo Mutual estd solicitando un nuevo incremento y ahora si por un
monto bastante considerable de ¢81.733.000.000 (Ochenta y un mil setecientos
treinta y tres millones de colones) en el tope de captacién, para alcanzar un
monto maximo de los ¢984.466.400.000 (Novecientos ochenta y cuatro mil
cuatrocientos sesenta y seis millones cuatrocientos mil colones) al cierre del
periodo 2026, segun las estimaciones de esta entidad.

Cuando hacemos este tipo de valoraciones de solicitudes de incremento al tope
de captacion, se contemplan bdsicamente tres aspectos, en primer lugar, la
razonabilidad de esa solicitud de incremento, que sea consistente con las
proyecciones de la entidad y con el crecimiento que estd mostrando; valoramos
la situacidon financiera de la entidad, para determinar que no se identifique el
riesgo que puedan poner en alguna condicién de inestabilidad a la entidad y al
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propio Banco; y se hace una verificacion de cumplimiento de los requisitos segin
lo que a nivel normativo se encuentra establecido.

Con respecto al primer punto, que es la razonabilidad de la solicitud de
incremento, vemos que acd tenemos una grafica que refleja el comportamiento
de la captacién con garantia del Banco y del Estado desde el 2022, hasta el cierre
del 2025.. vemos una etapa de crecimiento bajo hasta el 2022 - 2023, con tasas
de crecimiento incluso negativas en algunos periodos, del -0.3% hasta 4.1% como
maximo y ya para 2024 en adelante si hay un mayor dinamismo en esta variable,
con incrementos que van del 7.9% en el ano 2024 y 6.5% al cierre del ano 2025
respectivamente. Esta proyeccion implica que el abordamiento del monto
actualmente autorizado, se estaria presentando en el mes de febrero del 2026.
Por otra parte, vemos que el incremento en la captacién, en el saldo de captacion
que estima la entidad para el periodo 2026, es congruente con las necesidades
de fondeo, que se derivan principalmente de la colocacion de crédito que estima
la entidad para el proximo periodo.

Vemos que en los periodos en los que el incremento del crédito es mas
significativo, lo mismo sucede con el incremento en el monto de las captaciones
naturalmente, porque es la fuente principal de fondeo que se utiliza para la
colocacidon de cartera crediticia.

Entonces en relacidén con la razonabilidad de la solicitud de incremento, se
considera que es efectivamente razonable, en funcién de las estimaciones que
tiene la entidad para el periodo 2026 y con el comportamiento que hemos visto
en anos previos.

Con respecto a la situacion financiera del Grupo Mutual, hacemos una revision
de la condicidn de esta entidad, vemos que al cierre del 2025 la entidad tuvo un
crecimiento favorable, un 5.4% en cartera de crédito; la morosidad mostré una
tendencia decreciente en el dltimo ano, cerro en 2.3 a diciembre del 2025, por
otro lado, acumulé utilidades por ¢3.214.000.000 (Tres mil doscientos catorce
millones de colones), si bien son inferiores a las del periodo 2024, si esté
debidamente explicada esa disminucion en sus utilidades, en funcidén de los
proyectos de modernizacion tecnolégica que estd desarrollando la entidad e
implementacion de nuevos productos como la tarjeta de crédito.

Por su parte, la utilidad operacional bruta de gastos de administracion se ubico
en 1.2 veces, el margen de intermediacion financiera en 4.5% a diciembre vy el
indicador de suficiencia patrimonial estaba en niveles superiores o muy
cercanos al 14%, que es el valor méximo de normalidad que establece la
normativa de la SUGEF.

Con respecto a la verificaciéon del cumplimiento de requisitos, hicimos como
aparece en el anexo del documento que fue remitido, la verificacion de cada uno
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de los requisitos que establece el reglamento sobre garantias de titulos valores,
cuentas de ahorro y fondos de garantias, asi como de los acuerdos autbnomos
para acceder a la garantia del Estado, determinando que Grupo Mutual cumple
en su totalidad con los requisitos establecidos al efecto.

Como conclusiones, consideramos que el incremento en el monto maximo
solicitado por Grupo Mutual es razonable, en funcidon de sus proyecciones que
estdn respaldadas en la planificacion estratégica de la entidad.

También consideramos que el comportamiento de indicadores e informacion
financiera de esta entidad no genera o no evidencia ninguna situaciéon de riesgo
que se considera relevante en el corto plazo y ademds, que la entidad cumple
con los requisitos a nivel normativo que han sido establecidos para poder
acceder a este beneficio.

Como recomendacion, entonces solicitamos autorizar al Grupo Mutual Alajuela
la Vivienda, al incremento solicitado del monto méximo de contratacidén con
garantia del Banco y del Estado, por un monto de ¢81.733.000.000 (Ochenta y un
mil setecientos treinta y tres millones de colones), para alcanzar el monto
maximo de ¢984.466.400 (Novecientos ochenta y cuatro mil cuatrocientos
sesenta y seis millones cuatrocientos mil colones), esa seria la exposicion,
cualquier consulta con mucho gusto.

Sr.Lopez Pacheco: De los virtuales no hay consultas.

Directora Presidente: :No hay nada?, aqui tampoco veo manitas levantadas,
entonces sometemos a votacion.

Sr. Lopez Pacheco: Si, sefiora. Don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernts: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva
toma el Acuerdo N° 2 que se anexa a esta acta y se retira de la sesion la sefiora
Herndndez Brenes]

Directora Presidente: ;Listo ese tema? vamos con el siguiente.

Sr. Lopez Pacheco: Lo presenta don Walter, propuesta para el cierre de oficinas

en Semana Santa.
% %k % %k %k %k %k %k %k %k k ok

5° Propuesta para el cierre de oficinas en Semana Santa
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Sr. Mufioz Caravaca: Sefnoras y senores de Junta, la propuesta por parte de la
Administracion es.. bueno, Semana Santa empieza lunes 30, lunes 30 seria ya
Lunes Santo, entonces seria cerrar de lunes 30 al miércoles 1 de abril, esto quiere
decir que el dltimo dia de funciones seria el viernes 27 marzo y retornariamos el
lunes 6 de abril a la institucion. Esa seria la propuesta de la Administracién para
el cierre de estos dias de Semana Santa.

Sr.Lopez Pacheco: No hay observaciones.

Directora Barrantes Castegnaro: Yo tengo una nada mds, son nuestras Ultimas
juntas, o seq, lo que me hace pensar en que nos comemos una semana enteraq,
¢cudndo estd proponiendo?

Sr. Muiioz Caravaca: Es el lunes 30 al miércoles 1 de abril, es lunes, martes y
miércoles santos, tres dias.

Sr. Lopez Pacheco: Eso no impide naturalmente que la Junta resuelva sesionar.
Sr. Muioz Caravaca: Si, eso es independiente, eso es para el cierre del Banco, si
ustedes como Junta deciden seccionar el lunes, martes..

Directora Barrantes Castegnaro: Porque a milo que me da miedo es eso, que si
estamos teniendo agendas con 25 temas y ademds, perdemos o gastamos la
que seria ese lunes, una de las poquisimas fechas que nos quedan, ¢después
cudnto tiempo es la practica que el Banco se queda sin Junta, dos meses?

Sr. Lopez Pacheco: En mayo, del 8 al 31 de mayo, empiezan normalmente el 1° de
junio, solo que a veces Consejo de Gobierno se retrasa.

Directora Barrantes Castegnaro: Si, por eso pregunto cudl es la préctica.
Sr.Lopez Pacheco: La prdctica son 15 dias mds por lo menos, 15 de junio.
Directora Barrantes Castegnaro: Mes y medio que el Banco va a estar sin Junta.
Directora Presidente: ;Por qué va a estar sin Junta el Banco mes y medio?
Directora Barrantes Castegnaro: Porque cambia de Gobierno, porque sale la
Junta enterq, porque le tienen que pedir a los partidos politicos las ternas y le
tienen que pedir a la empresa privada..

Directora Presidente: Bueno, pero es un proceso qué pasa cada cuatro afos.
Directora Barrantes Castegnaro: Cada cuatro afos, casi dos meses.

Directora Presidente: ;: COmo podriamos hacer para que sea mds corto?
Directora Barrantes Castegnaro: No podemos y no nos corresponde hacerlo,
pero lo que si nos podria corresponder es sesionar, por ejemplo, ese 30.
Directora Presidente: ;Y por qué no podemos sesionar el 30?

Directora Barrantes Castegnaro: No, si podemos.

Sr. Muioz Caravaca: Es que vamos a ver, esto es para el cierre de las oficinas, si
ustedes deciden sesionar esos dias, no hay ningun problema, eso si tendrian que
avisarme porque tendria que buscar las personas de FOSUVI o de FONAVI, para
que puedan presentar en esos dias.
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Directora Presidente: ;:Cudndo es Semana Santa?

Sr. Lopez Pacheco: Lunes 30.

Directora Presidente: Pero podemos sesionar, es un dia de trabajo.

Sr.Lopez Pacheco: Claro, pero el Banco estaria cerrado.

Directora Presidente: :El Banco cierra toda la semana?

Directora Barrantes Castegnaro: Eso es lo que estan proponiendo.

Sr. Lopez Pacheco: Pero igual puede sesionar la Junta lunes, martes, miércoles,
sin problema.

Directora Presidente: :Si se puede?

Sr.Loépez Pacheco: Si, claro.

Sra. Masis Calderén: Normalmente aqui ha sido que otras Juntas Directivas,
incluso igual que en diciembre, si la Junta quiere sesionar, hemos sesionado en
la mafanag, porque normalmente las instituciones sesionamos lunes o hasta
miércoles santos, si es el caso que ha pasado... igual que en 25, 24 de diciembre.
Directora Presidente: Perdon, Ericka. El jueves cae 2 de abiril.

Sra. Masis Calderon: Jueves Santo si es complicado porque tendrian que
pagarlo doble.

Directora Presidente: ;:De querer hacer extraordinaria seria el martes?

Sr.Lopez Pacheco: O miércoles.

Directora Presidente: No, pero miércoles..

Sra. Masis Calderén: Si, miércoles no es de pago obligatorio.

Directora Presidente: Pero es que miércoles fijo yo tengo Consejo de Gobierno.
Sra. Masis Calderodn: Si, y ahi dofia Grettel, nada mds lo que decia don Walter es
que como los funcionarios acd igual tienen vacaciones y estd cerrado, ahi lo que
tendriamos que coordinar es con don Walter, si son temas FOSUVI, temas FONAVI
o temas qué vamos a meter, que el personal si esté para decirles que no podrian
salir a vacaciones.

Directora Presidente: Pero creo que vale la pena, mds bien casi podriamos
reservar 30 y 31 sesidn, porque ese jueves no podemos, entonces mejor lunes y
martes sesion, tal vez no tan extensa, hacemos de 3 horas cada dia.

Sra. Masis Calderén: Y en la mafana si, porque el Gobierno Central no esté
trabajando. Directora Presidente: No, pero nosotros no tenemos toda la semana
libre.

Sr. Mufioz Caravaca: Gobierno Central normalmente cierra toda la semana.
Directora Barrantes Castegnaro: O seq, usted no va a tener Consejo de Gobierno
el miércoles.

sr. Avalos Rodriguez: Ya el Gobierno da la Semana Santa completa.

Sr. Muioz Caravaca: Nosotros estamos prdacticamente alineados al Gobierno.
Directora Presidente: Y yo puedo sesionar aunque yo esté fuera.



0 NO O~ WDN -~

W W WWWWWWWWDNDNDNDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDN_L2 A A QA QO QA A A A
OO NGO DD WN - _~OCCOONOODOAOPWDN OO ~NOOOOPE WOWDN-~OO©

Acta de la sesion N° 18-2026 16 de marzo de 2026 10

Sr.Loépez Pacheco: Si, claro.

Sr. Muiioz Caravaca: Sesionar es decision de ustedes.

Directora Presidente: Después no me salgan que esa sesidn no fue vdlidag,
porque yo no podia sesionar ese dia.

Sra. Masis Calderén: No, dofia Grettel, igual aqui usted aunque sea Ministra, aqui
usted estd como miembro de la Junta.

Directora Presidente: Listo, entonces mds bien sesionemos 30y 31.

Sr.Lopez Pacheco: Se acoge la propuesta de la Administracion.

Directora Presidente: Exactamente, tiene que generar un comunicado a la
poblacion.

Sr.Lopez Pacheco: Si, por eso se trae con tiempo.

Sr. Muioz Caravaca: Si sugeriria hacer las sesiones virtuales por la logistica, para
no abrir aqui el Banco, porque el banco estaria un poquito mds cerrado, no
habria el servicio que tenemos aqui ahorita.

Sr. Lopez Pacheco: Muy bien, don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernts: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva
toma el Acuerdo N° 3 que se anexa a esta actal

% 3% % % %k % %k %k %k %k %k %

Sr. Lopez Pacheco: Seguimos, presentacion de informe sobre ejecucion de los
recursos del FOSUVI.

% 3% % % %k % %k %k %k %k %k %

6° Presentacion de informe sobre la ejecucion de los recursos FOSUVI

[Se incorpora a la sesién los sefores Mariella Salas Rodriguez, Directora a.i. del
FOSUVI, y Esteban Serrano Chavarria, funcionario del Departamento Técnico]

Sr. Muioz Caravaca: Quiero hacer una introduccion, ahora venia hablando con
ella Grettel en el ascensor, la ejecucién ha sido muy buena en el articulo 59... por
no decir excelente, yo creo que nos pasamos, el ordinario ha sido también una
muy buena ejecucidn, son los nUmeros que vamos a presentar

Directora Barrantes Castegnaro: ;:De verdad?

Sr. Mufioz Caravaca: Si.

Directora Barrantes Castegnaro: Qué dicha.
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Sr. Muiioz Caravaca: Y eso, que estamos esperando el efecto Expoconstruccion,
eso va a ser un efecto interesantisimo, yo sé que eso va a saltar bastante de aqui
a un mes por lo menos, pero hemos logrado hacer nimeros diferentes.
Normalmente ustedes han visto que siempre el primer trimestre en ordinario no
levanta, aqui ahora los nimeros que va a presentarles Luis y Mariella, van a ver
que si ha sido un desempeno importante, pero si, tenemos que ocuparnos en el
articulo 59 porque mas bien faltan recursos.

Ya a estas alturas estamos hablando que hemos tenido... yo le decia a Luis el otro
dia que hemos tenido conversaciones en febrero, de la que normalmente
estamos tomando conversaciones en agosto o setiembre, para ya definir cudles
proyectos se van a financiar, cudles no e incluso ahora mds adelante, como
ustedes van a ver, tal vez la proxima semana la propuesta de traer
financiamientos parciales a proyectos que son muy grandes.

Proyectos incluso que consumen mucho presupuesto, pero nos afectan en su
superdvit especifico, porque un proyecto de ¢6.000.000.000 (Seis mil millones de
colones), ¢7.000.000.000 (Siete mil millones de colones), ¢8.000.000.000 (Ocho
mil millones de colones), no se gasta todo en el mismo ano.

En cambio, nosotros ya con el cronograma de obras que nos estd presentando
el desarrollador, estamos entonces decidiendo financiar las obras que se van a
ejecutar en este ano... eso si, con la promesa de que en el siguiente afo van de
prioridad para poder financiar las siguientes obras para terminar el proyecto.
Eso nos va a ayudar mucho a aliviar el superdvit y podemos financiar mdas
proyectos, que, concentrndose en pocos proyectos de gran tamafo, pero todo
eso lo vamos a traer mds adelante. Ahorita, como te digo, lo que vamos a ver es
una exposicién de parte del Subgerente Financiero con apoyo de la Directora
FOSUVI.

sr. Avalos Rodriguez: Y perdén, todo esto esté sucediendo en vivo, entenderdn
que todavia estamos en la base de andlisis, de hecho, el andilisis inicial que se
hizo para lo que es el presupuesto 2026, se contemplaron unas dos o tres
variables méximo, que en eso teniamos lo que era la ejecucion presupuestaria 'y
teniomos también lo que era la estadistica que tenemos en cada entidad
autorizada.

De momento, el andlisis que estamos haciendo ya contempla mds de unas 14
variables, que esto es muy importante porque no solamente estamos midiendo
el tema de la estadistica que hemos tenido a lo largo de los afos, sino también
estamos viendo temas especificos como necesidad de cada entidad autorizada;
ahora voy a presentar un poco cudl es esa necesidad que nos han expresados
las entidades autorizadas y se dan cuenta que nosotros ya tenemos
comprometidos o por lo menos, ya estdn en entidades autorizadas hasta
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¢94.000.000.000 (Noventa y cuatro mil millones de colones) para lo que son
articulos 51 individuales, es decir, tenemos un presupuesto limitado de
¢22.000.000.000 (Veintidés mil millones de colones) en el total de este afo, o seq,
prdacticamente tenemos comprometidos 5 afos para adelante.

Esto es importantisimo, porque tenemos casos de articulos individuales que
posiblemente por dar prioridad a proyectos, estamos limitando también la
ejecucidn de los individuales y esto si hay que tenerlo en cuenta.

Tenemos todos los proyectos prdcticamente del afio, no se han ejecutado, ya
practicamente nosotros hicimos el barrido de los préximos proyectos que van d
entrar al Banco, que ya nos dijeron las entidades autorizadas que nos podian
tener listos este afo y ya contarian con los recursos disponibles.

Aqui el gran pero es: sincronizamos proyectos, practicamente vamos a limitar lo
que es articulo 59 individuales, entonces si hay que tenerlo en cuenta y ya ahora
si les voy a explicar un poquito de en qué consiste esto.

Me disculpan, iba a montar una presentacioén, pero no me dio tiempo, voy a hacer
una parte con presentacion y la otra parte se lo voy a mostrar nada mds con
ndmeros, para que ustedes se den una idea de qué es el tema de lo que estamos
hablando, de hecho, en la mafiana tuvimos una reunién con Esteban y con
Mariella, donde discutimos esta realidad que estamos viviendo.

Entonces vamos a hacer la presentaciéon de lo que es el informe de ejecucién de
los recursos FOSUVI, dentro de lo cual hay limitaciones de presupuesto, lo que
queremos presentar nosotros es el detalle del presupuesto de articulo 59,
definicién, ejecucion y delimitaciones que tenemos en este presupuesto... para
explicarles un poco, nosotros tenemos en total para el afo 2026, ya siendo el
barrido del 100% de los recursos que tenemos disponibles y excluyendo las
posibles devoluciones que vamos a hacer a FODESAF, tenemos en total
¢204.000.000.000 (Doscientos cuatro mil millones de colones), de los cuales
¢196.689.000.000 (Ciento noventa y seis mil seiscientos ochenta y nueve millones
de colones) corresponden a FODESAF, de lo que es presupuesto ordinario
¢187.000.000.000 (Ciento ochenta y siete mil millones de colones), mds
¢1.000.000.000 (Mil millones de colones) que representaria lo que son otros
periodos presupuestarios, que eso es recirculacion de recursos que tenemos ya
en el Sistema y tendriamos ¢6.600.000.000 (Seis mil seiscientos millones de
colones) del impuesto solidario, que de esto nosotros tenemos que destinar...
Directora Presidente: Tengo una consulta ahi don Luis.

sr. Avalos Rodriguez: Si.

Directora Presidente: Entonces tenemos en total ¢204.000.000.000 (Doscientos
cuatro mil millones de colones).

sr. Avalos Rodriguez: Correcto.
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Directora Presidente: De con los cuales ¢196.000.000.000 (Ciento noventa y seis
mil millones de colones) fue la ejecucion de este ano, pero esos ¢6.000.000.000
(Seis mil millones de colones), esto es subejecucion.

sr. Avalos Rodriguez: No, vamos a ver, de los ¢196.000.000.000 (Ciento noventa y
seis mil millones de colones) son ¢186.000.000.000 (Ciento ochenta y seis mil
millones de colones) de FODESAF ordinario. Pero hay algunos recursos que ya
estdn dentro del sistema, del presupuesto que ya estd incluido los
¢11.000.000.000 (Once mil millones de colones) que habiamos hablado con
FODESAF, aqui yo no los inclui justamente porque estamos incluyendo hacer la
devolucion. Estos son de los que ya estdn en el Sistema, que por algdn motivo no
se han ejecutado.

Directora Presidente: Pero por eso, ¢y por qué no nos han obligado a volverlos?
sr. Avalos Rodriguez: Porque esos ya estdn dentro del Sistema, esos son recursos
que posiblemente ya tuvieron una aprobacién, pero hubo que devolverlq,
entonces se hicieron las revisiones correspondientes y ahora se estd volviendo
otra vez el sistema. Pero son... ¢cOmo es que se llama? como un ejemplo perfecto
de este tema.

Sr. Muioz Caravaca: Si, eso ya estd comprometido.

sr. Avalos Rodriguez: Se comprometieron en algin momento, pero por alguna
razén se tuvieron que hacer la revisidon adicional y volvieron al sistema.
Directora Presidente: Listo, adelante.

sr. Avalos Rodriguez: Perfecto, de eso tenemos los ¢187.000.000.000 (Ciento
ochenta y siete mil millones de colones), que son los del ordinario de FODESAF,
mdés ¢9.700.000 (Nueve millones setecientos mil colones), que son los que
justamente estamos diciendo que estd en el sistema; ¢6.600.000.000 (Seis mil
seiscientos millones de colones) son los recursos del impuesto solidario, que de
esto tenemos que destinar algo también para bono colectivo, que ahi estamos
dejando el 30% para bono colectivo, ya dentro la presupuestacion vy
¢1.704.000.000 (Mil setecientos cuatro millones de colones) que son de Justa de
Proteccidn, que aqui lo mds pequenito es lo que tenemos de ordinario que son
¢106.000.000 (Ciento seis millones de colones) y ¢1.598.000.000 (Mil quinientos
noventa y ocho millones de colones) son de otros periodos o periodos anteriores.
Okey, ¢cOmo estd compuesto todo el presupuesto que tenemos en 20262,
tenemos que para lo que es bono ordinario, que es el mds grande, tenemos un
57% que son ¢116.000.000.000 (Ciento dieciséis mil millones de colones) es
grandisimo, para que se dé una ideq, el afo pasado nosotros teniamos
¢96.000.000 (Noventa y seis millones de colones) de bono ordinario y para este
afo es bastante mas, casi ¢20.000.000.000 (Veinte mil millones de colones). Para
lo que es articulo 59, ¢74.400.000.000 (Setenta y cuatro mil cuatrocientos
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millones de colones) que eso representa un 36% y lo que es las comisiones
¢11.570.000.000 (Once mil quinientos setenta millones de colones) para un 6% y
un 1% que se estd determinando para lo que es el bono comunitario y este es el
30% de lo que ya vimos que se habian asignado de lo que es el impuesto
solidario.

Sr. Munoz Caravaca: Ahi dofia Grettel, las comisiones son 4% para el BANHVIy 2%
para las entidades.

sr. Avalos Rodriguez: Y ahora bien, ya entrando un poquito mds en materia,
nosotros tenemos que el articulo 59 estd dividido en dos rubros, el 70% para lo
que son proyectos y el 30% para lo que son individuales y si ustedes ven ahi, son
¢52.000.000.000 (Cincuenta y dos mil millones de colones) que se tienen que ir a
proyectos y apenas ¢22.322.000.000 (Veintidds mil trescientos veintidés millones
de colones) para lo que son bonos individuales.

Directora Presidente: Una cosa, yo tengo claridad que lo mandamos aqui al
BANHVI, pero no tengo claridad de si mandamos los proyectos de ley a la Junta
Directiva del BANHVI.

Sr. Muiioz Caravaca: Creo que no.

Directora Presidente: Bueno, es una Junta Directiva saliendo ya también, pero
bueno, tiene mucho conocimiento, porque vean les voy a decir, ahi en el proyecto
de ley les vamos a dar una potestad a la Junta Directiva de poder cambiar el
porcentaje cuando lo considere necesario.

Sr. Mufoz Caravaca: El 60/40.

Directora Presidente: Que en este momento no lo pueden hacer, aqui le estamos
dando la potestad a la Junta Directiva para que lo pueda hacer un acuerdo. En
este momento, por ejemplo, hoy tuve una reunién de presupuesto con el Ministro
de Haciendq, el de Trabajo y de medio mundo... me refiero al Gobierno, no nos
alcanza la plata que tenemos para el sector social y entonces yo les explicaba a
ellos que el articulo 59 ya nos quedamos sin plata. Por otro lado, por supuesto el
Ministerio de Trabajo que tiene los nUmeros me dice, "Bueno, mueva plata del
ordinario para articulos 59"... si, me encantaria hacerlo, pero en este momento
entiendo que no podemos hacerlo.

sr. Avalos Rodriguez: No se puede hacer.

Directora Barrantes Castegnaro: La ley no lo permite.

Directora Presidente: Entonces estamos aprovechando el proyecto de ley para
modificar eso. En algn momento mi asesor y yo pensamos en poner los
porcentajes, subir el 30, el 50, el 40, pero después pensamos que es mejor déjalo
abierto a decisién de la Junta.

Directora Barrantes Castegnaro: Que no tenga la Junta ir a la Asamblea cada
vez de que algo cambio.
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sr. Avalos Rodriguez: Ahi hay un riesgo.

Directora Barrantes Castegnaro: ;Hay un riesgo de qué?

sr. Avalos Rodriguez: Hay un pequefo riesgo, porque yo entiendo muy bien la
idea de abrirlo completamente y que sea una decision de Junta Directiva, pero
también podriamos enfrontarnos a un escenario en el cual se destine, no esta
Junta Directiva, otra Junta Directiva que venga que se destine 100%, por ejemplo,
para bono articulo 59, porque seria potestad de la Junta Directiva.

Entonces ahi si dejaria desprotegida a un montdén de gente posiblemente de
ingresos medios que no tenga la posibilidad de optar por un bono.

Directora Presidente: Pero le voy a responder lo que responderia a una
companera Ministra, si se da todo a articulo 59, es porque esa es la poblacion
que mds lo necesita.

sr. Avalos Rodriguez: Si, lo que pasa es que hay que tener en cuenta dos cosas.
Uno, que posiblemente si nosotros invertimos 100% en el articulo 59, la colocacion
de vivienda va a disminuir también y entonces vamos a beneficiar a menor
cantidad de personas y a menor cantidad de familias.

Directora Presidente: Claro, entiendo el punto, don Luis, pero vamos a ver, se
supone que esta o cualquier Junta Directiva es un 6rgano con una
responsabilidad sumamente alta, la definicibn del porcentaje deberia de
responder con cualquier Junta que haya a un estudio serio de todos los
impactos, o seq, a lo que voy es que yo no creo que nosotros, por ejemplo,
aprobamos el 100% para el articulo 59.

Evidentemente nunca lo habiamos hecho, no creo que otra Junta Directiva tenga
responsabilidad de hacer eso, quedaria bajo su responsabilidad.

sr. Avalos Rodriguez: Yo pondria un minimo en cada lado, que siempre haya un
poquito, porque si lo dejan muy abierto...

Directora Presidente: Entonces esa observacion hdganmela ustedes que si
tienen los proyectos de ley, companeros de la Junta le estoy pidiendo a mi asesor
que lo mande inmediatamente.

Sra. Masis Calderén: Eso es lo que le iba a decir, que las observaciones las
hubiéramos puesto nosotros y se estableciera como observacion, porque en
todo caso igual la misma ley establece que el bono es para dar un subsidio y
atender el problema habitacional que existe, no necesariomente solamente
enfocado en las personas de mds escasos recursos. Entonces obviamente
atendiendo a eso, pues siempre deberia considerar un minimo o un maximo...
sr. Avalos Rodriguez: Yo creeria en minimos, ahorita en la ley estén por maximos.
Directora Presidente: Vos sos de la Administracién, [inentendible], les voy a decir
una cosa, no podemos dar mucho tiempo porque esto hay que sacarlo muy
répido.
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Mds bien don David, le voy a pedir a Jorddn mi asesor, que trabaja en los
proyectos de ley, que te mande a vos todo el paquete de proyecto de ley para
que me hagas el favor de mandar a todos antes del jueves.

Sr. Lopez Pacheco: De distribuirlo, con mucho gusto.

sr. Avalos Rodriguez: Igual eso se puede defender, después les voy a mostrar
también por qué hablo yo del tema de que si... si yo le muestro los nUmeros que
tengo ahoritq, yo les digo, "Destinemos el 100% de recursos de articulo 59, porque
la necesidad es mucha’, pero lo que tenemos que hacer es una planificacion de
varios afos para poder atender esa necesidad y esa es la estrategia que
nosotros queremos optar.

Sr. Mufoz Caravaca: No, y también ahi tenemos que ser bien conscientes, no
dejarlo asi tan abierto, ahorita estamos haciendo un esfuerzo para colocar en
clase mediay si nosotros decimos o la Junta decide pasar toda a 59, clase media
queda totalmente desprotegida. Igual gente de interés social que tiene su
terrenito no podria optar entonces por un bono ordinario, no habria fundamentos
para poderlo financiar.

Directora Presidente: Eso déjenmelo ahi en las observaciones. Listo, entonces
estd quedando ¢22.000.000.000 (Veintidés mil millones de colones).

sr. Avalos Rodriguez: Si, nos estd quedando, este es otro temay lo quisimos traer
asi, porque realmente esto estd complicando un poquito el panorama, las
entidades autorizadas estdn pidiendo mayor recursos en casos individuales y
practicamente, todo se lo estd llevando proyectos y eso es una limitante
bastante grande.

Ahorita yo les puedo mostrar un poquito los nUmeros, para que ustedes se den
cuenta a qué me refiero de la limitante que nosotros estamos teniendo, pero si
vemos el pastel asi y cuando escuchamos a las entidades autorizadas, “Veaq, ya
no me estdn autorizando recursos para poder aplicar en articulos 59 individual”,
es justamente esta la situacion.

Directora Presidente: Una consultg, Luis, ¢donde estdn los bonos RAMT?

Sr. Muioz Caravaca: Es parte de los ordinarios.

sr. Avalos Rodriguez: Ahi no tenemos problema, hay tenemos recursos.
Directora Presidente: Porque estamos trabajando un programa dofia Yorlenny y
yo, para un porcentaje alto de la poblacidn del IMAS que necesita bonos RAMT.
sr. Avalos Rodriguez: Tenemos recursos disponibles.

Directora Presidente: Preguntaba porque necesitaré hablar con las entidades
autorizadas, ya estd programado, ustedes deberian de estar y me imagino que
los van a convocar, les voy a pedir mucho apoyo para eso.

Sra. Masis Calderén: Dofa Grettel, también nosotros habiamos visto que en el
tema de bono de adulto mayor solo y en el programa de persona con
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discapacidad, también ahi estd el programa de bono y medio que también al
estar aprobado en el articulo 59, eso se da en bono ordinario, o seq, el
presupuesto sale de bono ordinario.

Entonces ahilo habiamos visto porque también se habia dado una confusion por
ahi, estd aprobado para que no tenga que subir aqui articulo 59, en esos casos
se aprueba bono y medio, pero el presupuesto es bono ordinario.

Directora Presidente: Bono y medio, ¢qué monto es?

Sr. Muioz Caravaca: 9%.

Directora Presidente: Para discapacitados.

Sra. Masis Calderén: Y adulto mayor solo.

Directora Presidente: Para persona en fase terminal.

Sra. Masis Calderoén: Si, con discapacidad pero en los casos que sean que sed
equivalentes.

Directora Presidente: Es que son 3 segmentos: Discapacitados, fase terminal y
dependientes.

Directora Barrantes Castegnaro: Lo que pasa es que con fase terminal qué pasa,
¢a quién le queda la casa?

Sra. Masis Calderon: Es que es un programa nuevo que sali6, que lo habia venido
a presentar la sefora Ministra del IMAS.

Directora Barrantes Castegnaro: Yo pedi un bono, S& que me voy a morir dentro
de un afo, me dan el bono, me mori, ¢y a quién le quedod la casa?

Directora Presidente: :COmo funciona? porque deberia de ser una casa que se
le asigne a otra.

Sra. Masis Calderon: Como bienes comunitarios.

Sr. Muiioz Caravaca: Una consignacion.

Directora Barrantes Castegnaro: Exacto.

Directora Presidente: Un banco de casas de soluciones habitacionales, el
catdlogo de soluciones habitacionales que tenga el BANHVI, asi la aprovecha
otra persona.

Sra. Masis Calderon: Me parece que eso es un programa... no sé si serd ese, dofia
Grettel, pero sé que dofia Yorleny habia venido a presentar un programa que era
para los cuidadores, mds o menos que si la persona estd con la enfermedad, o
en fase terminal, es la que hace la solicitud y que igual se le daba bono a la
persona cuidadora y demd@s.

Me parece que cuando ella tenia el proyecto, habia venido acd a inicios del afio
pasado y habia presentado esa solicitud, ahora igual hay que ver como quedd
ya la ley, pero ella lo habia venido a presentar acd y que incluso era con el tema
de igual usar la herramienta de SINIRUBE y este tipo de cosas.
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Ahora bien, como le digo, este programa el bono ordinario y medio se le da al
adulto mayor y que es muy interesante, porque incluso ya hay un acuerdo de la
Junta Directiva donde eso estd en el reglamento, que incluso se entiende por
adulto mayor solo o parejas de adultos mayores no necesariomente que sean
esposos, se entiende como pareja de adulto mayor dos adultos, que no sean
pareja, sino que pueden ser hermanos o pueden ser dos adultos mayores que no
sean ni siquiera familia, pero que vivan dentro de un mismo ndcleo familiary que
entonces a ellos se les otorga el bono y medio, siempre y cuando igual dependen
de una pensidn del Gobierno y que obviamente no tengan cémo trabajar.
Entonces a ellos se les otorga el bono y medio, igual que a esas personas con
una enfermedad terminal o con una discapacidad.

Directora Presidente: De acuerdo, gracias.

sr. Avalos Rodriguez: Perfecto, continuamos y como les deciq, esta es la forma
en la que estd distribuyendo los recursos y aqui es donde vamos a entrar un poco
en detalle, aqui es la parte que estamos viendo en este momento, nosotros
tenemos ¢22.000.000.000 (Veintidés mil millones de colones) como se los dije,
para lo que es casos individuales y ya ejecutado tenemos ¢10.000.000.000 (Diez
mil millones de colones), es decir, el doble de lo que corresponde para el primer
trimestre, es decir, ya nos comimos el primero y el segundo trimestre.

Sr. Muioz Caravaca: Exacto, dos trimestres en este primer trimestre.

sr. Avalos Rodriguez: Y para darles un dato adicional, el 50% de esos
¢10.000.000.000 (Diez mil millones de colones) se lo llevé el Grupo Mutual,
entonces ahi es donde estamos teniendo el gran problema, porque no
solamente tenemos proyectos que son de mayor cuantia en Grupo Mutual, sino
que también tenemos bastantes casos individuales en Grupo Mutual.

Esto no es malo, eso es importante aclararlo, lo que pasa es que tenemos una
presion, no solamente de Grupo Mutual, sino que tenemos muchas entidades
autorizadas que estdn en la misma bolsa de recursos que se necesita.. en este
momento tenemos ¢35.000.000.000 (Treinta y cinco mil millones de colones) que
las entidades autorizadas nos han expresado que requieren para afrontar sus
compromisos y solo tenemos ¢12.000.000.000 (Doce mil millones de colones) de
saldo para poder hacerles frente.

Directora Barrantes Castegnaro: Es mds o menos malo, porque si el legislador
hubiera querido que solo hubiese una entidad o que solo hubiese un constructor,
se hubiera estructurado el Banco de diferente manera. La idea es que haya
muchas entidades que le den servicios en diferentes lugares del pais a cada
persona y que haya muchos constructores y que todo el mundo compita con
todo el mundo y que esa competencia los haga ser mds eficientes para que
puedan atender mejor al publico meta.
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Directora Presidente: Totalmente de acuerdo con lo que dice dofia Ling,
dnicamente que hay un tema, nunca vamos a poder comparar lo que va a
colocar una Mutual que es su negocio a lo que va a colocar cualquiera de las
otras entidades autorizadas, porque una Mutual es una entidad financiera como
las otras, pero desde su concepcidn las mutuales son dedicadas a la vivienda,
entonces por supuesto que van a tener mas de vivienda.

La otra es, ahora que estamos haciendo el proyecto de ley, dejar ahi algunos
porcentajes mdximos que se le pueden transferir a una entidad autorizada, lo
que pasa es que es un tema delicado, porque el otro dia hablando con doia
Mayela me decia que ellos evidentemente el tema de vivienda de interés social
no es el negocio, que lo pueden ejecutar porque tienen todo el otro negocio que
les financia el de interés social.

A lo que voy es, yo siempre he estado muy clara en que nosotros dependemos
de las entidades autorizadas, tenemos que ser muy estratégicos con las
entidades autorizadas.

Sr. Muifoz Caravaca: No, mds bien las entidades autorizadas dependen de
nosotros.

Directora Barrantes Castegnaro: En el caso de las mutuales, evidentemente
dependen de nosotros, porque la garantia del Estado que tiene se la damos
nosotros.

Directora Presidente: Por el tema de la garantia del Estado, pero por negocio no.
Directora Barrantes Castegnaro: No, pero por garantia si.

Directora Presidente: El tema es las mutuales, de acuerdo, pero de nuevo,
companeros, nosotros Nno somos banco de primer piso, nosotros si no estan las
entidades autorizadas, cerramos esto.

Sr. Muioz Caravaca: No, estamos de acuerdo, dofia Grettel, yo le podria casi que
asegurarle que si una de las dos mutuales cerrara por alguna razdn, las demdas
entidades autorizadas tienen la capacidad de absorber perfectamente el
presupuesto.

Directora Presidente: Claro, totalmente de acuerdo, no estoy diciendo que
dependemos del Grupo Mutual, no estoy diciendo eso, estoy diciendo
dependemos de las entidades autorizadas, simple y sencillamente si no
trabajomos con las entidades autorizadas se cierra esto, entonces hay que ser
muy estratégicos con las decisiones que se tomen con ellos.

Ahora bien, yo jamdas podria decir y eso se lo he dicho a ellos dos varias veces,
jaomds podria decir que el problema es que una o todas las entidades
autorizadas coloquen demasiado, el problema es la falta de recursos.

Sr. Muioz Caravaca: Ese es el problema que tenemos ahi, es el reto.
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Directora Presidente: El reto es que el nuevo Gerente que venga, insisto, tenga la
capacidad de producir plata en este banco, para que no dependamos solo de
los recursos de FODESAF.

sr. Avalos Rodriguez: Ahora bien y nada més para dar un par de datos que son
importantes también que nosotros lo visualicemos, del presupuesto total de los
¢74.000.000.000 (Setenta y cuatro mil millones de colones), lastimosamente no
tenemos tantos recursos por repartir y esa es justamente es la limitante.

El 28% se lo lleva Grupo Mutual y no hay ninguna otra institucion, ni una sola, que
tenga un porcentaje mayor al 11%, entonces eso es una limitante y es un indicador
de que realmente nosotros estamos de alguna manera distribuyendo los
recursos de forma estratégica, para poder atender toda la necesidad.
Directora Presidente: Ahi tiene un veinti pico Grupo Mutual.

sr. Avalos Rodriguez: No, Grupo Mutual es el Gnico que tiene el 11%.

Sr. Mufioz Caravaca: Casi que triplica al segundo y tercer lugar.

sr. Avalos Rodriguez: Entonces esos son aspectos, de hecho, en esta nueva
distribucion que posiblemente pronto se las vamos a traer.. en esta nueva
distribucion ya nosotros tenemos que inclusive ver la necesidad que tenian las
entidades autorizadas y empezar a recortar un poco porque no nos alcanzaban
los recursos para poder hacerle frente y aqui viene una solicitud que
posiblemente también les vamos a hacer llegar, aqui viene una solicitud que es
que nos dejen por lo menos utilizar los recursos que no son de FODESAF, fuera del
70/30, porgque nosotros podiamos destinar précticamente en este caso
¢1.870.000.000 (Mil ochocientos setenta millones de colones) en casos
individuales y no tener que estar tan rigurosos en el 70/30.

Esto nos permite un poquito mds de flexibilidad a la hora de hacer nuestros
presupuestos y poder darles un poquito mds, que ahora practicamente todas las
entidades autorizadas se le recortd un poquito la necesidad que tenian, porque
no tenemos para cubrir los ¢35.000.000.000 (Treinta y cinco mil millones de
colones) que ellos estan necesitando.

Entonces la intencién de nosotros es que ustedes por lo menos nos permitan que
para los recursos que no son del ordinario, de FODESAF, todos los demds recursos
los podemos destinar a casos individuales, sin cumplirse al 100% el 70/30, esto
nos permitiria inyectar un poquito mas.

Directora Presidente: Pero nosotros tenemos la potestad legal para hacerlo.

sr. Avalos Rodriguez: La del 70/30 si.

Sr. Mufioz Caravaca: 70/30 acuérdense que es un acuerdo de Junta donde
dijeron, “Para ordenar un poquito el tema, 70% para proyectos, 30% para
individuales”, pero eso es un acuerdo de acd, que ese si pueden flexibilizarlo
ustedes sin ningun problema.
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sr. Avalos Rodriguez: Pero no le estamos pidiendo todo, solamente les estamos
pidiendo que para los que posiblemente estén fuera del ordinario de FODESAF
2026, que seria prdacticamente estos recursos que estoy marcando acd; estos
recursos todos no los dejen utilizar en casos individuales, que son ¢3.874.000.000
(Tres mil ochocientos setenta y cuatro millones de colones).

Entonces no es tanto, pero obviamente yo no voy a cumplir con el 70/30, que
tenemos prestablecido y eso nos permite inyectar un poquito mds de recurso
para lo que son casos individuales.

Entonces, como lo podrdn ver, ahorita todo esto como se lo dije al inicio del
presupuesto 2026, empezamos con un presupuesto que tenia nada mdas tres
variables, que era el tema de la estadistica de ejecucién, el tema de la estadistica
de asignacion presupuestaria en los afnos anteriores y posiblemente, las
necesidades expuestas de proyectos que ya estdn dentro del Banco o que
posiblemente las entidades autorizadas nos hayan dicho que van a ingresar al
Banco.

En ese nuevo modelo estamos atendiendo mds de unas 14 variables, que
justamente son las que he tratado de mencionar, que tenemos que ver el tema
de los proyectos; tenemos que ver también el tema de la necesidad
presupuestaria que tiene cada una de las entidades; también tenemos que ver
la distribucién de cada uno de los componentes del presupuesto, que en esos
tenemos FODESAF, impuestos solidarios y Junta de Proteccion; tenemos que ver
también los posibles ahorros que tengamos por la no inclusidn de proyectos
asociados a proyectos de vivienda; también tenemos que ver la aplicacion de
acuerdo a la ejecucién presupuestaria del aflo anterior, pero ya verla como una
ejecucidn presupuestaria y no verlo solamente articulo 59, sino también sumarle
lo que es bono ordinario, que eso si es un pardmetro importante, dado que el ano
pasado si quedamos con un saldo que es el que estariamos devolviendo a
FODESAF y que posiblemente tenga una repercusidon mds adelante, porque
vamos a tener menos recursos para poder distribuir dentro del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda.

Entonces esos son los aspectos que estamos tomando, para realizar el
presupuesto.. que ya tenemos un presupuesto articulo 59 definido, que
posiblemente en la préxima sesion de Junta podriamos traerlo ya para que
ustedes la aprueben y este también cuenta con un listado, que tiene que ver con
los proyectos y aqui también es un aspecto importante. Si ustedes ven, aqui el
que lleva la mayor cantidad de recursos también es Grupo Mutual con
¢15.000.000.000 (Quince mil millones de colones), aqui es importante destacar
esto.
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Directora Presidente: No, perdon, creo que es importante tener una reunién solo
con Grupo Mutual.

sr. Avalos Rodriguez: Y aqui un tema importante también, que posiblemente en
algdn momento se los vamos a presentar, ya nosotros hicimos un andlisis de
todos los proyectos, entonces aqui nosotros tenemos todos los proyectos que
posiblemente vamos a tramitar este ano 2026, que las entidades autorizadas nos
han traido, ya practicamente nosotros solamente es traerlos aqui a esta Junta
Directiva para aprobacién y aqui estd el 100%; aqui estdn los ¢52.085.000.000
(Cincuenta y dos mil ochenta y cinco millones de colones) que tenemos
disponibles para proyectos, sin embargo, si hacemos el cambio de que ustedes
nos autoricen salirnos de ese 70/30, entonces esto puede tener una variacién
minima, pero ya sabemos exactamente cudles son los proyectos que no iriamos
a traer acd a Juntg, porque son los que estdn todavia en una etapa de
maduracion.

Todavia no han ingresado al Banco, todavia no le hemos oficializado a las
entidades autorizadas de que se les estd autorizando, entonces eso es
importante destacar, pero un poco este es el contexto.. no sé si los comparieros
de FOSUVI quisieran ahondar mds en detalle de todo lo que hemos tratado de
construir, pero esto ha sido un trabajo arduo, todavia falta parte de andlisis... ahi
seguimos y ahora estamos con bono ordinario.

La idea es establecer una metodologia estructurada, para que ustedes sepan
exactamente y técnicamente, como es que se estd haciendo la distribucién de
presupuesto y ya no le vamos a dar un solo dato a la entidad autorizada de, "Veaq,
este es su presupuesto 2026, ¢10.000.000.000 (Diez mil millones de colones)"... no,
“Este es su presupuesto ¢10.000.000.000 (Diez mil millones de colones), si, pero
dentro de esos ¢10.000.000.000 (Diez mil millones de colones) usted tiene
¢6.000.000.000 (Seis mil millones de colones) para lo que son proyectos y estos
son los proyectos que usted tiene que traer al Banco para ser aprobados y estos
son recursos que ustedes van a tener para el articulo 59", y si tiene lo que es bono
colectivo también va a tener su desglose.

Es decir, va a venir completamente estructurado para que no haya dudas de
cdmo deben ejecutar sus recursos y esa es la intencidn, empezar a ordenar no
solamente la casa nosotros aqui a lo interno, sino también ordenar el
presupuesto de las entidades autorizadas y de esa manera no vamos a tener
problemas.

Vamos a tener una ejecucién ordenada y posiblemente conforme a lo que dice
la ley y también los acuerdos de Junta Directiva.

Sra. Salas Rodriguez: En realidad, como lo explicé muy bien don Luis, se hizo un
gran trabajo, un arduo trabajo tanto en sacar los nimeros.



0 NO O~ WDN -~

W W WWWWWWWNDNDDNDNDNDNDNDNDNDN-_222A O A A A A A
0O NO AP, WN 20000 ~NOOODOPRL,WON_O0OCO00ONOOGPAWN-~-OCO©

Acta de la sesion N° 18-2026 16 de marzo de 2026 23

Esta situacion la hemos venido ya arrastrando desde como por el afio 2024, en
donde ya se sobrepasa hasta el doble inclusive de lo que las entidades dicen
tener, con lo que tenemos en el presupuesto anual, el ano pasado, a pesar de
que corrimos a fin de afo, habia todavia mucha cartera en trdmite tanto de
nosotros como de las entidades autorizadas y bueno, esto evidencia que
efectivamente los recursos son muy necesarios y como usted lo mencionabag,
dofa Grettel, ya tenemos que ir buscando nuevas vias, porque FODESAF ya no
nos estd siendo suficiente con toda la demanda que estd existiendo.

Directora Presidente: Y posiblemente, cada vez sea menos el aporte que nos
vayan a hacer, porque pasan cosas como esto, que simple y sencillamente al
Estado no le va a alcanzar la plata.

Sra. Salas Rodriguez: Correcto.

Directora Presidente: Bueno, don Walter.

Sr. Muioz Caravaca: Badsicamente, estamos a las puertas de, a pesar de que
tenemos el mayor presupuesto histérico del Sistema en estos que van a ser 40
anos, estamos igual teniendo una carencia no de recursos, pero la oferta estd
que sobrepasa el presupuesto en el articulo 59.

Entonces aqui la administracion nos obliga a nimero uno, traer los mejores
proyectos que califiquen, o sea, aqui no podemos traer proyectos a medias y eso
ha sido la politica nuestra, que ustedes han visto que por lo menos estos dltimos
3 anos el nivel de andlisis es super super profundo para que los proyectos que
vengan a acd no vengan con problemas.

Pero eso nos obliga adn mds a entre los mejores, escoger los super mejores para
poder entonces traer la mejor calidad aqui a Junta.

Ndmero dos, otro tema.. estuve hablando precisamente con la Gerente del
Grupo Mutual Alajuela el fin de semana, ese tema de que vamos a tener que
financiar parcialmente los proyectos; Zona Azul y de una vez se lo adelanto,
vamos a venir con una propuesta porque Zona Azul es un proyecto de casi
¢8.000.000.000 (Ocho mil millones de colones) vamos a venir con una propuesta
nada mas para financiar parcialmente lo que hace la compra de terrenos y la
infraestructura, porque asi lo estd presentando el desarrollador en su
cronograma de obras.

Entonces no vamos a financiar totalmente el proyecto... si podemos dar un visto
bueno a todo el proyecto, pero lo que vamos a financiar con el presupuesto 2026
va a ser parcialmente, para que, inclusive, nos ayuden en nuestra estadistica de
superdvit especifico, porque nada hacemos dando ¢8.000.000.000 (Ocho mil
millones de colones) ahorita y esos ¢8.000.000.000 (Ocho mil millones de
colones) van a durar 2 o 3 afos para ejecutarse.
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Entonces vamos a hacer ya un cambio en la mentalidad, yo siempre lo he dicho
aqui, hay que cuestionar el estatus quo y yo creo que esto es parte del
cuestionamiento que estamos haciendo y que vamos a proponer ante ustedes,
es decir, vamos a financiar lo que se pueda financiar para estos 12 meses... bueno,
o los 8 meses que quedan ahora en adelante para lo que va a ser el afo, mds en
esos proyectos que son muy grandes.

Entonces eso va a ser una propuesta incluso que hemos estado analizando,
hasta de traer la propuesta de ver los proyectos grandes que se han estado
autorizando este ano, igual aplicarles el mismo mecanismo para tener una
posibilidad de liberar recursos este afo, para poder tener mayor cantidad de
proyectos. Entonces es un tema que se estd trayendo acd y que lo estamos
trabajando fuertemente en articulos 59, eso seria.

Directora Presidente: Listo, ¢sobre esto tenemos..?

Sr. Lopez Pacheco: No, es informativo, ya terminamos con este.

Directora Ulibarri Pernus: Estaba pidiendo la palabra.

Directora Presidente: Adelante, por favor.

Sr. Lopez Pacheco: Y don Guillermo también.

Directora Ulibarri Pernas: Nada mds unas inquietudes, Walter yo lo escucho a
usted para ver si entiendo, usted estd diciendo que la idea la aprobar el proyecto
completo y asignarle parcialmente, ¢o sea dineros que permitan el desarrollo
parcial? ¢Estoy entendiendo eso o estoy entendiendo mal?

Sr. Muifoz Caravaca: Buenas tardes, dofia Eloisa, estamos apegdndonos
precisamente al cronograma de obras de la desarrolladora que se entrega en
andlisis de proyecto, por ejemplo, el caso que voy a poner de ejemplo Zona Azul,
lo que les alcanza para este afo va a ser obviamente la adquisicién del terreno
y las obras de infraestructurag; eso es lo que les va a alcanzar este ano, porque
asi lo estdn planteando en su cronograma. Entonces la idea es lograr financiar
esa parte este afno y obviamente con un compromiso a seguir financiando el
proyecto el préoximo afio, ya lo que va a ser la construccién de casas y otros
elementos que hagan falta.

Directora Ulibarri Pernds: Walter seria muy bueno que usted averigle si eso es
posible, porque yo recuerdo que yo hace afos dije algo asiy me dijeron que eso
no se puede hacer en el Banco, que en el proyecto tenia que aprobarse todo
completo, reservar los recursos para asegurar su construccién y entonces uno
no podia decir que esta vez apruebo infraestructura y el ano entrantes las
viviendas o la mitad de las viviendas, no sé si recuerdo mal pero [inentendible]
nos podria ayudar en su momento, creo que era un tema de Contraloria sino me
equivoco. Seria bueno que usted lo averigUe.
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Sr. Muiioz Caravaca: Si, correcto, dofia Eloisa, ya lo hemos estado analizando y
lo vemos viable.

Directora Ulibarri Pernas: No, verlo nosotros viable, me parece muy bien, que
sed legalmente viable no estoy segura.

Sr. Muifoz Caravaca: No, totalmente, cuando yo hablo de viabilidad no es
solamente técnica, dofa Eloisa, estamos hablando de viabilidad administrativa,
técnicay legal definitivamente, le voy a ceder la palabra a Ericka, para que Ericka
le explique mds o menos cudl es el tema que hemos logrado conseguir a nivel
legal.

Directora Ulibarri Pernts: Si no, yo no estoy diciendo que no lo tengo claro, eso
de los documentos de ustedes lo tengo claro.

Creo que Guillermo estaba pidiendo la palabra.

Directora Presidente: Adelante, don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Gracias, tres comentarios empezando por este Gltimo
de dofia Eloisa. Efectivamente en algunas oportunidades se ha presentado la
solicitud de ver si era posible, que durante el ano solo se presupuestaran las
obras que iba a tener cada proyecto, a fin de no cargar la partida de superavit
especifico, ya hemos tenido en diversos momentos criterios del ese entonces
asesor legal, que no solo teniamos necesidad de reserva de los recursos totales
porque se firmaban contratos, sino que a la vez habian disposiciones propias de
la Contraloria que resguardaban efectivamente la restriccion presupuestaria
que nosotros teniomos, que es la aprobada durante el afno en el Presupuesto
Nacional de la RepUblica, de ahi que la... si lo podemos decir asi, la reserva de los
recursos iba anclada a la restriccibn presupuestariac que nos impone el
Presupuesto Nacional.

Yo tampoco quiero que aqui lo analicemos, nada mds que lo vean y
principalmente le voy a pedir a la Auditoria que también estudie ese tema,
simplemente porque en otros momentos se ha estudiado y se ha sefalado.

El segundo tema, por supuesto, no podemos comparar a las mutuales por el
ndmero de ventanillas que atienden en todo el pais, con entidades autorizadas
que tal vez lo Gnico que manejan es una ventanilla, por supuesto, que yo recuerde
todos los recursos asignados a las mutuales bajo, por supuesto, los montos que
se le sefialan anualmente de lo que tienen disponible para poder adjudicar, eso
siempre lo han cumplido.

El ano pasado tuvimos el problema con el bono ordinario, pero ya hemos
analizado los factores que pudieran haber afectado que hubiese menos
postulacion de bonos ordinarios, pero no hay que dejar de ver que al final lo que
pretendid la Ley del Sistema y quienes la construyeron, era que se existieran
ventanillas a lo largo y ancho del pais, que en esas ventanillas las familias
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pudieran en forma individual o colectiva, poder entonces postular a los subsidios
fueran de uno total 59, o fueran de bono ordinario, o de bono crédito.

Al final, lo que nos debe interesar, es que las entidades como Grupo Mutual o
Mucap no se pasen de los montos que se les asignan, porque como venian de
un periodo donde se cerraron las ventanillas, en el momento en que se abrieron,
existian por decirlo asi una demanda insatisfecha.

El problema es que aunque el acuerdo decia que se daba la apertura de
ventanillas, no obstante, cada entidad autorizada no podia exceder el monto
asignado, ahi es entonces donde vinieron los problemas y particularmente en el
Grupo Mutual que efectivamente permitid que sus ventanillas aceptaran mds de
lo que tenian presupuestado y se nos complicé muchisimo el afo pasado por el
cubrir proyectos y bonos individuales, no fue que al fin y al cabo lo que se ha
venido o lo que ha venido pasando es que las entidades puedan acaparar la
demanda de esos subsidios... no, lo que sucedid es que Grupo Mutual se excedid
de lo que tenia presupuestado.

Entonces para don Luis en esos cdlculos, si las entidades se les asignan los
recursos como siempre se hace anualmente, lo que hay que estar vigilantes es
que las entidades cuando sus ventanillas ya han llegado a los montos
establecidos, por lo menos lo Unico que se pueda pasar es un porcentaje, por si
hay otras entidades que no cumplen con el 59 individual o 59 proyectos.
parece que eso es lo que hay que vigilar, porque asi lo hemos hecho siempre y
las entidades como Mucap y Grupo Mutual, efectivamente trabajan adjudicando
lo que se les permitié darles un poquito mas.

El tercer tema que queria sefialar era con el tema del 60/40, que lo tenemos por
ley, lo que hemos siempre hecho don Luis, es ir viendo cdmo se mueven las
entidades del Sistema, tanto en materia de proyectos, como en materia de
bonos individuales y de ahi cada tres meses o me acuerdo en los informes
trimestrales, vamos viendo como las entidades van viendo los recursos que se
les han aprobado.

Yo el problema que veo es que algunas entidades no tramitan proyectos, creo
que son solo las menos, creo que no pasamos de seis entidades que administren
proyectos y tendria cuidado con lo que sefialaste don Luis, de que a algunas se
les diria cudnto para proyectos y cudnto para bono individual;, habrd que ver
efectivamente en qué mercado trabaja esa entidad autorizada vy si trabaja en
los dos mercados, efectivamente ir viendo con la informacidn que nos van
generando de cudntos proyectos se estdn analizando y cudntos bonos
individuales tengan, poder entonces bajo lo que tienen aprobado haciéndoles
las indicaciones de qué proyectos van y qué monto de bonos individuales
pueden adjudicar. Porque efectivamente no es como tan planificable cudntos
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proyectos voy a tener y cudntos bonos individuales voy a tener, esto para no
tener problemas de oferta, ¢ho sé si me explique, don Luis?

sr. Avalos Rodriguez: Si, don Guillermo, pero ahi nada mads voy a hacer una
observacién, los proyectos que nosotros estamos diciendo que si estdn dentro
de cada una de las entidades autorizadas es porque ellas mismas lo van
comunicado, mds bien, hay mds proyectos en este momento en las entidades
autorizadas, lo que nosotros estamos ddndoles en este momento son lo que nos
alcanza por el tema de la composicion de nuestro presupuesto, pero mads bien
tenemos proyectos que posiblemente ya tenemos para el 2027 de varias
entidades autorizadas, tenemos Banco Popular, tenemos Fundacién Costa Rica
— Canadg, de Grupo Mutual tenemos un montdn. Entonces ya son proyectos que
las mismas entidades autorizadas nos han dicho que podrian traer y que ya
estdn en etapa de maduracion.

Director Alvarado Herrera: Por supuesto, eso era lo que sefalaba, que siempre
con el tiempo, con el pasar del tiempo, trimestralmente se va viendo qué se tiene
porque efectivamente las entidades van diciendo, "Bueno, tengo tantos
proyectos, tengo tantos bonos individuales”, y ahi es donde hay que ir viendo y
ajustando qué se aprueba en cada caso, para poder cumplir con lo que
presupuestariamente se les asigné.

El problema que tenemos ahora es que se nos ha acumulado un montén de
proyectos y bonos individuales, precisamente por los problemas que sucedieron,
de que algunas entidades se excedieron en aceptar mdas alld de lo que tenian
aprobado y eso es algo que nos sucedid el afo pasado, que lamentablemente
no habia pasado en otras oportunidades y era mds sencillo ver al final del afo
que iba para proyectos y que iba para bono individual.

sr. Avalos Rodriguez: Si, de hecho, este afo también estd sucediendo, por eso es
que estamos haciendo un control en este momento y vamos a ver, para mi si es
estrictamente necesario decirle a la entidad autorizada, “Entidad autorizada,
este es su presupuesto para eso, esto es su presupuesto para aquello”, porque si
no pasa justamente este tema, nosotros no le dijimos, por ejemplo, a Grupo
Mutual, “Esto lo destinado para lo que es casos individuales”, y él toma todo su
presupuesto como si fuera casos individuales y esa no era la realidad.

Director Alvarado Herrera: No, perfecto, incluso don Luis yo le rogaria que se pida
el acuerdo cuando se abrieron las ventanillas, después de estar cerrada por los
problemas de acumulacién de casos que tenian y cuando se vino la pandemia
los recortes, pida el acuerdo y en el acuerdo se sefala que la apertura no puede
ir mas allé de los recursos ya asignados. El problema es que se les permiti6, ese
fue el problema y de ahila acumulacién que todavia seguimos teniendo, gracias.
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Directora Presidente: Entonces, perdén, don Luis, que sugiere usted que
hagamos al respecto.

sr. Avalos Rodriguez: Okey, yo lo que justamente queria solicitar expresamente,
uno es que nos dejen utilizar el presupuesto de articulo 59 casos individuales, que
no son ordinarios FODESAF para atender casos individuales, eso en primer orden
y eso nos lideran ¢3.800.000.000 (Tres mil ochocientos millones de colones), que
podriamos inyectar mds al presupuesto de casos individuales y eso viene a
disminuir un poco la presion de las entidades autorizadas, eso en primer orden.
En segundo orden, posiblemente ya para la proxima semana podriamos traerles
la composicién tanto de como quedaria ya el presupuesto final de cada entidad
autorizada, tanto bono ordinario como bono articulo 59, tanto proyectos como
casos individuales y adicionalmente cada una de las fuentes de ingreso que
tenemos de Junta de Proteccion Social, impuesto solidario y FODESAF.

Director Alvarado Herrera: Perdon, don Luis, pero yo creo que eso es muy factible
porque si mal no me recuerdo, la asignacion presupuestaria se hace en base al
histérico de adjudicacion de la entidad y en base al monto de FODESAF, nunca se
asigna desde el principio o se deja distribuido los dos rubros que usted nos habla
y siempre la asignacién de recursos se hace por el monto de FODESAF, si mal no
me recuerdo.

sr. Avalos Rodriguez: Vieras que yo revisé el acuerdo de Junta y justamente por
eso es por lo que lo traigo hoy acd, en el acuerdo de Junta si quedd que todos
los recursos del FOSUVI y cuando hablamos de los recursos del FOSUVI, todos los
recursos que ingresan tanto lo que FODESAF, como impuesto solidario y Junta de
Proteccién ingresan al FOSUVI, por ende, deberian tener la misma distribucién del
30/70.

Entonces si ustedes nos autorizan a nosotros a utilizarlo de forma diferente, eso
si generaria un hito en el presupuesto de este afo.

Director Alvarado Herrera: Yo no tengo problema, porque incluso cuando se
asigna el monto que cae de entidad autorizada, que debe manejar para asignar
o para adjudicar con sus constructores y desarrolladores, se ha hecho en base
al monto de FODESAF, si quedd en algin acuerdo que se incluye el 70/30 con
respecto a esos dos rubros, tuvo que haber sido, me imagino dentro de los
acuerdos generales cuando hablamos del 60/40 y el 70/30. Pero vos podés ver
ahi con el equipo técnico que la asignacién de los recursos siempre se hace en
base de FODESAF, pero yo si estaria de acuerdo, gracias.

sr. Avalos Rodriguez: Muchas gracias, como segundo punto de esta misma
lineq, la idea es aprovechar los recursos de lo que es impuesto solidario y Junta
de Proteccion para poder aplicarlo a casos individuales, asi como también lo de
periodos anteriores de FODESAF, eso si seria importantisimo.



0 NO O~ WDN -~

W W WWWWWWWWDNDNDNDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDN_L2 A A QA QO QA A A A
OO NGO DD WN - _~OCCOONOODOAOPWDN OO ~NOOOOPE WOWDN-~OO©

Acta de la sesion N° 18-2026 16 de marzo de 2026 29

No importa, el ordinario de 2026 podriamos manejarlo con el 70/30, pero lo que
son periodos anteriores de también incluirlos dentro de casos individuales y esto
nos ayudaria, dofa Grettel, con el tema de PROERI, porque ahorita nosotros
necesitamos contar con esos recursos y de momento no estan contabilizados
Directora Presidente: ;:PROERI?

sr. Avalos Rodriguez: Si, pero hay 100 casos adicionales que ya tenemos en las
entidades autorizadas que no tenemos los recursos disponibles y posiblemente
por la gestidn que haya que hacer, no los tendriamos en el inmediato. Eso nos
ayudaria a tenerlos en el inmediato y después de reponernos para otros casos
del articulo 59 individual.

Directora Presidente: Si, ya ayer me confirmaron de la CNE que ya ahora si
vienen.

sr. Avalos Rodriguez: Correcto, eso serian los dos puntos.

Directora Presidente: Listo, gracias. Esto era meramente informativo, ¢verdad?
ahora siguen los companeros con el tema de Tierra Prometida.

sr. Avalos Rodriguez: Mds bien si gustan tomar un acuerdo para poder salirme
de los 70/30, de los otros ingresos que es Junta de Proteccién e impuesto
solidario, FODESAF de periodos anteriores, esto me permitiria traerles ya en la
proxima ocasién un presupuesto ya con estas caracteristicas y ya no tendriamos
que volver a venir con tema presupuestario 2026, ya quedaria el definitivo con
todo si toman el acuerdo.

Directora Ulibarri Pernis: [inentendible]

sr. Avalos Rodriguez: Dofa Eloisa, mds bien yo lo que les pediria es que el
acuerdo esté en linea de que el Unico que cumpla el 70/30, sea el presupuesto
ordinario 2026 FODESAF, los demds recursos poder distribuir en casos
individuales, que en realidad estamos hablando de que eso podria ser un 10% del
total. Entonces précticamente el 90% estaria cubriendo el 70/30 y eso es
justamente la linea en la que llevariamos el presupuesto 2026.

Directora Ulibarri Pernis: [inentendible]

sr. Avalos Rodriguez: El ajuste seria nada mds y practicamente el acuerdo
quedaria asi, que se nos permita a nosotros, a la Administracién, utilizar el 70/30
solamente en los recursos FODESAF del presupuesto ordinario 2026 y todas las
demads fuentes de ingreso, se pueden utilizar en caso individuales de articulo 59.
Directora Ulibarri Pernis: ¢ Y cudl es el monto de los otros recursos?

sr. Avalos Rodriguez: Ya se los muestro, se los voy a mostrar un momentito en
pantalla.

Sr. Muiioz Caravaca: Dofa Eloisa es muy poquito, acuérdese que el grueso, mas
del 90% es FODESAF, seria que nos permitan en los otros rubros de ingreso, para
poder utilizar en individuales.
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Director Alvarado Herrera: No superan ¢3.000.000.000 (Tres mil millones de
colones).

Sr. Munoz Caravaca: Correcto.

Director Alvarado Herrera: Y estoy seguro de que el monto que se le asigné a
cada entidad, lo que se calculd fue FODESAF, pero si se calculara también estos
dos rubros, habria que después de tomar el acuerdo y trabajen en ese temaq,
sefialarle a cada entidad que le corresponde o qué conexién se le asigna, pero
estoy casi seguro de que el histérico se asigna en base a los recursos de FODESAF.
sr. Avalos Rodriguez: Dofa Eloisa, esto seria el monto total que no estaria en el
30/70, ¢3.874.000.000 (Tres mil ochocientos setenta y cuatro millones de
colones), pero vamos a ver, esto seria el 0.70, es decir, yo estaria diciendo que los
otros ¢2.700.000.000 (Dos mil setecientos millones de colones) que serian para
proyectos, los estariamos pasando para casos individuales.

Directora Ulibarri Pernis: Totalmente de acuerdo.

Directora Presidente: Digame una cosq, la plata que tiene ahi pegada Mutual,
¢son individuales?

Sr. Muiioz Caravaca: Si, senora.

sr. Avalos Rodriguez: De hecho, le podriamos dar no tanto, porque tenemos cola
de bastante gente pidiendo casos individuales, pero podriamos solventarle un
poquito, ellos necesitan practicamente unos ¢7.000.000.000 (Siete mil millones
de colones).

Directora Presidente: ¢Y esos 600 son ¢7.000.000.000,00 (Siete mil millones de
colones)? tenemos que ver como lo solucionamos, no es pensando solo en
Mutual sino toda esa gente, ¢ccudnto tiempo tiene esa gente de haber tramitado
el bono?

sr. Avalos Rodriguez: Si, el tema es que hay muchas instituciones que estan igual,
tenemos el mismo en Mucap, tenemos el mismo caso en Banco Popular.
Directora Presidente: ;Qué tienen esta misma cantidad de bonos aqui pegados?
sr. Avalos Rodriguez: No son aqui, son en las mismas entidades autorizadas, lo
que estd ya estd cubierto, en la presupuestacion que yo estoy haciendo ya estd
cubierto todo lo que estd en el Banco.

Directora Presidente: Pero Mutual me dijo si estaba aqui.

sr. Avalos Rodriguez: Pero los seguimientos no estén acé.

Directora Barrantes Castegnaro: Siempre exageran mucho.

sr. Avalos Rodriguez: Si, yo si tengo contemplado todo el monto que tiene el
Grupo Mutual acd y desde eso lo estoy dando, pero bueno, ese es el tema.
Directora Presidente: Okey, ¢cudl seria la propuesta de acuerdo?

sr. Avalos Rodriguez: La propuesta de acuerdo es justamente autorizar a la
Administracién a ejecutar fuera del 70/30, el 70% para proyectos, los rubros que
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no son FODESAF ordinario 2026; todos los demds que es impuesto solidario, Junta
de Proteccién Social y FODESAF de periodos anteriores, todos esos dedicarlos a
lo que es articulo 59 de casos individuales, que son alrededor de ¢2.700.000.000
(Dos mil setecientos millones de colones).

Directora Presidente: Okey, ¢votamos este acuerdo?

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernts: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva
toma el Acuerdo N° 4 que se anexa a esta acta]

% 3% ok ok ok ok %k % 3k %k %k %k

Sr. Lopez Pacheco: Don Miguel no regresa. Este es el que sigue, financiamiento

adicional para el proyecto Tierra Prometida.
% 3% % 3% % %k %k %k %k %k %k %k

7° Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Tierra Prometida

[Durante la discusion del tema, se reincorpora a la sesién el Director Arrieta
Berrocal]

Sra. Salas Rodriguez: Si, aqui le voy a pedir dofia Grettel, si nos permite un
momentito hacer una actualizacion del estado de todos los proyectos segun la
calendarizacién que estaba. Entonces antes de empezar con Tierra Acometida,
vamos a hacer como una actualizacidn de los proyectos.

Sr. Serrano Chavarria: Asi es, de paso partiendo lo que indicaba don Luis, esto es
la realizacion que habiamos tenido inicialmente, pero aqui bdsicamente es para
actualizar el tema de la entrega a los informes.

Nosotros teniomos que Zona Azul venia a Junta Directiva el dia de hoy, sigue
embargo, por un tema de revisar temas de PAS, para el tema también de legal..
nosotros como tal el informe técnico si estd terminado, estd entregado desde la
semana pasada. Practicamente lo que nos queda pendiente es la revision ya del
PAS y que se revise a ver si realmente se cumple con toda la legalidad del
proyecto.

Sr. Mufioz Caravaca: ;Cudndo entré el Ultimo avance o el plan del PAS por parte
de Grupo Mutual Alajuela, Esteban?

Sra. Salas Rodriguez: Viernes en la mafana.
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Sr.Muioz Caravaca: Viernes alas 10:02 para estar claro, o seq, no nos dio chance
de hacer la revisidbn, como debe de ser del PAS y eso obligd a no poder presentar
el proyecto el dia de hoy.

Sr. Serrano Chavarria: Si, bdsicamente aqui nada mads aclarar que nosotros
también terminamos el informe y es una realidad que este proyecto también
tiene una magnitud y complejidad bastante alta, son alrededor de
¢8.000.000.000 (Ocho mil millones de colones) y 250 soluciones habitacionales,
el proyecto ya estd dictaminado a nivel técnico, pero si estamos esperando
completar la integralidad del proyecto con este tema del PAS y revisar el tema
legal como tal.

También adicionalmente Alto Chirripd X, que este estaba para el 23; acd tenemos
que, al hacer la priorizacién de Zona Azul, que era un proyecto bastante grande,
continuamos con la revision igual de Alto Chirripd, pero si tuvimos un pequerio
retraso y lo estariamos entregando ya el 13 de abril.

Esto porque también adelantamos la entrega de lo que es Zapatén y Guaymi,
que ya hicimos la revision documental, la revisién técnica y que, como pueden
ver, estdn en un 70% y un 60% de avance estos casos en especifico, por lo tanto,
este Alto Chirripd que tenia un poquito mdas de complejidad, lo avanzamos
también, sin embargo, teniomos a nuestro compafiero también en la parte
eléctrica ocupado con Zona Azul y con la revisidn de Zapatdon y Guaymi que
también los adelantamos que estaban para entregarse el 16.

Nos indico la entidad autorizada Coopenae, que ellos nos podrian entregar lo que
son unos expedientes hasta el 20 de marzo, ellos por una capacidad instalada,
tanto Zapatédn como Guaymi y adicionalmente, Las Rosas de Upala, nos podian
tener los expedientes hasta el 20 de marzo. Entonces obviamente no podiamos
darle prioridad a estos proyectos hasta que tuviéramos certeza que
evidentemente iban a estar los expedientes, porque tanto los casos indigenas,
como los proyectos S-02 tienen la particularidad de que los expedientes tienen
que estar en BANHVI, para poder ser dictaminados y trasladados a Junta
Directiva.

Entonces para seguir en el orden, luego continuamos con Cerro Verde; Cerro
Verde lo teniamos para el 23 de marzo, este lo tiene Sebastidn, ha estado a cargo
del tema de la denuncia de Brisas Il que estamos atendiendo, estd también a
cargo de lo que es Tierra Prometida, Aurora de Luz, 28 Millas, entonces ha tenido
un cierto recargo, ademds de algunas inspecciones que hemos tenido que
realizar, por lo tanto, él estaba 50% en andlisis y 50% todavia en inspeccidn y ha
estado avanzando también con el proyecto y como pueden ver anda alrededor
de un 58% lo que es el avance técnico como tal.. esperamos que esta semana
prdcticamente quede el informe técnico terminado.



0 NO O~ WDN -~

W W WWWWWWWWDNDNDNDNDNDDNDDNDNDDNDDNDNDN_L2 A A QA QO QA A A A
OO NGO DD WN - _~OCCOONOODOAOPWDN OO ~NOOOOPE WOWDN-~OO©

Acta de la sesion N° 18-2026 16 de marzo de 2026 33

Lo que le vamos a pedir a nuestro companero Alejandro también en la parte de
la variable social, es que la variable social no sea un atraso ya para entregarlo
de forma definitiva, en este caso, el 6 de abril. Luego tenemos lo que es Zapatdn
y Guaymi, como les indiqué anteriormente, estaba para el 16, pero debido a un
atraso, en este caso, con la entidad autorizado con el tema de los expedientes,
estaria entregdndose el 23 de marzo, que seria la préxima semana; tanto estos
indigenas de Zapatén, Guaymi y el caso de Zona Azul vendrian la préxima
semana y dejariamos estratégicamente lo que seria Cerro Verde para la
siguiente, que en este caso ya seria un tema de Semana Santa, por eso es que lo
ven que da un salto como de 15 dias, pero es un tema de que ya para la préxima
semana se estaria entregando Cerro Verde.. Zapatén y Guaymi, que los sefiale
anteriormente.

Luego tendria al Chirripd XI, que este es con la entidad autorizada Banco Popular,
también hemos avanzado un 20% y este estaba para el 20 de abril, se mantiene
la fecha, en este caso no hay ningdn cambio, vamos a trabajar para que esté
para esta semana.

Luego tenemos Campo Claro II; lo teniamos para el 20 de abril, se mantiene para
el 20 de abril, sin embargo, en este tenemos la particularidad de que la
Municipalidad tiene que hacer una visita para darnos la autorizacion... es de la
entidad Coocique, en este caso en particular estamos esperando una visita por
parte de la Municipalidad en sitio, para que nos asegure lo que es el tema de la
recepcion de las dreas publicas de la etapa |, para que nos dé la certeza de
seguir con la etapa ll. Y por Gltimo tenemos Rosas de Upalag, que es de Coopenae,
que igual es un S-02 como le mencioné anteriormente.

Teniamos el tema de los expedientes, tuvimos la particularidad hablando con
Arturo, que es el que lo tiene a cargo, que nos presentaron.. el proyecto
practicamente estd en un 70%, pero nos presentaron un estudio de suelos
recientemente con las subsanaciones que pedimos, donde prdacticamente el
estudio de suelos que entregan con las pruebas de infiltracion varia de lo que
nos presentaron inicialmente, a con lo que nos estdn presentando ahorita.
Entonces como lo decia don Walter, en el tema del andlisis nosotros no podemos
saltarnos ninguna de estas situaciones, ni generar excepciones y en este caso
en particular, hasta que no nos den la explicacién técnica del motivo del cambio
de las pruebas de filtracién, no vamos a poder traer el proyecto y lo estamos
dejando para el 24 de abril esperando que realmente exista una explicacion
técnica del por qué el motivo de que se estdn cambiando estas pruebas de
filtracion y de por qué se cambia o varia tanto la fase de infiltracién en este caso.
Y Brisas del Llano que es de Grupo Mutual, también en la situacién particular que
tenemos con el presupuesto, y adicionalmente no han entregado las
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subsanaciones que solicitamos de Grupo Mutual.. este estd todavia con
subsanaciones pendientes en la autorizada.

Directora Presidente: Pero entonces pregunto, una consulta, ¢estos proyectos si
tendrian los recursos, ya estdn contemplados dentro del 70%?

sr. Avalos Rodriguez: Ya todos esos contemplan los recursos.

Sr. Serrano Chavarria: Acd bdsicamente, los proyectos estén aprobados y traen
su financiamiento, la tabla era el resumen de esta presentacidn, pero asi vamos,
de S-02 tenemos estos dos aprobados, que es Rosas de Upala; en este caso son
los casos de indigenas y esos son los que tenemos pendientes por tramitar y
como lo mencioné anteriormente, Zapatéon y Guaymi vendria en la proxima
semana y ya estariamos abarcando dos proyectos de casos indigenas y aqui
continuamos ahora si con el tema de financiamiento adicional de Tierra
Prometida. En este caso el solicitante es la entidad autorizada, Fundacién Costa
Rica — Canadd, el desarrollador es AJIP Ingenieria.

Directora Presidente: Un momento Esteban nada mds, ¢los compafieros no
tienen que salirse?

Directora Barrantes Castegnaro: No, Marcos es el inico que se sale.

Sr. Serrano Chavarria: Bueno, este caso es relativamente sencillo, aqui tenemos
el ajuste de noviembre y el ajuste de diciembre del avance 55-56, del avance
57-58, en este caso la variacién es de ¢722.000 (Setecientos veintidés mil
colones) y el avance entre el 57-58 mds bien es una reduccién de ¢7.800 (Siete
mil ochocientos colones).

EI' IVA, tenemos el IVA de la Direccién Técnicq, la inspeccion e IVA inspeccion, el
total aumentado en el precio seria de ¢842.236,90 (Ochocientos cuarenta y dos
mil doscientos treinta y seis colones con noventa céntimos); tenemos los gastos
de formalizacidn del 5% por reajustes, mds el IVA de estos reajustes, la solicitud
total, en este caso, de Tierra Prometida es por ¢889.823,28 (Ochocientos ochenta
y nueve mil ochocientos veintitrés colones con veintiocho céntimos).

En este caso, la entidad autorizada Fundacion Costa Rica — Canaddg, solicita
mediante el oficio FVR-GG-205-2025, el pago del aumento de precios del
proyecto correspondiente a los avances de octubre del afio 2025 y se
recomienda acoger la recomendacion de la entidad autorizada correspondiente
al reajuste de costos del proyecto por un monto total de ¢889.823,28
(Ochocientos ochenta y nueve mil ochocientos veintitrés colones con veintiocho
céntimos), esto para el reajuste de Tierra Prometida. La recomendacién seria la
siguiente, se recomienda ahora el financiamiento adicional para el proyecto
Tierra Prometida por un monto total de ¢889.823,28 (Ochocientos ochenta y
nueve mil ochocientos veintitrés colones con veintiocho céntimos),
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correspondiente al reajuste de costos directos del mes de noviembre y diciembre
de 2025. Eso seriq, gracias.

Sra. Masis Calderén: Pregunta, Mariella y Esteban, esto es que nosotros no
tenemos presupuesto, es un bono comunal, ¢verdad, no tenemos inyectado
presupuesto ahi?

Sra. Salas Rodriguez: Hay un poquito de plata todavia y podemos aprobar este
por ¢889.000 (Ochocientos ochenta y nueve mil colones), pero ya nos estamos
quedando cortos con lo asignado.

Directora Presidente: ;Pero con lo asignado a?

Sr. Mufioz Caravaca: Al proyecto.

Sra. Salas Rodriguez: Todavia quedan recursos, si.

Sra. Masis Calderon: Sj, lo que no entiendo es porque si esa plata esté ahi, ¢por
qué Fundacién la manda a pedir acd y por qué pide la autorizaciéon?, si esto es
bono colectivo.

Sra. Salas Rodriguez: Porque no estdn asignados, la plata fue asignada a
Fundacion, pero no ha sido asignada al proyecto especificamente de Tierra
Prometida en acuerdo de Juntqg, entonces por eso es por lo que cada vez que
viene un financiamiento adicional tenemos que estar trayendo la Junta Directiva,
esa es la situacién.

Sra. Masis Calderon: Okey y si me preocupa igual para temas de demandas y
demds, como ya estamos con un proceso judicial, porque vea que el reajuste
ellos lo est@n enviando... no s&, noviembre, diciembre del 2025 y para esos efectos
igual lo mas légico era que nosotros habiomos hablado de que siempre lo
mandaran con mayor brevedad posible, para no tener problemas en el tema de
demandas, porque si es un proceso como esto es de reajuste de precios, lo mdas
l6gico es que lo vayamos liquidando conforme se vaya presentando la solicitud.
Directora Barrantes Castegnaro: O seq, tienen 4 meses de atraso en habérnoslo
enviado mds o menos.

Sra. Salas Rodriguez: Fundacion de gestionar el trGmite, nosotros estamos
practicamente trasladdndolo inmediatamente.

Directora Barrantes Castegnaro: Por eso, pero si en noviembre y diciembre, nos
lo debieron haber enviado hace 3 meses al menos.

Sra. Masis Calderén: Si, entonces eso es nada mds como para observacion
también a la entidad autorizada, porque cuando son temas de reajustes, igual
como eso es por ley general de contrataciéon y demads, esto si es hay que irlo
liquidando, porque incluso si uno aplica ya la ley como tal, por eso es por lo que
hay a veces un rol de contencioso si vamos porque lo teniamos estipulado.

Ahi el desarrollador siempre nos va a decir que por el equilibrio financiero y por
temas de contratacidn, el desarrollador si puede alegar que hay un desequilibrio
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financiero ahi y hay 4 meses, 3 meses ahi donde ellos se quedan sin temas de
presupuesto, porque eso no es financiamiento, eso si es presupuesto de obra
publica pura, nada mds para que también se le haga la advertencia a la entidad
autorizada, de que esos trdmites cuando ellos soliciten reajustes, si aplica o no,
hay que atenderlo en el caso plazo.

Directora Presidente: Entonces podemos agregarle ese Ultimo pedacito al
acuerdo, don David, informar o sefalar a la entidad autorizada, que para
cualquier otra ocasidon a futuro hagan la solicitud de forma inmediata, al
momento que el desarrollador lo pide.

Sr. Lopez Pacheco: ;Hay una norma para justificar eso?

Sra. Masis Calderén: Si, nada mas indicarlo que igual cualquier tema de reajuste
de precios, que se haga atendiendo los plazos establecidos en la Ley General de
Contratacion.

Directora Presidente: Okey, porque lo estdn haciendo 4 meses después.
Sr.Lopez Pacheco: Muy bien, con mucho gusto.

Directora Presidente: Entonces, don Guillermo sometemos a votacion.

Director Alvarado Herrera: Yo voy a acoger la recomendacion, lo hago en firme.
Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernts: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva
toma el Acuerdo N° 5 que se anexa a esta acta]

% 3k ok ok ok ok ok % 3k %k %k %k

Sr. Lépez Pacheco: Seguimos con financiamiento adicional del proyecto Ambar
Il.

% 3% % % % %k %k %k %k %k %k %k

8° solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Ambar Ii

[Se incorpora a la sesion el sefior Wilberth Salazar Soto, funcionario del
Departamento Técnico]

Sr. Serrano Chavarria: En este caso en el proyecto Ambar es en la etapa Il.
Directora Barrantes Castegnaro: Ahi si se tienen que salir, Ericka.

Sr.Lopez Pacheco: Es de Davivienda, dofia Eloisa y don Guillermo.

Directora Ulibarri Pernds: Me voy a retirar, me avisan, por favor.

Sr. Muioz Caravaca: Quedan 4.

Sr.Lopez Pacheco: Si, no va a quedar en firme.
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Director Alvarado Herrera: Igualmente por precaucién voy a dejar de conocer
este tema, gracias.

[Se retiran temporalmente de la sesion los Directores Alvarado Herrera y Ulibarri
Perns]

Sr.Lopez Pacheco: Ya se salieron.

Sr. Serrano Chavarria: Okey, este proyecto es Ambar I, la constructora es
Daviviendaq, el avance estd a un 100%, el financiamiento total fue de ¢601.000.000
(Seiscientos un, millones de colones), el vencimiento de contrato fue el 5 de mayo
de 2026, en total fueron 20 viviendas de Grupo Mutual.

En este caso tenemos que el proyecto aprobado fue en la sesion del 24 de 2024,
el 1 de abril del 2024; hubo ampliaciones de plazo aprobadas mediante el
acuerdo 10 de la sesién 27 de 2025 del 5 de mayo del 2025, y hubo otra
ampliacién de plazo que esta fue en el acuerdo 5 de la sesion 52 de 2025 del 1de
setiembre de 2025. Aqui es importante porque mds adelante estas ampliaciones
de plazo son las que provocan el financiamiento adicional, tenemos que la orden
de inicio fue el 5 de agosto del 24 del 2024, la fecha final de obras fue el 5 de abril
de 2025; la fecha final de obras con dltima ampliacién aprobada fue el 27 de
junio de 2025.

Ahora, la fecha méxima para entrega de viviendas y liberacidén de garantias es
el 27 de octubre de 2025; cierre técnico financiero el 27 de enero de 2026 y fecha
para el cierre técnico financiero en BANHVI, el 27 de abril del 2026.

Acd tenemos la entidad autorizada, en este caso la solicitud especifica es Grupo
Mutual Alajuela, envidé a la Direccidn FOSUVI el oficio C-896 de 2025 el 13 de
octubre de 2025, suscrito por Juan Diego Villalobos Ramirez, jefe de la Seccidn de
Proyectos, por medio del cual recomienda la aprobacién de la solicitud de
financiamiento adicional por un monto total de ¢5.776.593,51 (Cinco millones
setecientos setenta y seis mil quinientos noventa y tres colones con cincuenta y
un céntimos); desglosado de la siguiente manera, aqui tenemos los gastos
administrativos del proyecto Ambar que corresponden a maestro de obras,
ingeniero residente, guarda, bodeguero... esto especificamente para el plazo que
les indicaba anteriormente que mencioné al inicio, donde la ampliacion de plazo
fue aprobado en los acuerdos anteriores y en este caso lo que estdn solicitando
es la modificacién o el ajuste, o mds bien el reconocimiento de estos salarios en
estas fechas especificas por 82 dias, que fue el total de ampliacion de plazo del
proyecto, en este caso, el monto total corresponde a ¢5.776.593,51 (Cinco
millones setecientos setenta y seis mil quinientos noventa y tres colones con
cincuenta y un céntimos) y la recomendacién seria, con base en informacion
emitida y avalada por la entidad autorizada, después de ser autorizada en el
informe del Departamento Técnico DT-IN-342-2025 a la fecha de 3 de diciembre
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de 2025 y ME-0248-2025, que se considera aprobado el financiamiento adicional
por un monto total de ¢5.776.593,51 (Cinco millones setecientos setenta y seis mil
quinientos noventa y tres colones con cincuenta y un céntimos) y nos estamos
basando en el Reglamento para la Gestidon de Financiamientos Adicionales de
Proyectos Habitacionales, tramitados por la iniciativa privada en amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, en el
articulo 9 donde se indica sobre las variaciones en los costos de los proyectos,
inciso 3, las variaciones se calculan sobre el programa de trabajo vigente y de
sustitucion real en sitio. Por lo tanto, esa seria la recomendacion, gracias.
Directora Presidente: Gracias, don Esteban. Don Mauricio, adelante.

Sr. Gonzdlez Zumbado: ;Este proyecto estd formalizado?

Sra. Salas Rodriguez: Es un S-02, se formaliza previo al inicio de la construccion,
cualquier financiamiento adicional que surja en el camino, evidentemente va a
ser descontado.

Sr. Gonzalez Zumbado: Y no queda registrado dentro de las operaciones de
acuerdo con lo que dispone la ley.

Sra. Salas Rodriguez: No, pero si con el reglamento.

Sr. Gonzdlez Zumbado: Pero el reglamento no estd por encima de la ley, nosotros
mandamos un oficio, precisamente la intencién era que llegara un poco antes,
pero llego ahora en el transcurso de la sesién de Junta Directiva, precisamente
refiriéndose al andlisis que hicimos sobre el proyecto Cristal que también viene
hoy para ver y sobre las observaciones que se hicieron la semana anterior.

A la luz del reglamento y de los contratos para el caso de Cristal son situaciones
muy similares, a lo que sucedié con un proyecto que recientemente se le dio
respuesta al sefior de Cana Real, son situaciones similares en donde viene
cobros posteriores cuando el proyecto ya estd terminado e incluso formalizado.
De acuerdo con el andlisis que nosotros hacemos segun las disposiciones de
nuestra ley, los casos se tienen que individualizar al final del proceso, si nosotros
no estamos individualizando los bonos en las escrituras que se hacen, tenemos
un periodo de tiempo que son de 10 afnos donde la familia debe responder por el
monto del bono, entonces no se estaria registrando correctamente el monto de
los financiamientos que se le estdn dando a las familias o del valor de sus
viviendas dentro de un proyecto.

Ademds, en ese caso a la luz del reglamento, estuvimos analizando que
cualquier solicitud de financiamiento adicional tiene que ser durante el
desarrollo del proyecto y bueno, en este caso es un poco extrafo porque es una
variacién de costos, aparentemente por un error... no sé si fue eso.

Pero en general, cuando se trata de solicitud de financiamiento adicionales, los
contratos que firma la empresa autorizada con la empresa constructora y los
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nuestros, senalan claramente que los financiamientos adicionales tienen que ser
de previo.

Entonces deben tener autorizacién previa a la Junta Directiva, sin embargo, al
final deja una posibilidad ahi de que la Junta analizando todas las disposiciones
normativas, aun asi podria eventualmente apartarse para el proceso de
autorizacién, sin embargo, por lo menos en mi criterio, eso no puede refiir con lo
que dispone el articulo 59 en cuanto a la formalizacidon y no poder incorporar
esos recursos dentro de la parte de la solucidn de vivienda que se le otorga cada
familia y por esa razén, me parece que por mds que utilicemos el reglamento
como referencia, esos casos no se podrian otorgar en fechas posteriores, como
estd sucediendo en este caso. En este caso estd sucediendo casi 8 0 9 meses
después de que se dieron las condiciones, porque la solicitud llega en octubre,
sin embargo, el caso se dio creo que en junio, Mas o menos, es la fecha de corte
de financiamiento, esa seria mi observacién para la Junta Directiva de acuerdo
con lo que senalamos, como les digo, para el caso de Condominio Cristal me
parece que es aplicable para este caso.

Directora Presidente: Yo quisiera pedirles el criterio a Ericka, gracias, Mauricio.
Sra. Masis Calderén: Si, gracias, igual yo lo analicé en el caso de Condominio
Cristal y ahora en este caso igual, no sé Esteban, si usted me ayuda un toquecito
para ver el plazo de la formalizacién donde dice el plazo constructivo, decia ahi
que el 27 de octubre del 2025, la solicitud de financiamiento adicional en este
caso, Mauricio, se estd haciendo dias antes al vencimiento del plazo constructivo,
que dice que la fecha méaxima para la entrega de las viviendas y la liberacion de
las garantias es el 27 de octubre.

Aqui tenemos un caso muy particular que nosotros hemos venido viendo, el
problema acd es que esos son casos S-02. Entonces durante anos el
procedimiento aqui, esto es un tema de que ha sido de vista y paciencia de
todos, tanto en la parte de la Auditoriac como de parte de la Asesoria Legal y
siempre se ha formalizado asi, siempre se ha hecho la formalizacién como dice
Mariella, siempre se hace el traslado y la formalizacién tanto de la compra del
terreno como lo que es la parte constructiva, aun cuando no esté construido la
vivienda.

Entonces se le formaliza a la familia como que si por monto del bono completo,
si es por ¢30.000.000 (Treinta millones de colones), por ¢35.000.000 (Treinta y
cinco millones de colones), por ¢28.000.000,00 (Veintiocho millones de colones)
y asi se le traslada.

¢Entonces qué tenemos?, tenemos como que, si la propiedad ya estuviera la
solucion inscrita en nombre de esa familia y hasta el final, como dice don
Mauricio, tenemos la rectificacion si hacemos ampliaciones o financiamientos
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adicionales, con la complejidad de que no podemos hacerlo porque ya tenemos
inscrito el bono.

Entonces, ¢qué es lo que tenemos que hacer eventualmente?, hacer una
rectificacion del monto de la escritura, porque a lo interno si estamos haciendo
la rectificacion, tenemos aqui en el sistema cudnto fue lo que realmente le dimos
el monto del bono a esta familia.

Lo que pasa es que, para efecto de publicidad registral, nosotros tenemos esa
publicidad, es lo Unico que no estamos haciendo.. pero para efecto de
Contraloria eventualmente si tenemos cudnto es lo que hemos invertido.
Directora Presidente: Perdon, Ericka, ¢y por qué nunca lo hemos hecho?

Sra. Masis Calderon: No sabria decirle, porque para efectos..

Directora Presidente: Perdon, pero hay una subestimacién del monto del bono.
Sra. Masis Calderén: Para efectos de Contraloria y demds, ellos obviamente
reportan el monto real aqui, pero a nivel de escrituras me parece que es un tema
de costo beneficio, porque en este momento, por ejemplo, no sé cudntos son los
casos.. 20 casos de Ambar, aqui tendriamos que agarrar y decir, ¢5.776.000
(Cinco millones setecientos setenta y seis mil colones) distribuirlos entre las 20
familias y cudnto incrementa el bono.

Directora Presidente: Pero a lo que voy con mi pregunta, es que esto deberia ser
un paso mdas todo el procedimiento.

Sra. Masis Calderon: Por supuesto.

Directora Presidente: Inclusive deberia estar incluido en el Reglamento de
Aprobaciones de Presupuestos Adicionales.

Sra. Masis Calderon: Porque eso incluso lo hace la entidad autorizada, ahi lo que
tendria FOSUVI o la entidad autorizada cuando se hace el financiamiento, porque
ahora tendrian que ir a contratar otra vez al notario, para que el notario vaya a
la firma de la familia y vuelve a hacer la ampliacién.

Directora Presidente: Eso es desincentivo.

Sra. Masis Calderon: ;Por qué? porque como le digo, eso es para temas de
publicidad registral y eso seria llegar y decir, "'Vamos a ir a contratar otra vez al
notario, pagar los honorarios del notario, para buscar a la familia, para que la
familia vuelva a firmar la escritura y se modifique el monto del bono’, y eso es
para efectos de publicidad registral, ¢pensando en qué? en que si
eventualmente esta familia pierde la propiedad por temas de remate o de
impuestos municipales, se venga ahora... porque incluso antes no.

Ahora después del 2016 que se establecio la hipoteca legal preferente es cuando
nosotros podemos realmente recuperar el monto del bono, porque antes igual
no recuperdbamos nada, ahora es para poder llegar y decir que en caso de que
la familia pierda la vivienda, el Banco pueda recuperar el monto real.
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Ahora bien lo que le decia yo a los compafieros, tanto en Cristal como en este
caso, habria que ver, por un tema costo beneficio, si en este caso no sé cudnto
aumenta el monto del bono, porque eso significaria hacer un tema de costo
beneficio que si le voy a aumentar.. no sé, ¢1.000 (Mil colones) o ¢50.000
(Cincuenta mil colones) o ¢100.000 (Cien mil colones) al monto del bono, para
que tenga un tema de publicidad registral, si eso se compara con los costos de
contratar al notario, pagar honorarios, hacer escrituras y todo lo demads,
entonces ahi estd el tema.

Ahora bien, como le digo, el tema también por ahi estaba, como le digo, desde
afos atrds de que el procedimiento para los S-02 siempre ha sido ese, siempre
se ha hecho lainscripcién primero y que entonces si hay diferencias después, no
se haga la modificacion... por ejemplo, también le digo el tema de plantas de
tratamiento en S-01y en S-02 no sé tampoco a nivel de Contraloria y a nivel de
Auditoria, como se hacen esos financiamientos adicionales, porque tampoco
nunca hacemos esos aumentos y nunca ha habido una recomendacion por
parte de la Contraloria ni por parte de la Auditoria en relacidn a esas
ampliaciones de financiamientos adicionales.

Igual, me parece que en algin momento la Asesoria Legal también hizo alguna
observacién sobre ese tema, para mi, de toda suerte, en este caso como en el
caso de Cristal, lo analizamos la semana pasada e igual sefalamos que en este
caso, de manera particular... si, efectivamente la solicitud de financiamiento se
hace antes del vencimiento del contrato; si bien es cierto, hay un tema aqui que
tendriamos que corregir a nivel registral, no podemos tampoco trasladar la
responsabilidad, porque ademds es un procedimiento que siempre ha sido
remitido aca.

Pero siempre se dijo, se inscribe primero el S-02, también hay acuerdos de la
Junta Directiva que se ha dicho, “Revise ese procedimiento para ver como se va
a manejar el tema en los S-02", pero hasta el momento es un procedimiento que
se permite y no podemos llegar y decir que por esto tanto la empresa
constructora, como la entidad autorizada solicitd el financiamiento en tiempo y
forma, no se pueda aplicar.

Directora Presidente: Gracias, con el criterio de dofa Ericka y viendo las fechas,
entonces creo que si cabe la posibilidad de aprobarlo sin problemas.

Sra. Masis Calderén: Aqui lo Unico, dofia Grettel, lo que tendriamos que
determinar es.. no sé los companeros, cudnto es lo que incrementa el monto del
bono y lo que hay que determinar es si es realmente conveniente entonces ir a
hacer la modificacion de la escritura o si no por un tema de razonabilidad y un
tema de costo beneficio.
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Sra. Salas Rodriguez: ¢288.829 (Doscientos ochenta y ocho mil ochocientos
veintinueve colones) por caso, seria.

Directora Presidente: Don Mauricio.

Sr. Gonzalez Zumbado: Si, yo quisiera recordarle a los miembros de la Junta
Directiva y también a la Administracion, que nosotros nos elegimos por un
principio de legalidad y si, como sefala Ericka, se ha actuado de manera
incorrecta o no se han hecho las advertencias en ese momento, los
procedimientos internos no modifican las disposiciones legales que apliquen en
este caso, la ley estd por encima de cualquier otro proceso y bajo esa posicion,
no es un tema de que se trate de si queremos hacerlo o no.

También le recuerdo que existe una relacion directa entre la individualizacion del
monto del bono y las indicaciones que le damos a las familias ante de una
eventual recuperaciéon de los subsidios, donde por cualquier eventualidad y de
acuerdo con nuestra propia ley también, nosotros podriamos ir a intentar
recuperar un bono, si nosotros empezamos a decidir que para este caso si, para
este caso no, hacemos los ajustes en el Registro Publico, que es el mecanismo
que se puede usar para la hipoteca referente, entonces no podriamos recuperar
la totalidad de los recursos.

Si nuestros mecanismos tienen tal vez fallas en los procesos que se han creado
hasta ahoritg, lo que hay que hacer es modificar los mecanismos que estamos
utilizando para garantizar el respaldo de los recursos publicos y fortalecer el
control interno. Entonces desde esa perspectiva yo por lo menos quiero dejar
planteado mi criterio para ambos casos.

Directora Presidente: Dora Ling, adelante.. dofia Lina, perdén, ya te doy la
palabra. Pero entonces don Mauricio, usted considera que si estamos actuando
al margen de la legalidad.

Sr. Gonzdalez Zumbado: Correcto, si considero, para estos casos en donde ya
estdn formalizadas las operaciones y que fue lo que pregunté la semana pasada
precisamente con el caso de Cristal, me parece que aun cuando tengamos un
reglamento, que de hecho el reglamento también tiene una serie de limitantes
que no son para esto, pero si para el caso de Cristal, en cuanto a su aplicaciony
los contratos también lo dispone, por lo menos en cuanto a lo que son las
disposiciones del articulo 59, me parece que si podriamos estar actuando a lo
que dispone la ley.

Sra. Masis Calderén: Perdén, lo que no le entiendo Mauricio, es que antes dijiste
que si podria hacerlo siempre y cuando se haga la modificacién en la escritura.
Sr. Gonzdalez Zumbado: No, no sé si se puede hacer de esa forma, si se pudiera
hacer si, pero lo que estoy diciendo ahorita es que no se podria decidir si por un
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tema costo beneficio lo hacemos o no, o seq, el bono deberia quedar establecido
por el monto que corresponde.

Sra. Masis Calderén: Por eso, obviamente si se puede hacer...

Directora Presidente: En ese punto si coincido con lo que dice don Mauricio, no
es la evaluacion de.., sino realmente actualizar la escritura por un tema de costo
beneficio, coincido con Mauricio.

Sra. Masis Calderon: Si, ahi obviamente se hace el financiamiento adicional y se
hace la adenda en la escritura.

Directora Presidente: Por eso antes les decia que para mi deberia de quedar
como un punto adicional en el proceso en el reglamento justamente, porque si,
yo entiendo esa parte del don Mauricio también. Dofa Lina.

Directora Barrantes Castegnaro: A mi la duda que me queda es otra..

Sra. Salas Rodriguez: ;:Cudnto puede valer ese tramite?

Sr. Mufioz Caravaca: Eso es lo que estoy preguntando, que cuanto podria costar
el tramite de honorario para poder ajustar ¢288.000 (Doscientos ochenta y ocho
mil colones)en la escritura.

Directora Barrantes Castegnaro: ;Para ajustar cuanto?

Sr. Mufioz Caravaca: ¢288.000 (Doscientos ochenta y ocho mil colones).

Sra. Masis Calderodn: Si, es una modificacién del monto del bono.

Directora Barrantes Castegnaro: O seq, por ¢288.000 (Doscientos ochenta y
ocho mil colones), toda esta discusiéon que estamos teniendo donde nos estan
pagando dietas...

Directora Presidente: No dofa Ling, es que, perddn, este es un caso.

Sra. Salas Rodriguez: Este es el caso, puede ser mds, puede ser menos.
Directora Presidente: Y vamos a ver, a lo que voy es que puede ser poco, pero es
que en la ley vamos a la carcel por ¢20 (Veinte colones) o por ¢20.000.000.000
(Veinte mil millones de colones).

Sr. Muifoz Caravaca: Es que a eso vamos, vamos a ver si nos enteremos acg; la
propuesta es que un S-02 si se formaliza al inicio; lo que se ha hecho siempre
acd y yo sé que la costumbre no genera derecho, eso estamos totalmente de
acuerdo, es ajustar el bono a nivel de nuestros sistemas, paramos el sistema vy si
la casa costaba cien, ahora va a costar ciento cinco y asi lo ajustamos, porque
eso es para efectos contables, tiene que preparar esa manera, ¢qué es lo que no
se ha hecho?, lo que no se ha hecho es la adenda a nivel registral, por eso le
estaba preguntando a Ericka, “Bueno, Ericka, cudnto costard en este caso en
especifico que son alrededor de ¢288.000 (Doscientos ochenta y ocho mil
colones) por cada casa, de las 20”. Entonces ahi es donde perfectamente yo lo
que quiero escuchar, es para que Ericka me diga que esos honorarios van a
costar ¢500.000 (Quinientos mil colones) por cada casa, hacer un ajuste registra
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va a salir mucho mds caro que el mismo financiamiento adicional que se esta
solicitando.

Sra. Masis Calderén: Si, pero lo que dice dofa Grettel.. aqui hay varias cosas, la
semana pasada cuando vimos lo del Cristal, cuando nosotros objetamos era
porque lo que yo queria verificar era que solicitud de la entidad autorizada y del
constructor, hubiese llegado antes del vencimiento del contrato y que igual en
este caso por eso les dije, aqui estd pasando lo mismo, o seq, se hizo antes al
vencimiento del contrato, ¢por qué razones?, ya eso es un tema de
responsabilidad administrativa de la entidad autorizada, si aqui subid
extempordneamente, pero aqui se cumplié con el plazo.

Y alo que decia don Mauricio, “Se hizo el reglamento de financiamiento adicional,
dice que se tiene que hacer durante la ejecuciéon” y si se estd haciendo, porque
aqui el cobro se hizo durante la ejecucion, no sabemos si le faltaba tres tornillos
en la casa o tres clavos para poder entregar. Entonces hasta ahi estamos
cumpliendo lo que dice el reglamento de financiamiento adicional y ademads,
como le digo, eso es financiamiento adicional, es obra publica.. desde esa
perspectiva lo estamos cumpliendo.

Ahora bien, lo otro que teniamos que verificar era el tema de que se hiciera la
modificacion, que era lo que habiamos hablado el auditor y yo, de que
efectivamente se haga no solo a nivel interno, sino que también por un tema de
publicidad registral, que eso ya sabemos que se hace a lo interno, pero no se
estd haciendo la publicidad registral.

Ahora, lo tercero que es lo que dice dona Grettel y lo que dice don Mauricio, sea
lo que cueste hacer la modificacion de la escritura, puede ser que cueste mds
caro, pero por temas de fondos pUblicos y en el momento que tengamos que
recuperar, si es que en algdn momento hay que recuperar el monto del bono,
pues lo correcto es que eso quede publicitado en la forma correcta, o seq, que si
el bono se dio por ¢28.288.000 (Veintiocho millones doscientos ochenta y ocho
mil colones), se quede con los ¢288.000 (Doscientos ochenta y ocho mil colones).
Aun cuando fuera cueste mds caro contratar un notario para que haga esa
modificacion del monto del bono, que dejarlo como estd, pero que para efectos
de.., lo correcto es eso y como dice doia Grettel, es que dentro del procedimiento
que también lo habiamos visto para los S-02, teniamos que incluir ya un
procedimiento de como se iban a formalizar y ademds, que cada vez para estos
casos S-02 o S-01 o todo lo que seq, cada vez que se haga una ampliacién hay
que hacer una modificacion, en los temas de plantas de tratamiento inclusive,
esa ampliacion de monto.. voy a revisar ese monto a ver en cuanto queda la
escritura.
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Directora Barrantes Castegnaro: La pregunta mia o la preocupaciéon mia es, en
este caso, esa gente gastd “X”, ccudinto es?

Sra. Salas Rodriguez: ¢5.770.000 (Cinco millones setecientos setenta mil
colones)

Directora Barrantes Castegnaro: ¢5.000.000 (Cinco millones de colones) de
mds, eso lo tenemos por cierto, porque el Departamento Técnico nos dice que
eso es cierto. Entonces no es inapropiado e ilegal que el Estado se enriquezca
dejando de pagar algo que sabemos que gastaron, Ericka.

Sra. Masis Calderodn: Si, pero en este caso no estamos..

Directora Barrantes Castegnaro: No, sile hacemos caso a Mauricio decimos que
no.

Sra. Masis Calderén: Mauricio no estd diciendo en este caso que no, no estd
objetando eso, dijo que si, siempre y cuando se corrija la escritura.

Sr. Gonzalez Zumbado: Todas las disposiciones reglamentarias.

Sra. Masis Calderon: Primero dijo que no..

Sr. Gonzdlez Zumbado: El tema es bajo el parédmetro actual.

Directora Barrantes Castegnaro: Entonces me guardo el argumento para Cristal
donde ya advirtidé que va a decir que no también, ahi peor todavia.

Directora Presidente: Aqui estd claro que lo hicieron en un momento que lo
tenian que hacer, pero un momento, una cosa mds voy de nuevo, la
responsabilidad de la entidad autorizada, ¢qué? porque el desarrollador lo hace
en tiempo, pero la entidad autorizada totalmente fuera.

Entonces la discusion de la semana pasada, ho podemos hacer nada con las
entidades autorizadas, pero por lo menos solicitarles alas entidades autorizadas,
que tiene un tiempo “X” para presentar esto.

Directora Barrantes Castegnaro: Es que lo que pasa es que nosotros tenemos
un Departamento de Entidades Autorizadas, que se supone que se ocupa de
vigilar el comportamiento, supervision de entidades autorizadas y yo no sé si esté
pasando, pero pareciera que no estd pasando, sé que durante mucho tiempo no
tuvimos cabeza.

Sr. Muiioz Caravaca: Es la Direccién de Supervision de Entidades Autorizadas.
Directora Barrantes Castegnaro: A quién hay que llamarle la atencion, es a la
persona que dirige ese..

Sr.Munioz Caravaca: Si, vamos a ver, la DSEA, como que decimos nosotros, estuvo
sin direcciéon durante varios afnos, quedd adjudicado si no me equivoco a
principio de noviembre del afo pasado. Entonces es un tema de que esa
Direccidn ya se estd moviendo, ya ha estado haciendo reuniones con varias
entidades y todo, para ir tomando control sobre ese tipo de cosas.

Directora Presidente: Pero si hay que hacer una advertencia.
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Sr. Mufioz Caravaca: Si, me parece totalmente de acuerdo.

Directora Barrantes Castegnaro: ;Tiene cuantos meses de tener una persona
nombrada?

Sr. Muiioz Caravaca: De noviembre a la fecha.. no, mentiras, fue enero. En enero
asumio.

Directora Presidente: Okey.

Sr. Muifoz Caravaca: Mi propuesta seria entonces mads bien sumarle al
financiamiento adicional, entonces la solicitud de hacer una adenda.

Directora Presidente: No, de hacer una adenda no, de incluir en el reglamento en
adelante que aplique para todos los casos lo que estamos diciendo aqui, que
aplique para todos los casos la ampliacién de la escritura cuando hay una
aprobacion de un presupuesto de financiamiento adicional. Porque
evidentemente si no lo hacemos asi, no reflejariamos el valor real del bono.

Sra. Salas Rodriguez: Si, para este financiamiento en especifico, entonces seria
tomar otro acuerdo y decir, “Instruir a la entidad autorizada para que ajusten en
el Registro PUblico las cosas”.

Sra. Masis Calderén: En el mismo acuerdo, porque se hace de una vez para que
se le instruya a ellos.

Sra. Salas Rodriguez: Correcto y ya nosotros lo tenemos clarisimo y a partir de
ahi lo empezamos a aplicar al resto de financiamientos.

Directora Presidente: Perfecto y creo que es una instrucciéon que se tiene que
hacer al Departamento este de Entidades Autorizadas.

Sra. Masis Calderén: Y yo diria también, dofia Grettel, que de toda suerte para no
estar en estos casos, es revisar como podriamos hacer el tema de los S-02, de
no hacer la inscripcidn al inicio y les voy a comentar por qué, hoy en la mafiana
tuve una reunidn con el coordinador general del Registro PUblico y es importante
no solamente por ese tema.

Hoy hablaba yo con él por un tema ahi de que igual nosotros inscribimos con
limitaciones hipoteca legal preferente y también se inscriben patrimonio familiar
a favor de los menores; si nosotros tuviésemos.. que a veces pasaq, a veces se
inscribe y al final del proceso nos damos cuenta de que hay algun traslape, que
hay aumentos de cabida o que hay cualquier cosa relacionado con la finca y
hoy me decia él, porque igual esto fue un caso que me llegé ahi, e incluso
también de un proyecto y otra de un caso individual.

Entonces él me deciqg, "Vea licenciada, en estos casos por mds que ustedes
brinquen, salten y pataleen, ni ustedes ni nosotros tenemos competencia para
poder hacer la rectificacion de la medida, si no hay diligencia requerida y
necesidad, porque hay patrimonio familiar a favor de los menores’, entonces en
estos casos S-02 tenemos problemas porque si ya estd inscrito desde el primer
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momento y por “X” o “Y” motivo, los comparieros, o los ingenieros, o lo que seaq,
tiene un problema se nos pega la escritura.

Ya después no podemos rectificar y tienen que pasar 8 meses haciendo
diligencias, entonces creo que lo que tenemos que verificar, por recomendacion
incluso es mejor ver el procedimiento, que hacemos en esos casos S-02, si igual
los pasamos fideicomiso e igual formalizamos al final para que no tengamos
esos problemas.

Sra. Salas Rodriguez: Hay que revisar muchos porque no es solo el S-02 el que
tiene esta limitacion.

Sr. Mufioz Caravaca: Lo que estd diciendo Ericka yo creo que es parte de alguna
de las discusiones que habiamos tenido el afo anterior, precisamente de los
problemas que genera el formalizar; uno lo hace para agilizar, para que ya la
propiedad sea del beneficiario, o que sea mas rdpido, sin embargo, trae estas
consecuencias a nivel administrativo, a nivel legal, que lo hace un poquito mas
complejo.

Entonces yo creo que es lo que decia Ericka de conformar un fideicomiso, que
puede ser un poquito mds caro también el tema de la conformacidon de un
fideicomiso, pero por lo menos nos aseguramos de que al final de la ejecucién
del S-02 se formalice no al inicio y ya con eso podriamos generar todos estos
financiamientos adicionales y todos sin ningdn problema antes de formalizar.
Directora Barrantes Castegnaro: ¢Y no es asumir una responsabilidad sobre los
S-02 que no nos concierne necesariamente?, porque la gracia de un S-02 es que
hay alguien que asume toda la responsabilidad y no la institucién, sino que si un
S-01y nos jugamos nosotros la suerte con el desarrollador.

Sra. Masis Calderoén: Si, por eso, es un andlisis que tenemos que hacer, porque
veo lo que pasa ahora, si hay que hacer un ajuste después entonces quién
asume, o asumimos nosotros, o asume la entidad autorizada, o asume el
desarrollador.

Entonces habria que ponerle reglas muy claras desde un primer momento o
decirle a la entidad autorizada, “Nosotros no pagamos, paguen ustedes o pague
el desarrollador o quién paga”, o hacer un procedimiento que quede claro, que
el S-02 y los S-01 con las plantas y un montdn de cosas.

De momento digo yo como que ahora hay que atender esto y los que ya estdn
en marcha verlo, pero si es importante sentarse a ver el procedimiento, que
ademds como les digo, en la misma Junta Directiva ya nos habian dicho que se
revisara cudl iba a ser el procedimiento para la formalizacion de esos casos S-
02, pero bueno, de momento queda asi la instruccidn, gracias.

Sr. Lopez Pacheco: Listo, no hay mds observaciones.
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Directora Presidente: Entonces con esa adicibn al acuerdo, entonces
sometemos aprobacidén, don Guillermo.

Sr.Lopez Pacheco: Don Guillermo no estd; dofia Lina primero y luego don Miguel.
Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme, incluso lo que incluy®é.

Sr. Lopez Pacheco: Perfecto, listo, no queda en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva
toma el Acuerdo N° 6 que se anexa a esta actal]

% 3% % 3% % ok %k %k %k %k %k %k

9° Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Cristal

[Durante la discusién del tema, se reincorporan a la sesion los Directores Ulibarri
Pernas y Alvarado Herreral]

Sr. Serrano Chavarria: Bueno, en este caso seria otro financiamiento adicional,
en este caso la solicitud de financiamiento adicional, pero para Condominio
Cristal.

En este caso en particular solo traemos... ya esto ya lo saben, estd al 100%, total
financiamiento al final de cuentas fue de ¢6.685.000.000 (Seis mil seiscientos
ochenta y cinco millones de colones); la constructora Mar Azul S.A. y la entidad
seria Grupo Mutual.

Aqui bdsicamente el tema del avance de infraestructura y vivienda; la solicitud
de la entidad que habiamos mencionado anteriormente, en este caso la solicitud
de la entidad autorizada tiene fecha de 5 de diciembre de 2025, firmada por
Vivian Cambronero Chaves, jefa de la Seccién de Proyectos, en este caso solo
vamos a analizar el sistema de bombeo de presidon constante y planta de
emergencia.

Esto porque para los demds elementos se solicitd informacion adicional para
poder respaldar de la misma manera en que estamos respaldando el sistema
de bombeo de presién constante; en este caso, construccion del sistema de
bombeo de presidon constante, como lo habiamos indicado en las sesiones
anteriores, es una solicitud que realiza en este caso el ente operador del agua
potable, donde solicita que efectivamente se tiene que instalar un sistema de
bombeo de presion constante y una planta de emergencia, para poder hacer la
interconexion al proyecto.

El monto total que estd solicitando en este caso, es de ¢33.518.719,92 (Treinta y
tres millones quinientos dieciocho mil setecientos diecinueve colones con
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noventa y dos céntimos) y en este caso viene la nota donde solicita que
efectivamente se tiene que colocar el sistema de bombeo y la planta de
emergencia.

Acd inicialmente habiamos hecho la matriz de los elementos, en este caso solo
se trae a colacion la del sistema de bombeo; en este caso es un sistema de
bombeo de presion constante y planta eléctrica de soporte; el monto total ya lo
indiqué anteriormente; la justificacion: La ejecucién de este sistema bombeo de
precio constante no se incluyd dentro del financiamiento original del proyecto,
pues no fue solicitado por el Acueducto Municipal de Cartago; la razonabilidad
de la solicitud, como es evidente, en el diseno original del proyecto no se
contemplé la construccién de un cuarto de mdaquinas con el sistema bombeo
hasta los edificios; asi mismo se colocard de forma efectiva ante una eventual
falta de suministro de agua potable o ante un posible incendio.

En este caso, este fue el andlisis que realizamos en relacién al reglamento de
gestion y financiamiento adicionales, igualmente acd nosotros consideramos
que efectivamente se cumplen algunas de los elementos importantes del
reglamento; en este caso, ya lo mencionamos anteriormente en el articulo 5
sobre el procedimiento para el financiamiento adicional: Cuando producto de
las condiciones propias del proyecto de viviendq, se ejecuta modificaciones alas
obras proyectadas inicialmente, por lo tanto, se requiere realizar trabajos extras
en contratos o solicitud de financiamiento que han sido aprobados por el Banco.
La Direccion FOSUVI deberd elaborar y mantener actualizado el procedimiento y
deberdn seguir el desarrollador, constructor, asi como los formularios y los
requisitos que deben completarse para la atencidon de dicha gestion.

En este caso en particular, en el inciso uno, toda solicitud del desarrollador o
constructor debe ser presentada ante la entidad autorizada, debidamente
justificada con todos los documentos respaldados que se consideren para
soporte tanto técnico como financiero, ¢se cumple en la solicitud?, si.

Tenemos que la entidad autorizada deberd emitir una recomendacion técnica,
juridica, financiera clara, concreta, razonada, motivada que incluye el criterio
experto sobre la procedencia de la solicitud y el financiamiento adicional, no se
aceptardn solicitudes que no incluyan esta disposicion.. si, efectivamente
tenemos los respaldos técnicos, pero la ejecucidon de las obras estas o
modificaciones, el desarrollador constructor deberd contar con la autorizacion
de la entidad autorizada, sustentada en aprobacidn por parte del Banco.

En este caso es evidente, se estd trayendo hasta este momento la solicitud, como
lo comentamos en sesiones anteriores, la practica que normalmente hacen los
desarrolladores es acumular varios financiamientos adicionales y los traen en
conjunto, sin embargo, esto va a ser una situacién que vamos de acd en
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adelante a subsanar, partiendo de las recomendaciones tanto de nuestro
Departamento Legal, como de la Auditoria, partiendo de las premisas que
anteriormente se indicaron.

Luego, el Banco no estard obligado al pago de ninguna obra extra que no haya
sido previamente aprobada por la Junta Directiva y se les hizo saber también a
la entidad autorizada y el desarrollador en el momento de que se presentaron
las mismas, esta fue una de las situaciones que se les indicd, que si ellos
realizaban  cualquier modificacién, obviamente quedaba bajo su
responsabilidad, pues no se habia cumplido el punto tres, que era haber traido
con anterioridad la solicitud ante esta Junta Directiva.

Luego, el siguiente seria el punto cinco, cualquier obra extra realizada en sitio que
no haya sido aprobada por el Banco, quedara bajo de entera responsabilidad de
la entidad autorizada y el Banco no serd responsable en el caso de que no se
apruebe su inclusion en el financiamiento del proyecto; se les hizo saber también
a la entidad autorizada y al desarrollador. Punto seis, la calidad de las obras debe
ser debidamente inspeccionada por parte de la fiscal de inversion de la entidad
autorizada y contard ademds con la inspeccion del profesional designado por el
departamento técnico del banco... en este caso si.

Procederd al otorgamiento del financiamiento adicional cuando el atraso de la
construccién de las obras se hubiese generado por causas imputables al
desarrollador o constructor, o cuando se presente una culpa concurrente entre
esta y la entidad autorizada de previo a la firma de los contratos o durante su
periodo de ejecucion, en este caso no aplica. No se tramitardn solicitudes de
financiamiento adicional una vez vencido los plazos de los contratos del
desarrollador o constructor, entidad autorizadag, salvo que se prorrogue por
causas imputables al Banco o a la entidad autorizada y este esté debidamente
documentado, en este caso no aplica. Por lo tanto, en este caso en particular, la
recomendacion seria acoger la solicitud de financiamiento adicional por un
monto total de ¢33.518.719,92 (Treinta y tres millones quinientos dieciocho mil
setecientos diecinueve colones con noventa y dos céntimos), para cubrir las
obras del sistema de bombeo de presidon constante y la planta eléctrica de
soporte.

Punto dos, acoger la solicitud de financiamiento adicional por un monto de
¢284.071)5 (Doscientos ochenta y cuatro mil setenta y un colones con quince
céntimos), para cubrir los costos de fiscalizacién sobre las actividades del
sistema de bombeo de presidon constante y la planta eléctrica de soporte.

En este caso la recomendacion final seria, se recomienda acoger la solicitud de
financiamiento adicional por un monto total de ¢33.802.791,07 (Treinta y tres
millones ochocientos dos mil setecientos noventa y un colones con siete
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céntimos) correspondiente al sistema de bombeo de presién constante y a la
planta eléctrica de soporte por el total antes mencionado. Eso seria, gracias.
Directora Presidente: Gracias, Esteban. Don Mauricio.

Sr. Gonzdlez Zumbado: Esteban, una consulta y aqui ya me queda una duda
adicional, porque en realidad eso es un tema de campo, o seq, porque incluso se
senala que si fue inspeccionado el desarrollo de esas obras, donde queda la
posicion del fiscal de inversién y de los propios fiscales nuestros cuando se estdn
construyendo obras que no estdn dentro del presupuesto del proyecto, ¢eso no
lo reportan a la entidad autorizada o se hacen las observaciones para efecto de
que precisamente se transmiten oportunamente estas solicitudes?

Sr. Serrano Chavarria: Si, aqui estd mi compafero que es el inspector del
proyecto, efectivamente se les hace saber que cualquier obra que ellos vayan a
ejecutar queda bajo su responsabilidad y si no me equivoco, la companera
Ericka hizo la investigacion efectivamente de cudndo ingresé la documentacion
también a la entidad autorizada, en relacién con al informe de fiscal.
Obviamente tenemos el oficio también por parte del ente operador del agua
potable donde solicita el documento y aqui existe una situacion también que es
importante analizar a nivel de operativa, si se coloca o no, qué tanto perjudica
parar el proyecto, continuar, en este caso también que el desarrollador diga,
"Bueno, lo coloco, asumo la responsabilidad y luego genero el financiamiento
adicional”, o parar del todo, que también genera.

Ahi es donde nosotros a nivel operativo obviamente también pensamos que es
lo mejor, sin embargo, esto que es una gestidn que efectivamente debe realizar
el desarrollador, la entidad autorizada y el fiscal, eso ya queda fuera de nuestras
Manos, porque eso es una solicitud que efectivamente, como lo dice también el
reglamento. En este caso el reglamento si es claro y por eso hicimos el checklist
de qué cumplia y qué no, y se le hizo saber en sitio igual.

Es normalmente una prdctica de nuestros inspectores de calidad del
Departamento, indicarles que efectivamente cualquier obra que ellos ejecuten
fuera del alcance, queda sujeto por un tema discrecional, si se paga o no y si
presenta la documentacion correspondiente. Pero en este caso en particular
mas bien, mi companera Ericka me pueda apoyar en eso, porque ella si hizo la
revision de la trazabilidad de la documentacidon y también nos ayuda con el
soporte en este caso.

Sra. Masis Calderén: Voy a hacerlo mds o menos técnico y legal, yo le pido a la
empresa constructora y le pido a la entidad autorizada de dénde surge la
necesidad eso y me disculpo porque no soy especialista, ni soy ingeniera para
poder hablar de esto y tal vez ahi estd el comparfiero que es el encargado.
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Lo que me dice la empresa consultora es que hay un pozo, no sé si es un pozo..
hay un tanque y resulta que dice que la Municipalidad le solicita a ellos la
construccién de un tanque, que no sabe tampoco por qué estd este tanque y
posterior de que se construye ese tanque, que fue lo que solicitd originalmente
la Municipalidad para la construccidn del abastecimiento de esos condominios;
después de que estd construido el tanque y ya cuando estdn para formalizarse,
la Municipalidad les dice que para el abastecimiento de los apartamentos o los
condominios, tiene que incluir este sistema de bombeo, o seq, que para que el
agua tenga la capacidad de llegar a las filiales tiene que instalar ese sistema de
bombeo.

No es que el tanque estaba, se hizo como lo pidié la Municipalidad, pero que
posteriormente les dice, "Ahora ustedes tienen que instalar para que abastezca
y que pueda inyectar el agua a todas las filiales y como estdn en la parte.. tiene
que instalar eso”.

Entonces la nota que nosotros o la que yo tengo, donde Mar Azul le hace la
solicitud a Juan Diego Villalobos, el encargado de proyectos de Mutual Alajuelq,
es del 14 de agosto del 2025 y aqui la tengo firmada por el ingeniero Pedro
Gonzdlez Miranda, director de proyectos de Consultoria Mar Azul, donde dice que
por medio de la presente sometemos a su consideracion la solicitud para la
construccién de un cuarto de mdquinas y la instalacién de un sistema de
bombeo de presidon constante, para el proyecto con Condominio Vertical Cristal
desarrollado por esta empresa.

Dicha necesidad no estaba contemplada en el alcance original del proyecto y
surge como resultado de condiciones técnicas identificadas durante la
ejecucidn de la obra, las cuales requieren una soluciéon inmediata, para
garantizar el correcto funcionamiento y la operacién continua del sistema
hidraulico del condominio.

Adjunto a esta nota se presenta el informe técnico imprevisto, en el que se detalla
la justificacion, el andlisis de las condiciones detectadas y los alcances de la obra
requerida, a fin de que sea evaluado y aprobado segun corresponda... bueno, el
informe acd es bastante extenso de seis pdginas y en este caso ahi los
companeros lo podrdn explicar porque es todo 100% técnico, pero bueno,
evidentemente se hace la presentacidn de previo a la instalacidn, que es el 14 de
agosto del 2025.

Llama la atencidn porque aqui los compareros lo primero que presentaron es
que la solicitud la envian acd en diciembre, entonces la empresa constructora
efectivamente presenta la solicitud en agosto del 2025 y, de hecho, lo presentan
de previo a la instalacién y a la formalizacion de las familias y, ademads, porque
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era un requerimiento de la Municipalidad, que sin eso no se podia formalizar ni
entregar a las familias.

También tenemos la nota, en la cual la Municipalidad les hacen el requerimiento
a la empresa constructora y les dice que sin eso no se va a poder bombear el
agua del tanque a cada una de las filiales; también igual tengo un correo del 28
de julio, donde el senor Alan Calvo de Mar Azul le presenta un informe al Gerente
General en aquel momento, a Juan Diego Villalobos, a dofna Mayela Rojas y con
copia a Juan Pedro Gonzdlez y demds, de la situacion del proyecto para el 28 de
julio del 2025, en ese momento, entre otras cosas, igual le dice que también estd
el sistema de bombeo solicitado en el dltimo correo de la ingenieria municipal,
“El municipio nos indica que solo conectard el tanque potable y del tanque
debemos alimentar los edificios por nuestra cuenta, por lo que se debe construir
una estacidén de bombeo sobre el tanque existente, ya que no hay espacio en los
alrededores y generar un sistema de presion constante para alimentar presion
de los edificios, este tema no es complejo, pero estamos corriendo para tener
todo listo”.

Ese correo es de 28 de julio y efectivamente en agosto, ellos mandan a hacer la
solicitud para hacer la solicitud de financiamiento para esta instalacion.
Entonces una vez mads igual haciendo el reproceso de que el financiamiento se
hace en tiempo en forma a la entidad autorizada y que era un requerimiento de
urgencia por parte de la Municipalidad y que sin ese requerimiento no se iban a
recibir las...

Directora Barrantes Castegnaro: Y también se hizo al BANHVI.

Sra. Masis Calderoén: Si, como le digo, se hizo al BANHVI, en diciembre se manda
la solicitud.

Directora Barrantes Castegnaro: No, si hay este correo, ¢ese correo de cudndo?
Sra. Masis Calderon: El correo es de 28 de julio del 2025, él informa que eso se lo..
Directora Barrantes Castegnaro: El tema hubiera podido venir a Junta en julio
2025, si el Gerente lo hubiera traido.

Sra. Masis Calderén: No, no porque el Gerente no lo puede traer asi, porque el
procedimiento es, ellos lo hacen en la entidad autorizada y la entidad autorizada
lo tiene que permitir con el aval al FOSUVI y el FOSUVI lo sube aqui a la Junta
Directiva. Pero igual, una vez mds, como le digo, para mi el procedimiento estd
correcto y en este caso igual como en todas las que son plantas de tratamiento
y demads, el procedimiento tendria que ser entonces igual, hacer la modificacién
del presupuesto de las escrituras y eventualmente hacer la modificacion en este
caso, ese es mi criterio. No s&, ahi mi companero indicara la parte técnica que no
me corresponde.
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Sr. Salazar Soto: Bueno, muy buenas tardes, efectivamente, aqui hay que
considerar dos puntos importantes, el primero es que inicialmente con la
aprobacion del proyecto se aprobd la disponibilidad de agua para el proyecto
Condominio Cristal, donde no solicitaban esa bomba, ni esa distribucién del
agua, entonces inicialmente en los planos estd que de la caferia principal
municipal, abastecia a cada uno de los apartamentos y después de otra cafieria
también del municipio se alimentaba el tanque para un caso emergente.
Durante el proceso constructivo la Municipalidad solicita un cambio y pide que
se coloque un macro medidor y que se inyecte directamente ya al tanque de
agua que estaba construido y ya ellos van a abastecer directamente los
edificios, sino que cada uno de los edificios va a estar abastecido con este
tanque de agua.

Por lo tanto, ya era un requisito colocar ese sistema de bombeo constante,
porque si no, no voy a llegar hasta el tercer nivel de cada edificio.

Para nadie es un secreto la problemdatica que tiene el cantén de Paraiso con el
agua y lo digo porque tengo familiares que viven en el sitio, ahi se va el agua casi
todos los dias, en ese caso se justifica y considero como profesional e inspector
técnico, que fue un cambio que hizo la Municipalidad a ultima obra y sin ese
cambio no iba a llegar el agua al proyecto y entonces iba a perjudicar a las
familias en el proyecto.

Sra. Masis Calderén: Si, y en este momento igual, porque si no se le paga al
desarrollador, igual podria ser que se desconecte y nos quedamos sin el
abastecimiento de las aguas al tercer nivel.

Sr. Salazar Soto: £l asumié la responsabilidad en ese caso en particular, porque
no queria atrasar las obras y queria entregar a tiempo las obras, como lo
convers@bamos la semana pasada, efectivamente ellos nos van a presentar un
financiamiento adicional y en los 15 dias otros... tal vez es un mal habito, que no
se dan mucho en la calle, pero si es un mal habito.

Nos van a presentar un financiamiento adicional por ¢2.000.000 (Dos millones de
colones), después uno por ¢1.500.000 (Un millén quinientos mil colones), después
otro por ¢33.000.000 (Treinta y tres millones de colones), preferiria hacer un solo
paquete, en este caso se jugaron el chance y se lo estdn jugando, pero yo
considero que en este caso en particular esa obra si era indispensable.

Primero, porque fue un cambio de criterio a nivel del Departamento Hidrico de la
Municipalidad; después, porque en la zona falta mucho suministro de agua y
tercero, porque si nho con el sistema que teniamos del tanque, no iba a llegar la
presion requerida y necesaria hasta el tercer nivel de cada uno de los edificios.
Sr. Serrano Chavarria: Si, adicionalmente es importante indicar que como lo dijo
mi compafera Ericka, efectivamente la informacién si ingresé a la entidad
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autorizada, ellos si emitieron la informacidon con respecto a este caso en
especifico, este financiamiento si tenemos evidencia de que efectivamente fue
trasladada la entidad, sin embargo, posiblemente entre la entidad y el fiscal
consideraron generar varios financiamientos adicionales y trasladarlos ya
cuando tenian ya todos los financiamientos, pero efectivamente el
procedimiento correcto hubiese sido, como lo indicaban ustedes, de que
inmediatamente se tenia que haber trasladado, eso seriq, gracias.

Directora Presidente: Don Mauricio.

Sr. Gonzdalez Zumbado: Okey, tal como lo sefialé en el caso anterior, estamos
claros en que, para todos estos casos de financiamiento adicionales, queda a
discrecidén de la Junta Directiva si aprueba o no estos financiamientos, me
parece que en este caso es una situacién que estd bastante justificada.

Ahora bien, en cuanto al procedimiento que se sigue en estos casos, hay que
dejar claro primero que la empresa constructora tiene claro, desde que firma el
contrato con la entidad autorizada, porque se incorpora dentro del contrato que
cualquier obra adicional que tiene que construir, deberian solicitarla a previo y
que si no asume el riesgo de que no se le sea reconocido el pago
correspondiente. Segundo, el reglamento habla de disposiciones similares, de
que las obras como lo senalo Esteban, se tienen que presentar primero el
proceso para poder hacer el financiamiento, sin embargo, lo justifican en que es
un tema de urgencia para poder habitar las viviendas en este caso.

Y lo tercero e importante, es que por lo menos de lo que nosotros pudimos ver en
cuanto al contrato, también el reglamento sefiala que solo se pueden hacer
solicitudes de financiamiento adicional, durante el desarrollo de obras vy
supuestamente también en este caso el desarrollo de obras termind en junio del
2025, de acuerdo con la ultima actualizacion.

Entonces ni siquiera cuando se presentd, cuando la Municipalidad hizo la
solicitud, ya estGbamos fuera del proceso de construccion del proyecto y por
dltimo, lo que sefialé antes con respecto al tema de legalidad de la aplicacion
del articulo 59 y la necesidad de que el monto de recursos que se financien
adicionalmente deberia individualizarse en los casos de cada uno de los
proyectos como suceda en este caso. Eso seria.

Directora Presidente: Dofa Ericka.

Sra. Masis Calderon: Esteban, la solicitud se hizo en agosto ¢si? aqui tenemos
que la solicitud ellos la hacen en agosto y en julio todavia habia obras pendientes
de realizar, ¢el contrato estaba vencido o no estaba vencido?

Sr. Salazar Soto: El contrato administrativo no.

Sra. Masis Calderén: No, el de obraq, el de la entidad autorizada con la empresa,
el de la administracion de obra en todo caso dice que finaliza en este ano.
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Sra. Salas Rodriguez: Ahora en octubre del 2026.

Sr. Gonzdalez Zumbado: El de obra 13 de junio 2025.

Sra. Masis Calderén: ;Pero el de plazo constructivo o el contrato?

Sra. Salas Rodriguez: No, porque el plazo constructivo posiblemente sea ese,
pero el contrato no, porque faltan toda la otra parte de la planta, voy a revisar el
contrato..

Sr.Lopez Pacheco: Tal vez mientras tanto lo buscan, dofia Eloisa esté pidiendo la
palabra.

Directora Presidente: Dofa Eloisa, adelante, por favor.

Directora Ulibarri PernGs: Gracias, iba a preguntar varias cosas, pero una de
ellas veo que en julio ellos se comunican con la entidad, mi pregunta es, primero
entra el contrato de esta empresa con el sistemay en este firmado por la entidad
autorizada, indica que siempre el articulo de las obras adicionales y con cudnto
tiempo deben de pedirse, etcétera..

Sra. Masis Calderoén: El contrato no tengo la fecha y es lo que estd verificando
Mariella y Esteban, el modelo de contrato aprobado por la Junta Directiva en el
2008 no establecen plazo, por un oficio de la Direccion FOSUVI se habia
introducido ahi que ellos solicitaran las ampliaciones del plazo con 10 dias antes
de antelacién.

Directora Ulibarri Pernas: No, me refiero a las obras adicionales, el contrato
siempre establece que obras adicionales deben ser solicitadas por el
desarrollador o la entidad y la entidad lo comunica al BANHVI y el BANHVI es quien
tiene la dltima palabra.

Sra. Masis Calderon: Si, por eso, el modelo de contrato de obra aprobado en el
2008 por la Junta Directiva no establece plazos para esa solicitud de ampliacion,
se hizo por una disposicion o por un oficio de la Junta Directiva que las solicitudes
de ampliaciones de plazo o de financiamientos adicionales, se hiciera la solicitud
y se establecia un plazo de 10 dias de respuesta por parte de la entidad
autorizada y 10 dias de respuesta por parte de la Direccidn FOSUVI, entre el
trdmite de la Direccidn FOSUVI y la Junta Directiva.

Directora Ulibarri Pernlis: Por eso, mi pregunta es que en ese contrato en
particular para este proyecto, estaba establecida esa cldusula de lo que son las
obras adicionales y el procedimiento, ¢correcto?

Sra. Masis Calderén: No lo tengo a mano, eso es lo que estd verificando Mariella.
Directora Ulibarri Pernas: Para mi es importante para la decision, porque si eso
estd establecido, que yo supongo que si, porque en todo lo ponian, que la
empresa constructora sabia cudl era el procedimiento que debia seguir para
que las obras se las pudieran cancelar.
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Sra. Masis Calderén: Si, igual, por eso le digo, pero es que en todo caso, dofia
Eloisa, la entidad autorizada lo hizo en tiempo, ellos mandaron la solicitud en
agosto.

Directora Ulibarri Pernis: ¢Al Banco?

Sra. Masis Calderén: A la entidad autorizada como corresponde, ellos no tienen
que mandar nada al Banco... perddn, la empresa constructora.

Directora Ulibarri Pernus: Ericka, entiendo, lo que yo quiero decir es que el
procedimiento no se termind de cumplir porque la entidad autorizada no hizo la
solicitud a tiempo al Banco, ¢es correcto, verdad?

Sra. Masis Calderén: No sé, la entidad autorizada lo remitié en diciembre.
Directora Ulibarri Pernis: ;:Cudndo lo remitio la entidad autorizada al Banco?
Sra. Masis Calderén: En diciembre puso aqui los comparieros de la Direccion
FOSUVI.

Directora Ulibarri Pernts: Okey, ¢y cudndo se formalizaron las familias?

Sra. Salas Rodriguez: Si, voy a darle los datos segun contrato, la Gltima adenda
donde se aprobd una ampliacién de plazo, se aprobaron tres meses adicionales
a la fase constructiva a partir del 8 de mayo del 2025, es decir, finalizaba la fase
constructiva el 8 de mayo del 2025.

Directora Barrantes Castegnaro: ;Pero no dijiste 3 meses?

Sra. Salas Rodriguez: Si, del 8 de mayo del 2025 al 8 de agosto, perdén, dofia Ling,
ahi finalizaba la fase constructiva. Después de esa fase constructiva dentro del
contrato de obra terminada, todavia hay 4 meses para la parte de
segregaciones, que en este caso es la conformaciéon del régimen de condominio
y demds, y 4 meses adicionales para la formalizacién.

Es decir, tendriamos 8 meses después del 4 de agosto del 2025 todavia con
contrato vigente, es decir, ese contrato estd venciendo el 4 de abril del 2025, el
de obra como tal, posteriormente ya venia la fase de cierre técnicos y cierres
financieros, que esos ya solo son parte del contrato de administraciéon de
recursos.

Directora Ulibarri Pernds: Pero mi pregunta es Mariella, scuéndo se formalizaron
las familias de este proyecto?

Sra. Salas Rodriguez: Eso tengo que revisarlo, dofia Eloisa, no lo tengo aqui a
mano.

Directora Ulibarri Pernis: Pero eso lo preguntamos en la sesién pasada, porque
ya formalizaron las familias y ya no podemos hacer nada.

Sra. Salas Rodriguez: No, si sé que estdn formalizadas, la fecha de formalizacién
es lo que no tengo.
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Directora Ulibarri Pernts: Por eso, yo lo que digo es que en el tiempo que ya la
familia formalizadas, ya el Banco no puede financiar nada mds, seria un nuevo
proyecto.

Directora Presidente: Pero es la discusion que acabamos de tener.

Sr. Mufiioz Caravaca: A eso ibag, es la misma discusidn en el punto anterior, dofia
Eloisa no estaba, entonces dofa Eloisa lo que discutimos con el punto anterior es
que se aprueba el financiamiento adicional pero también se aprueba la adenda
al contrato registral, para que se actualice en el Registro el monto a cada una de
las soluciones de vivienda acorde a la solicitud de financiamiento adicional que
se estd haciendo.

Porque ya a nivel legal don Mauricio y Ericka llegaron a ese consenso, que, con
esa adenda a nivel registral, se puede aprobar a nivel legal.

Eso tal vez usted no estuvo en la discusion anterior, pero eso fue la conclusion
que llegamos.

Directora Ulibarri Pernus: El punto anterior yo no participé.

Sr. Muioz Caravaca: Por eso le estoy actualizando ahorita, que es exactamente
igual que el punto anterior, entonces practicamente la recomendacion seria
agregar el mismo punto adicional que se discutid en el punto anterior, don David.
Directora Ulibarri Pernis: No sé, tengo muchas dudas, la verdad.

Sra. Masis Calderon: Dofia Eloisg, lo que hemos estado viendo es, por ejemplo,
cuando ustedes hacen financiamiento de las plantas de tratamiento, incluso en
los S-01 0 en los S-02, que los contratos incluso cuando se hacen formalizaciones
de los S-02, que los S-02 se formalizan primero y después se construyen y cuando
ya se hacen financiamientos adicionales, ¢como hacemos? porque ya esté
inscrito en favor de la familia.

En esos casos lo que decian los companeros del FOSUVI, que les decia yo antes
a los companeros aqui de la Junta Directiva y de la Auditoria, es que durante
toda la vida estamos clarisimos que el error no genera derecho, pero incluso
usted que ha estado en varias Juntas Directivas y que también ya lo han dicho
ustedes como miembros de la Junta Directiva que se revisara el tema del
procedimiento para poder formalizar los S-02, porque por ejemplo, si tenemos
un S-02 que se inscribid y se aprobd por ¢30.000.000 (Treinta millones de
colones) y en el camino se hace un financiamiento adicional.

Ese financiamiento adicional tenemos que ajustarselo a las familias y se ha
venido ajustando a lo interno, pero no se hace con una publicidad registrada a
nivel del Registro Pudblico, entonces lo que deciamos Mauricio y yo ahora es que
qué complejo y dofia Grettel decia, "Bueno, aunque se aumente ¢300,00
(Trescientos colones), prefiero hacer en la publicidad registrar e ir a una escritura
pUblica para poderla ajustar’, porque en los S-02 es lo que ha sucedido.
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Primero se inscribe y si hay financiamientos o ampliaciones del plazo y lo que
seq, ya estd inscrita la escritura a nombre de las familias y si hay ajustes porque
si se han dado, que es esta misma situacién... o que pasa es que en este caso es
un S-01, pero es la misma situacidn de lo que pasa en los S-01.

Ahora bien, ¢qué pasa también?, nos comentaban los comparieros de los casos
S-01 que tienen financiamientos de plantas de tratamiento y que igual nosotros
formalizamos a las familias y sigue ahi el tema por 18 meses en la planta de
tratamiento y luego nosotros seguimos financiando esa planta de tratamiento,
como ha pasado estaba un montdén de veces.

Directora Ulibarri Perniis: Pero el mantenimiento, no la construccion.

Sra. Masis Calderén: No, por eso, pero igual el mantenimiento son fondos
publicos y este mantenimiento de dénde lo sacamos, entonces eso hay que
distribuirlo igual entre todas las familias y entonces cémo lo formalizamos y a
dénde distribuimos, no estamos reportando tampoco el ajuste de ese monto del
bono si hay financiamientos adicionales y bueno, dejemos el tema de la planta
de tratamiento. Como justificamos los S-02, cuando se hacen financiamientos
adicionales en los S-02 que ya estd formalizado desde el primer momento
Directora Presidente: Don Mauricio.

Sr. Gonzdlez Zumbado: No, solamente para aclararle a dofia Eloisa, que en el
contrato de obra firmado entre la entidad autorizada y el constructor si se sefiala
el tema de la aplicabilidad del reglamento, que en ese momento era el anterior
y que fue sustituido por el reglamento actual, pero que en ambos casos se
consideraba el tema de que los financiamientos adicionales deberian
presentarse de previo y si no.. ya le digo cudl es el término que utiliza.

Directora Ulibarri Pernts: ;Quién estd hablando? disculpe.

Sr. Gonzalez Zumbado: Mauricio.

Directora Ulibarri Pernts: Okey.

Sr. Gonzdalez Zumbado: Dice autorizaciéon previa de la entidad autorizada,
solicitaba la aprobacién del Banco antes de la ejecucidén de obras extras, el
Banco no estd obligado al pago de ninguna obra extra que no haya sido
previamente aprobada por su Junta Directiva y cualquier obra ejecutada sin
dicha aprobacién, queda bajo la responsabilidad de la entidad autorizada.

Eso es lo que sefala el articulo del reglamento actual, pero es mds o menos los
mismos términos que tenia el reglamento anterior y a eso es a lo que refiere el
contrato en este caso, el contrato de obra.

Directora Ulibarri Pernds: Correcto, gracias.

Sr. Lopez Pacheco: No hay mds observaciones.

Directora Presidente: Entonces vamos a ver, el acuerdo seria...

Sr.Lopez Pacheco: Es solo lo que es del sistema de bombeo.
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Directora Presidente: Estamos claros, dofia Ericka que si se puede, o seq, que no
hay temas aqui de ilegalidad, porque a uno siempre le preocupa.

Sra. Masis Calderon: Si, igual en el caso este, mi andlisis es que siempre y cuando
se modifique igual el tema de la escritura e igual el Reglamento de
Financiamiento Adicional, esto es un financiamiento adicional que es potestativo
a la Junta si lo quiere financiar, o seq, antes, ahora o después, en aquel momento
igual era potestad de la Junta si lo queria o lo podia financiar.

Ya quedamos aqui claros de que la solicitud igualmente la empresa
constructora la envié de previo a que estuviera concluido el contrato; lo envié de
previo a la entidad autorizada, la entidad autorizada igual no lo envié de manera
previa a la formalizacién de las primeras viviendas.

Como leyd ahora Mauricio eso, sila entidad autorizada asume la responsabilidad
0 Nno, es un tema igual que tendria que hacerse la advertencia y como lo dije
anteriormente, eso es un tema igual de los S-02 que uno pueda ajustarlo y se
pueda distribuir los ¢33.000.000 (Treinta y tres millones de colones) entre todas
las familias si fuese el caso, lo que pasa es que ahi si son mas familias y también
hay que hacerse las escrituras entre todas... ¢120 familias? para que se pueda
hacer la distribucion de esa manera o igual indicarle a la entidad autorizada la
responsabilidad, pero si le digo era un tema de riesgos, era un tema de
formalizacién, si se indicd que era un imprevisto porque estd contemplado en el
reglamento y se le advirtid a la entidad autorizada en su momento.

Directora Presidente: Bueno, procedemos a votar.

Sr.Lopez Pacheco: Don Guillermo, adelante.

Director Alvarado Herrera: Vean, yo primero, por supuesto, comprendo cuando
la Administracién nos dice que es potestad de la Junta Directiva aprobar, por
supuesto... o Unico es que esas aprobaciones, no solo la exposicidon hecha por el
Departamento Técnico y FOSUVI, sino también el andlisis hecho por la Auditoria.
Aun cuando es potestativo de la Junta, el andlisis es que hace la propia Direccidn
Técnica y FOSUVI y el andlisis de la Auditoria, nos hacen ver que se cumplieron
dos medidas reglamentarias, la aprobacidn previa de una necesidad, que a
todas luces se ve que era necesario por solicitud de la institucion del Estado de
contar con un bombeo y bueno, de que habia que ir a ese proceso para cumplir
con lo que sefialaban las instituciones del Estado.

Por supuesto, si se hubiera presentado como se sefala, no creo que hubiese
habido ninguna incomprensién de que teniaomos que ir a ese bombeo, no solo
por eso, sino para resolver lo que la Municipalidad hablaba como una necesidad,
para que las familias pudieran tener un abastecimiento de agua normal o
normalizado.
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Lo Gnico es que aun cuando se nos dice que la empresa remitid esa necesidad
a la entidad autorizada, la entidad autorizada no hizo el trdmite correspondiente
en el mes de agosto y lo que tenia que efectivamente haber hecho en tiempo
bajo la reglamentacién, era remitir la solicitud de financiamiento adicional.

Por otra parte, si se amplié el proceso constructivo de mayo a agosto y se
formalizé este proyecto, no solo ya es un proyecto entregado, supuestamente si
se formalizd entonces todas las instituciones del Estado dieron su okey y bajo los
procesos de fiscalizacién de la entidad, igualmente me pregunto qué estaban
haciendo los fiscales de la entidad y que estaban haciendo oficinas centrales de
la entidad, cuando llegé la solicitud de esta necesidad.

Sabiendo incluso que estaba por concluirse el proceso constructivo y sabiendo
incluso también que habia una necesidad del Gobierno de formalizar y la verdad
como toda actuacién de la Junta, de esto que le llaman potestad de la Junta,
cuando hay un andlisis asi de la Direccién Técnica, cuando hay un andlisis asi de
la Auditoria, la verdad es que en cualquier momento podria ser revisable por la
Contraloria General de la RepUblica lo actuado y la verdad bajo esas
condiciones, yo no voy a acoger la recomendacion de la Administracion,
precisamente porque violenta la normativa reglamentaria, el proceso de
formalizacién ya se dio y estamos discutiendo esto incluso después del proceso
de formalizacién y todavia muchisimo tiempo después de haberse desarrollado
la terminacién del periodo constructivo. Asi que bajo ese andlisis yo no puedo
acoger la recomendacion, gracias.

Directora Presidente: Yo voy a pedir entonces a Ericka y a los companeros
técnicos, que se refiere a esto que el Directivo acaba de comentar, para tener
entonces una respuesta, No sé si empezamos con usted Ericka.

Directora Barrantes Castegnaro: O con la Auditoria.

Directora Presidente: Bueno, realmente eso es un tema mas de Auditoria que de
los técnicos, entonces empecemos con don Mauricio y después Ericka.

Sr. Gonzdlez Zumbado: Bueno, nuevamente como lo sefialé hace un rato, yo les
envié un documento a todos los miembros de la Junta Directiva, lo que pasa es
que es por la preparacién del documento se envid mientras ya estaba la sesion
iniciada y ahi ustedes tienen el detalle por lo menos de la posicién de la Auditoriq,
en cuanto al andlisis que nosotros hicimos y lo hacemos a nivel de asesoriq, por
cuanto tal como lo sefialé Ericka hace un rato, es potestad de la Administracion
todavia hoy tomar una decisién de si aprueban o no el financiamiento y lo que
requieren es elementos de juicio para poder tomar su decisién.

Entonces varios de los temas que se sefnalaron, el contrato de obra de ese
proyecto que firmé la entidad autorizada con la empresa constructora deja
claramente evidente la necesidad de que para obras adicionales ellos deberian
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recurrir a la entidad autorizada para autorizacion previa a su construccion y deja
claro el reglamento la misma situacion y ademds sefiala que la entidad
autorizada podria asumir la responsabilidad en el caso de que la Junta no
apruebe este financiamiento.

Después estd el tema de la formalizacion del proyecto, el proyecto tiene 165 de
168 casos ya formalizados, por lo menos de la consulta que hicimos nosotros a
la Administracion, donde se presenta la situacion del tema que sefala el articulo
59, en donde se establece claramente que cualquier financiamiento que se
otorgue a través de las disposiciones del articulo 59, debe permitir al final la
individualizacién y esa individualizacion de los bonos tiene una relaciéon directa
con la posibilidad o con las limitaciones del FOSUVI que tiene las viviendas que
se otorgan, ante una eventual recuperacién de los recursos durante un periodo
de 10 anos.

Entonces si nosotros formalizamos y luego giramos recursos adicionales, esos
recursos deberian terminar formando parte de esa formalizacién y por Gltimo, el
tema de que por lo menos del criterio de la Auditoria y de acuerdo con lo que
establece el reglamento, de que los financiamientos adicionales se pueden
otorgar durante el periodo constructivo, por lo menos en el caso del proyecto y
de lo que la informacion que se les suministré a la Auditoria, la fecha de
vencimiento del proceso constructivo de este proyecto fue el 13 de junio del 2025;
de acuerdo con el contrato y con las ampliaciones que se dieron.
Posteriormente, viene el proceso de formalizacion, pero por lo menos en cuanto
a lo que sefnala del proceso constructivo, esa es la fecha de referencia.
Directora Barrantes Castegnaro: ;:No nos dijeron que era agosto?

Sra. Salas Rodriguez: Agosto con la adenda uno que se hizo, se firmé el 8 de
mayo y pedia tres meses adicionales a partir de esa firma.

Sr. Gonzalez Zumbado: Pero eso no nos lo suministraron cuando solicitamos la
informacion, nosotros la referencia que tenemos es el 13 de junio.

Sra. Masis Calderoén: Si usted no tiene el modelo ahi el contrato, tal vez lo puede
proyectar y usted tiene el modelo el acuerdo de los contratos del 2008, el
acuerdo de la Junta Directiva, o seq, el acuerdo del 2008 de la Junta Directiva.
Sr.Lopez Pacheco: Claro, para ver el modelo, pero para este contrato no.

Sra. Masis Calderon: Es que en principio es el modelo del contrato el que tendria
que estarse aplicando.

Sr. Lopez Pacheco: ¢No tienen el contrato, mejor?

Sra. Masis Calderén: No, el acuerdo del 2008.

Sr.Lopez Pacheco: No, si tienen el contrato del proyecto mejor de una vez vean el
contrato.

Directora Presidente: Adelante.
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Directora Barrantes Castegnaro: Vean qué situacion dificil, si no se hubiese
construido esa bomba, las casas no se hubieran habitado, estariamos ahora con
problemas estilo Miravalles, teniendo que pagar un platal en seguridad armada,
para proteger la construccidén porque la construccién ya estaba acabada; la
constructora le pidié en tiempo y forma a la entidad, le hablé del tema de esta
bomba; le hablé al Gerente del Banco del tema de esta bomba y de la necesidad
de la colocaciéon de la bomba, porque era un requisito municipal, es decir, todo
el mundo estuvo prevenido de la necesidad.

Probablemente esos ¢33.000.000 (Treinta y tres millones de colones), en
seguridad ya llevariamos mucho mds que eso y tendriamos a una comunidad
entera indignada viendo unas casas terminadas deteriordndose, porque no se
las pudimos entregar y no se las pudimos entregar porque habia un trédmite
administrativo y nadie quiso correr seguido.

Entonces en circunstancias como estas, yo me pregunto para qué estamos aqui
nosotros, si para tomar decisiones que favorezcan a la comunidad o para buscar
pedos para tratar de patear la bola para otro lado y no asumir
responsabilidades. Me vuelvo a lo que decia en el otro caso, tenemos por cierto
que ellos gastaron ¢33.000.000 (Treinta y tres millones de colones) en esa
bomba, de eso no tenemos la menor duda; tenemos por cierto que era
necesaria, de eso no tenemos la menor duda.

Sr. Muioz Caravaca: Y fue solicitado por el Gobierno Local.

Directora Barrantes Castegnaro: Si, por eso y entonces no lo vamos a pagar,
¢eso no significaria un enriquecimiento ilicito de parte nuestra?, porque al menos
que se le ponga una placa al constructor y la urbanizaciéon, no sea una
urbanizacién financiada por el Estado, sino por el constructor, a mi me parece
que estamos embolsdndonos o dejando de pagar ¢33.000.000 (Treinta y tres
millones de colones), que ya sabemos que efectivamente se gastaron.
Directora Presidente: No, yo coincido plenamente con Lina, me preocupa
montones.

Sr. Muioz Caravaca: Ya tenemos la solucidén en el caso anterior, es aplicarla a
esta también, es nada mds hacer una adenda registral, para entonces ajustar el
bono en cada uno de los casos.

Directora Barrantes Castegnaro: Porque lo que nos preocupa es unad
eventualidad que tal vez de aqui a 10 afos pase algo, porque esa es la realidad;
la preocupacion nuestra es que tal vez de aqui a 10 afos haya que recuperar
algan bono.

Lo cual, yo no sé cudntas veces sucede que haya que recuperar bonos, porque
en los 4 anos que yo estaba sentada aqui no recuerdo que eso sea una cosa que
se haga en permanencia.
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Sra. Masis Calderén: Yo lo que queria mostrar era..

Directora Presidente: Ericka, perdén, aqui se esté dando la potestad a la Junta
Directiva del BANHVI.

Sra. Masis Calderén: Si, por eso es que lo que yo queria demostrar es que este es
el modelo que aprobd la Junta Directiva en el 2008, en principio... incluso el afo
pasado o antepasado la Auditoria nuestra hizo una consulta a la Asesoria Legal,
a la Gerencia General, a la Subgerencia de Operaciones y demds, porque nos
consultaba que si nosotros habiomos hecho modificaciones al contrato de
administracion de recursos y al contrato de obra determinada, o seq, este es el
contrato que firma la entidad autorizada.

En el 2008 esos modelos de contrato no se han movido para ningdn lado, porque
eso fue lo que aprobd la Junta Directiva, si se han modificado, pero por
disposiciones.

Primero que nada, nosotros no tenemos fiscalizacién, o seq, la Asesoria Legal no
tiene como realizar estos contratos, porque esos son los que firman la entidad
autorizada, la Asesoria Legal no revisa esos contratos porque imaginese, con la
cantidad de recursos que tiene esta Asesoria Legal revisando todos los contratos
que firman las entidades autorizadas con ellos; para eso me imagino que estd la
Supervision de Entidades Autorizadas, la DSEA y la Auditoria no sé si hace esa
revision, pero bueno, aqui estd el tema del reajuste de precios y el tema de la
responsabilidad de las obras, asi es como deberia estar.

Ahora, ¢qué es lo que pasa?, que igual cada entidad autorizada le agrega, eso
de ahi no deberian de moverse, si le agregan, le quitan o le ponen, es cada
entidad autorizada. Ahora bien, el reglamento eso es lo que dice, lo que aprobd
la Junta, vea que ahi estd el acuerdo, eso es lo que deberia tener la cldusula de
reajustes de precios, que dice la entidad autorizada podrd reconocer reajustes
de precios.. incluso vea que habla de los reajustes de precios y nosotros
hablamos de que es un término mal utilizado, porque aqui nosotros no hablamos
de reajustes, pero bueno, asi quedo aprobar.

Por razones de aumento o disminucién de precios en los materiales, mano de
obra, honorarios profesionales, cargas sociales y otros factores atendibles, todo
de acuerdo a la metodologia que haya establecido el Banco, no se reconocerdn
reajustes de precios cuando el incremento de los mismos se produzcan fuera de
los plazos previstos en el cronograma de desembolsos y el avance de obra en el
entendido que el atraso es imputable al constructor, o sea, aqui estamos
hablando que sea fuera del plazo establecido, pero obviaomente cuando cada
vez que se hace una ampliacion del plazo, obviamente se va ampliando el
cronograma de trabajo.
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Entonces la aprobacién de cualquier reajuste y precios de parte de la entidad
autorizada, para los efectos indicados queda sujeta en cuanto a su validez y
eficacia, a la aprobacién expresa y por escrito del Banco, mediante acuerdo de
su Junta Directiva, acuerdo que las partes se comprometen a aceptar.

La formula mediante la cual se aplicardn los ajustes de precios es la siguiente, o
se remite al documento en el cual consta, ¢cudl es el reglamento que consta? el
reglamento de financiamiento adicional porque ahi es el que nosotros estamos
aplicando, la féormula que se establece en el reglamento de financiamiento.
Ahora bien, si hay que aplicar que es lo que dice el contrato, que finalmente ellos
dicen, “Si, eso se presenta ante la entidad autorizada y la entidad autorizada lo
tiene que remitir”, que es lo que venimos hablando acg, lo tiene que remitir a la
entidad autorizada porque la potestad del financiamiento adicional la tiene
solamente la Junta Directiva, si financia o no financia, que es lo que bueno que
ya dijimos. Ahora bien, ya igual aqui lo que reiteramos antes es, “La solicitud de
la modificacién se hizo de previo, la solicitud la hizo la Municipalidad por una
situacién de emergencia”.

Se hizo en la entidad autorizada vy si, ya aqui quedd claro, como lo dijeron los
companeros.. bueno, no sé, la entidad autorizada no lo remito en tiempo
oportuno, la entidad fue la que incumplid el procedimiento porque ellos si lo
remitieron en agosto, aqui yo lo tengo como les digo, en la nota donde ellos se lo
solicitan a la entidad autorizada antes del vencimiento.

Ahoraq, eso es lo que a nosotros nos consta, por lo menos a la Asesoria Legal le
consta de ese plazo que ellos solicitaban a la entidad autorizada, porque ellos
les consultaban a los compafieros, por qué la entidad autorizada lo remitié aqui
hasta en diciembre... no sabemos. Ellos nos dijeron, “Wamos a preguntarle a Juan
Diego por qué.”

Directora Presidente: Pero vamos a ver, perdon, Ericka. La entidad autorizada lo
mandéd aqui hasta en diciembre, ¢pero la solicitud de consultor cudndo fue?
Directora Barrantes Castegnaro: En agosto.

Directora Presidente: A tiempo, igual que el otro... perddn, Ericka, para avanzar,
don Mauricio hace rato te veo diciendo que no con la cabeza, explicanos que es
lo que te preocupa.

Sr. Gonzdalez Zumbado: Es que aqui estamos hablando de un modelo contrato,
yo no sé si es un modelo contrato toca el tema de financiamientos adicionales,
para obras adicionales, porque ahi habla de reajuste de precios, yo no puedo
interpretar un reglamento y decir que estamos hablando de reajustes de precios
cuando ese no es el tema que se estd tocando.

Ademds, una cosa es el modelo, que lo tengo claro de que en realidad es lo que
estd autorizado por el Banco, pero el tema de obras extras, financiamientos
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adicionales, etcétera.. ya fueron incorporados dentro del Sistema desde hace
muchisimos afos, de hecho, desde el 2010 creo que fue que la Direccién FOSUVI
emitié algunos lineamientos relacionados con el tema de financiamientos
adicionales y de la forma en que deberian plantearse y a partir de ahi
terminamos con el reglamento que se aprobd en el 2024, pero ya estamos
hablando de un tema que es diferente.

Directora Presidente: Si, perdén, ahi quisieron proyectar reajuste de precios y
esto no es reajuste de precios, es el mismo caso que la anterior, exactamente y
es financiamiento adicional.

Sra. Masis Calderén: Es que dofia Grettel, le voy a explicar, me extrafa que
Mauricio hable de esto porque veq, subamos al acuerdo de Junta Directiva, el
modelo aqui dice, modelo de contrato de la entidad autorizada y constructor
bajo el sistema de locacién de obra o contrato de obra determinada, eso es lo
que hacemos nosotros y para este tema esos financiamientos adicionales.
Directora Presidente: Pero lo que dice Mauricio es que esos es reajustes de
precios Ericka, lo que estamos financiando, lo que estdn solicitando.

Sra. Masis Calderoén: Por eso le digo, porque el modelo del contrato es del 2008,
dofia Grettel, en el 2008 se aprobd como reajuste de precios, pero aqui por eso
le decia antes, nosotros en si no podemos dar reajuste de precios porque esos
son contratos de financiamiento, aqui estd mal utilizado el tema de reajustes,
porque el modelo ustedes lo aprobaron el 2008.

Directora Presidente: Entonces de nuevo, vamos a ver, acabamos de aprobar
uno, acabamos de aprobar Ambar I, no hay diferencia ninguna entre Ambar Il 'y
Cristal, ¢por qué ahora nos estamos enredando ahora con este?

Sra. Masis Calderon: Porque la herramienta que nosotros tenemos para poder
pagar los reajustes de precios en estos modelos, es el reglamento
financiamiento adicional.

Directora Presidente: Por eso, entonces esto no, esto mds bien nos estd
enredando.

Sra. Masis Calderon: No, es que lo que le digo es que esto que nosotros llamamos
aqui reajuste de precios, es financiamiento adicional.

Directora Presidente: Si, pero vamos de nuevo, basémonos en el Reglamento de
Financiamiento Adicional como analizamos el de Ambar, si aprobamos esto, si
estamos cumpliendo el Reglamento de Financiamiento Adicional, ¢o me
equivoco, don Mauricio?

Sr. Gonzdalez Zumbado: Se estaria cumpliendo en cuanto a que la Junta tiene las
potestades, el reglamento establece que deberia ser de previo y como le dijo
Estaban y Mariella, no se cumplidé con eso, es que el previo es, presenta el
presupuesto, se lo apruebo y usted construye.
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Si lo hice antes, no estoy cumpliendo con la disposiciéon de reglamento, sin
embargo, ya que es potestativo de la Junta Directiva aprobarlo.

Directora Presidente: Pero ahi no existiria la figura de financiamiento adicional,
porque el financiamiento adicional deberia existir cuando el constructor al final
del proyecto o a mitad del camino del proyecto, se da cuenta que ocupa una
obra adicional, si no entonces no tendrias sentido.

Sr. Gonzdlez Zumbado: Entonces lo solicita.

Directora Presidente: Si, pero el constructor si esté solicitando con tiempo.

Sr. Muinoz Caravaca: Ahi el tema Mauricio, perddn que te interrumpa, el
constructor lo solicitdé con tiempo, el que durd bastante fue la entidad autorizada
para tenerlo aca.

Sr. Gonzdlez Zumbado: En tiempo antes de concluir las obras.

Directora Presidente: No, es que no puede ser antes de construir las obras.

Sr. Mufioz Caravaca: No, vamos a ver, Mauricio estd preguntando por la obra
adicién, aqui es un asunto de poder entregar el proyecto con los requerimientos
que estd pidiendo la Municipalidad.

Lo que estamos haciendo es que el desarrollador se la jugd para construirlo, con
la buena fe de que nosotros se lo aprobdramos, porque eso la Junta lo puede
hacer, eso es lo que estamos pidiendo acd, o sea, no hay nada irregular, él lo hizo
en aras de que el proyecto..

Directora Presidente: Perdén, ¢Mariella cudl era la distribucion de las obras
adicionales?

Sra. Masis Calderon: Yo lo que no sé y estoy preguntando la Mariella es, la
Municipalidad se los pide en julio.

Sr. Gonzdlez Zumbado: Ahi en uno de los cuadros que plantea el ingeniero
Serrano, indican que no se cumplidé con el tema que fuera previo, porque lo que
se supone es la presentacion del presupuesto para la aprobacion, no es un tema
de Auditoria, estoy muy claro y lo dejé ver, esto es una necesidad del proyecto y
estamos muy claros con eso y por eso la Junta tiene la potestad de aprobarlo o
no. Ahora, si se cumplié con normativa... si.

Sr. Mufioz Caravaca: La pregunta concreta, Mauricio, ¢estamos actuando de
manera irregular ante la Junta?

Sr. Gonzdlez Zumbado: No, sefor, porque la Junta tiene la potestad de aprobar,
ya tiene los documentos para tomar una decision.

Sr. Muiioz Caravaca: Exacto, por aras de agilizar, el desarrollador construyé y
después solicito.

Sra. Masis Calderon: Pero yo no sé si construyd, aqui lo que le estoy diciendo a
ellos es, volvemos a lo mismo, el 14 de agosto ellos envian la solicitud...

Sr. Gonzdlez Zumbado: El punto tres, no se cumplié con el reglamento.
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Sra. Masis Calderdén: Bueno, entonces ahi el que lo tiene que aclarar es el
ingeniero, porque aqui le voy a pasar don David esta proyeccion, le paso toda la
carpeta que ellos me pasaron.

Entonces ahi en la carpeta de imprevistos de Cristal, ellos me envian... voy a abrir
don David si me hace el favor, el imprevisto nUmero 12.

Directora Presidente: Pero entonces mientras tanto, démosle la palabra
mientras que vos buscds eso a don Walter.

Sra. Masis Calderén: Si, perdon, y ahi nada mds lo que queremos saber es
cudndo instalaron eso, porque como le digo, él dice que la Municipalidad se lo
solicité en julio y el 12 de agosto él manda la solicitud a ellos, no sé si se instald
antes, después o cudndo, el 12 de junio.

Sr. Muiioz Caravaca: Aqui hay un tema, como le digo, vamos a resumirlo, no se
estd incurriendo en nada ilegal, nada mas lo que estamos aqui es definiendo si
se construy6 antes o después de una aprobacion por parte del fiscalizador de la
entidad, y hay un poder facultativo con parte de la Junta de aprobarlo, aun asi
se construyd antes de que lleguen esa aprobacion; sin embargo, yo les pediria a
ustedes en aras de avanzar con la agenda, ver si entonces retiramos este punto,
buscamos eso a ver cudndo fue que se construyd, si fue antes o después de la
autorizacién de la entidad y lo traemos en la proxima sesion... si le parece, doia
Grettel, para poder seguir con los otros puntos, porque si me preocupa que nos
estamos quedando mucho en este.

Directora Presidente: Okey, entonces revisen ese dato para que lo traigan con
total certeza.

Directora Barrantes Castegnaro: Sin embargo, ese dato no debiera cambiarnos
nada.

Sr. Mufioz Caravaca: No, no va a cambiar nada, no hay nada ilegal.

Directora Barrantes Castegnaro: Porque no hay nada legal que impida que
nosotros tomemos la decision.

Sr. Mufioz Caravaca: Correcto, es nada mds como para asegurar mas el tema.
[inentendible]: Ahora, Ericka nos iba a buscar algo.

Sra. Masis Calderodn: Ese fue el cuarto de mdaquinas, porque esos son todos los
imprevistos que ellos dicen haberle mandado a la Mutual, de las barandas, de
los apagadores, de la reparacién, de todo.

Entonces en este es donde ellos dicen que el 14 de agosto, ellos le mandan... el
ingeniero responsable se lo manda a Juan Diego, incluso ellos tienen la nota de
la Municipalidad, pero Esteban me habia dicho y no sé, el comparero ingeniero
responsable, yo esas notas no las tengo por qué tener, pero el ingeniero
responsable me dice que la Municipalidad se los habia mandado de previo a
esta fecha donde le hace la solicitud y el correo donde ellos le hacen la solicitud.
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Entonces mi pregunta es, si ellos le dijeron en julio, porque vea que el correo que
tenemos acd donde ellos dicen que la Municipalidad se lo solicita, Esteban me
parece que habiamos hablado y usted me hacia que el companero si lo tenia
dentro del expediente, donde don Alan el 28 de julio dice que la Municipalidad le
solicita eso. Vea que estamos hablando 28 de julio y el 14 de agosto envia la
solicitud..

Directora Barrantes Castegnaro: 15 dias después.

Sra. Masis Calderén: Exacto, probablemente no sé cudndo lo instal6, ahi los
companeros tienen que decir cudndo lo instalé.

Directora Presidente: Vea la redaccion, por medio de la presente sometemos a
su consideracién la solicitud para... esta claro.

Sr. Muiioz Caravaca: Para mi estd clarisimo que ellos solicitaron la aprobacion.
Directora Barrantes Castegnaro: :No se le puede cobrar una multa a la entidad
por eso? no sé quién es la entidad.

Sr. Muifoz Caravaca: Es Grupo Mutual.

Directora Presidente: Volvemos a lo mismo, es mi frustracién con las entidades
autorizadas, o seq, cdmo yo voy a castigar al constructor cuando el de la torta
es la entidad autorizada, ahi estd la prueba.

Sr. Muiioz Caravaca: Yo estoy totalmente de acuerdo dona Grettel, el que falld
aqui fue la entidad autorizada, desde el 14 agosto le mandaron la nota y fue
hasta en diciembre creo que estaban aqui en el Banco.

Sra. Masis Calderén: Si, y por eso fue mi andlisis porque yo digo, ellos si lo
mandaron y ahorg, incluso le pregunté a Esteban, a Mariella que fue con quien
me reuni, les dije, "¢Donde estd la nota que incluso la Municipalidad se los habia
pasado de manera previa a esto?”, porque a mi me parece que tengo un correo
donde dice en, “En julio me dijeron”, y ademds de por qué la entidad autorizada
lo emite de manera previa y cuando instalaron esa bomba de bombeo. Incluso
dije, "Pregunten también cudndo formalizaron’, ya no podemos hacer mds
andlisis legal.

Sr. Mufhoz Caravaca: Dofa Grettel, aqui hay dos opciones, con los que ya estdn
presentes, yo sé que don Guillermo ya estd votando negativo, los que estén
presentes estdn convencidos, que se puede votar a positivo, someter a votacion
o bien, traerlo la préxima sesidon ya con esa nota o esa fecha de cuando se
presentd, cuando se solicitd y cudndo se construyd para terminar de aclarar,
pero para mi, como le digo estd clarisimo de que la empresa actud
diligentemente y el que se atrasé fue de entidad, esas son las dos opciones que
yo veo, dofia Grettel, no sé como lo ven de esa manera.

Sra. Masis Calderdn: Incluso, perddn, dofia Grettel, si en ese documento don
David que usted me abrid y tal vez si lo abre, ahi en la parte de abajo tiene una
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serie de andlisis técnicos, que fue lo que yo dije que no me iba a referir, que ya
no me voy a referir mds porque ya mi andlisis legal esta.

Directora Presidente: Tengo una consulta.

Sra. Masis Calderon: Perdén, dofia Grettel, ya no le interrumpo mads. Ahi después
de esa nota ve aqui para abajo, don David, ahi abajo estd todo el andlisis de
varias cosas de que ellos hacen ahi.

Sr. Muioz Caravaca: Todas las aclaraciones.

Directora Presidente: Okey, acojamos la recomendacién de don Walter, por una
sencilla razén, porque ya yo quedé convencida con este correo, por una sencilla
razén para que el expediente que venga a la Junta Directiva esté, de nuevo como
habia dicho con el otro proyecto, ¢cudl es? en otra sesidon. Los expedientes que
llegan aqui, los casos que llegan aqui deberian de venir absolutamente
convincentes, eso si Walter el jueves de punto uno, porque no podemos seguir
alargando cosas, funcionando en contra del desarrollador en este caso.

Sr. Mufoz Caravaca: Perfecto.

Sra. Masis Calderdon: Y es que eso es lo que yo dije, por temas de la
Administracion no podemos trasladarle responsabilidades o negligencias de la
Administracion, a un desarrollador.

Directora Barrantes Castegnaro: Y es que yo voy a decir otra cosq, si no
viniéramos saliendo de un procedimiento con la Mutual...

Directora Presidente: Claro, estamos fatal con eso, lo estoy incluyendo en el
proyecto. Loma Linda.

[Se retiran de la sesién los sefiores Serrano Chavarria y Salazar Soto]
% 3% 3k 3 % K ok ok ok Kk ok

10° Solicitud para sustituir un beneficiario del proyecto Loma Linda

Sra. Salas Rodriguez: Esta es una sustitucion en el proyecto Loma Linda, la familia
a excluir es la de Fidel Jesus Leal Valle, él present6 carta de renuncia y se solicita
incluir en su lugar a la familia de Arrieta Quesada Siannet; ellos actualmente
viven en condicion de arrimado en 27 de Abril, Guanacaste, justamente donde se
ubica el proyecto. Esto no es una anulacién, ahi si hay un error, es una sustitucion,
es sustituir la familia de Fidel JesUs Leal Valle por la de Arrieta Quesada Siannet,
cédula 5-0353-0643, el beneficiario presenta carta indicando que renunciaba.
Avalar la sustitucion de Siannet y anular el de Leal Valle Fidel Jesus.

Sr.Lopez Pacheco: No hay observaciones, dofia Grettel.

Directora Presidente: Votamos, don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.
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Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernts: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva
toma el Acuerdo N° 7 que se anexa a esta actal]

A& % % 3% ok ok B % ok ok ok ok

Sra. Salas Rodriguez: La siguiente es una anulacion de un bono extraordinario

tramitado por Mucap.
% 3k 3k ok ok ok ok %k 3k %k %k k

11° Solicitud de anulacion de un bono extraordinario del proyecto Santa Fe

Sra. Salas Rodriguez: Es un caso, el de Maynor Vinicio Calderén Lopez, cédula de
identidad 1-0269-1204, el jefe del ndcleo y su esposa se divorciaron y manifiestan
que al no ver avances en el proyecto han decidido realizar un trdmite de bono
para la madre y los hijos mediante otra entidad y el bono individual.

Eso seria, dofia Grettel, gracias.

Sr.Lopez Pacheco: No hay observaciones.

Director Alvarado Herrera: Voy a aprobarlo en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernts: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva
toma el Acuerdo N° 8 que se anexa a esta acta]

% 3% % % % %k %k %k %k %k %k %k

Sra. Salas Rodriguez: La siguiente, nosotros lo habiamos revisado y esto es como
para conocimiento de la Junta, es una correccidn en el nombre del fiduciario en

el proyecto Riberas del Tempisque.
% 3% % % % % %k %k %k %k %k %k

12° Solicitud de correccién (nombre del fiduciario) al acuerdo aprobacién del
financiamiento del proyecto Riberas del Tempisque

Sra. Salas Rodriguez: Se consigné de manera equivocada el fiduciario Improsa,
siendo el correcto Intermanagent Costa Rica, hay que hacer esa modificacion.
Se solicita entonces la aprobacién del cambio en el punto 16 del acuerdo 4 de la
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sesion 11-2026, del 19 de febrero del 2026, para que se indique expresamente que
el fiduciario es Intermanagent de Costa Rica.

Sra. Masis Calderén: ;Eso no se trae aqui?

Sra. Salas Rodriguez: No, nosotros lo vimos, lo discutimos, pero ya estaba en
agenda.

Sr. Lopez Pacheco: No hay observaciones.

Sra. Salas Rodriguez: Para que quede ahi.

Sr. Lopez Pacheco: Es solo cambiar el fiduciario que estaba mal nombrando en
el acuerdo.

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernts: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva
toma el Acuerdo N° 9 que se anexa a esta actal

% 3% ok ok ok ok %k %k 3k %k %k %k

Sra. Salas Rodriguez: La siguiente es una solicitud para anular tres bonos

extraordinarios tramitados por Grupo Mutual Alajuela.
% 3% ok ok ok ok ok %k %k %k k

13° Solicitudes para anular tres bonos extraordinarios individuales tramitados
por Grupo Mutual

Sra. Salas Rodriguez: El primero es el del sefior Feliciano Edwin Ordofiez Jiménez,
cédula de identidad 5-0226-0889, quién solicita la anulacién en vista de que el
sefior Ordofiez fallecid el 21 de julio del 2025; el siguiente es de Gerardo Carlos
Salas Chavarria, cédula de identidad 5-0149-0932, la anulacién se solicita
debido a la decision del cliente no continta con el trdmite; el siguiente caso es el
de Yarenis Gabriela Méndez Acuria, cédula de identidad 1-1310-0644, se solicita
debido a que el vendedor transfirid el lote a otra persona. Eso serian los casos de
anulacioén.

Sr. Lopez Pacheco: No hay observaciones.

Director Alvarado Herrera: Aprobados en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.
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Directora Ulibarri Pernts: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva
toma el Acuerdo N°10 que se anexa a esta acta]

% 3% ok ok ok ok %k % 3k %k %k %k

Sra. Salas Rodriguez: El siguiente es anular un bono extraordinario tramitado por
Mucap.

% 3% ok ok ok ok %k % %k 3k %k %k

14° Solicitud para anular un bono extraordinario individual tramitado por
MUCAP

Sra. Salas Rodriguez: El caso es el de Elida Edith Castillo Chavarria, cédula de
identidad 1-0652-0007, se desintegrd el nicleo familiar producto de una medida
administrativa adoptada por el Patronato Nacional de la Infancia, mediante el
cual se le retird la custodia de las personas menores de edad a la sefiora Castillo
Chavarria. Eso seria.

Sr. Lopez Pacheco: No hay observaciones.

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernds: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva
toma el Acuerdo N° 11 que se anexa a esta acta]

% 3% 3 3% ok ok ok K ok ok ok ok

Sra. Salas Rodriguez: El siguiente es una anulacion de bono extraordinario

tramitado por Coopealianza.
% 3k ok ok ok ok %k % 3k %k %k %k

15° Solicitud para anular un bono extraordinario individual tramitado por
Coopealianza, R.L.

Sra. Salas Rodriguez: El caso es de Humberto Quesada Castillo, cédula de
identidad 1-0339-0564, solicita la anulacién en vista de que el cliente no va a
seguir mds con el trdmite de bono, la constructora indica que uno de los hijos del
sefior Quesada le construyd ya su vivienda con recursos econdmicos propios. Eso
seria, muchas gracias.

Directora Presidente: Muchas gracias, dofia Mariella.
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Sr. Lopez Pacheco: No hay observaciones.

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernts: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva
toma el Acuerdo N° 12 que se anexa a esta acta y se retira de la sesion la sefiora
Salas Rodriguez]

% 3% % 3% % ok %k %k %k %k %k %k

Sr. Muioz Caravaca: Dofia Grettel, queda un temita confidencial.

Directora Presidente: ;Y como estamos con los otros temas, qué nos queda en
agenda?

Sr. Lopez Pacheco: La aprobacién de la memoria anual, que estd don Ronald
Espinoza esperando.

Sr. Muiioz Caravaca: Eso son como 15 minutos, 20 minutos de exposicion.
Directora Presidente: Son las 7, démosle con el confidencial.

Sr. Mufoz Caravaca: A don Ronald ya lo liberamos, pero a Margoth no.
Directora Presidente: ;Margoth para qué?

Sr. Mufioz Caravaca: Para ver el tema confidencial.

Directora Presidente: Ronald me va a matar, pero me urge mds ese tema
confidencial.

Directora Barrantes Castegnaro: Pero en todo caso ese tema confidencial,
¢cudndo lo vamos a terminar? es un tema largo.

Sr. Muioz Caravaca: A don Ronald ya yo lo liberé, dijimos que ya no ibamos a ver
el tema de él, pero posiblemente el de Margoth si.

Directora Presidente: Entonces pasemos a Margoth.

Sr. Lopez Pacheco: Suspendemos la grabacion, ¢solo la Junta es?

Directora Presidente: Solo Directivos.
% %K % %k %k %k %k %k K %k k ok

16° Tema confidencial de la Junta Directiva

[A partir de este momento, al amparo del articulo 25 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda la Junta Directiva sesiona Unicamente con
sus miembros y la sefiora Margoth Campos Barrantes, Direct6ora Administrativa.
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Por consiguiente, se retiran de la sesion los sefiores Murioz Caravaca, Avalos
Rodriguez, Gonzdlez Zumbado, Masis Calderdn y Lopez Pacheco, suspendiéndose

por consiguiente la grabacién de la sesion]
% 3% ok ok ok ok %k % 3k %k %k %k

Siendo las diecinueve horas con treinta y cinco minutos, se levanta la sesién.
A& % % 3% ok ok B % ok ok ok ok
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACUERDOS DE LA SESION ORDINARIA N° 18-2026
DEL 16 DE MARZO DE 2026

ACUERDO N°IL

Considerando:

Primero: Que mediante el oficio BANHVI-SGF-OF-0027-2026, del 12 de marzo de
2026, la Subgerencia Financiera somete a la aprobacién de esta Junta Directiva,
una propuesta para disponer los Resultados Acumulados del periodo 2025, por
un monto de ¢8.963,5 millones, para futuras capitalizaciones, de conformidad
con lo indicado por el Departamento Financiero — Contable en el oficio BANHVI-
DFC-OF-040-2026, del 05 de marzo de 2026.

Segundo: Que segun indica el Departamento Financiero — Contable en dicho
informe, la referida propuesta se plantea en apego a lo establecido en la politica
institucional PO-INST-GRI-010 y tiene el objetivo fundamental de mantener una
base patrimonial suficiente para el cdlculo del limite de crédito, de forma tal que
las colocaciones de recursos siempre se mantengan por debajo del limite
establecido en la normativa, equivalente al 20% del capital ajustado.

Tercero: Que con vista de la informacion suministrada, esta Junta Directiva
estima que la propuesta de la Administracion es razonable y se ajusta a las
necesidades e intereses de este Banco y del Sistema Financiero Nacional para la
Viviendaq, razén por la cual, lo procedente es acoger la recomendaciéon de la
Administracion en los mismos términos sefialados por la Subgerencia Financiera
en el informe adjunto al oficio BANHVI-SGF-OF-0027-2026.

Por tanto, se acuerda:

Autorizar la asignacion de los Resultados Acumulados del periodo 2025, por un
monto total de ¢8,963,534,130.05 (ocho mil novecientos sesenta y tres millones
quinientos treinta y cuatro mil ciento treinta colones con 05/100), para futuras
capitalizaciones, segin lo propuesto por la Subgerencia Financiera y el
Departamento Financiero — Contable en los oficios BANHVI-SGF-OF-0027-2026 y
BANHVI-DFC-OF-040-2026 respectivamente.
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Acuerdo Unéanime y Firme.-
% 3% 3 ok ok ok %k %k %k %k %k %k

ACUERDO N°2:

Considerando:

Primero: Que en consonancia con el “Reglamento del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda sobre Garantias de los Titulos Valores, Cuentas de
Ahorro y Fondo de Garantias y de estabilizacion”, la emisidn de titulos valores
dentro del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, en cualquier monedaq,
requerird de la autorizacion previa del BANHVI.

Segundo: Que de conformidad con lo establecido en el articulo 7 del citado
Reglamento, el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo (en
adelante Grupo Mutual), mediante oficio C-001-DE-2026, del 19 de enero de 2026,
solicita el incremento al acceso a la garantia subsidiaria e ilimitada del BANHVI y
del Estado para sus captaciones a plazo y a la vista, para lo cual remite la
informacion pertinente.

Tercero: Que segun el andlisis efectuado por la Direccidn del Fondo Nacional de
Vivienda (FONAVI), remitido a la Gerencia General de este Banco mediante oficio
BANHVI-DFNV-OF-0056-2026, del 16 de febrero de 2026, concluye que el Grupo
Mutual cumple con los requisitos correspondientes para accesar la garantia
subsidiaria e ilimitada del BANHVI y del Estado, por lo que se recomienda
autorizar a dicha entidad, un incremento méximo de captaciéon por un monto de
¢81.733,3 millones, para una captacion total de ¢984.466,4 millones, la cual
incluye principal e intereses.

Cuarto: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0121-2026, del 18 de febrero de
2026, la Gerencia General avala lo dictaminado por la Direccién FONAVI y, por
consiguiente, recomienda su aprobacion.

Quinto: Que conocidos y suficientemente discutidos los informes que al respecto
ha presentado la Administracién, esta Junta Directiva considera procedente
autorizar al Grupo Mutual un incremento maximo de captacion con garantia del
Estado, por el monto recomendado en el citado informe de la Direccion FONAVI.

Por tanto, se acuerda:
Autorizar a Grupo Mutual Alajuela - La Vivienda de Ahorro y Préstamo, para que
incremente su captacién maxima con garantia del BANHVI y del Estado, por un
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monto de ¢81.733,3 millones, alcanzando un monto maximo de captacion total
de ¢984.466,4 millones, incluyendo principal e intereses.

Acuerdo Unanime y Firme.-
A& % % % ok ok B % %k ok ok ok

ACUERDO N°3:

De conformidad con lo recomendado por la Gerencia General en el oficio
BANHVI-GG-OF-0186-2026, del 12 de marzo de 2026, se autoriza el cierre del
Banco durante el periodo comprendido entre el lunes 30 de marzo y el miércoles
01 de abril de 2026, de forma tal que las labores normales se concluyan el viernes
27 de marzo y se reinicien el lunes 06 de abril de 2026, ya que los dias 02 y 03 de
abril son feriados.

Consecuentemente, la Administracidn deberd aplicar a cada funcionario tres
dias de vacaciones y el disfrute de los feriados de ley, y solamente se
mantendrdn laborando, los dias que corresponda, aquellos funcionarios
involucrados en procesos o instancias que asi lo requieran segln la
conveniencia institucional, asi como los que no posean dias de vacaciones
disponibles para su disfrute.

Acuerdo Unéanime y Firme.-
% 3% 3 3% ok ok ok % ok ok ok ok

ACUERDO N°4:.

De conformidad con lo recomendado por la Subgerencia Financiera en la
presente sesion, se autoriza a la Administracion para que los recursos disponibles
del FOSUVI para el afo 2026, provenientes de otras fuentes diferentes a los fondos
del FODESAF para el ano en curso, por un monto aproximado a los ¢2.700
millones, sean aplicados en su totalidad al financiamiento, via articulo 59 de la
Ley 7052, de bonos individuales de vivienda.

Acuerdo Unanime y Firme.-
% 3% % % % % %k %k %k %k %k %

ACUERDO N°5:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0180-2026, del 10 de marzo de
2026, la Gerencia General avala y somete a la consideracidn de esta Junta
Directiva el informe BANHVI-DF-IN-0046-2026 de la Direccidn FOSUVI, que
contiene los resultados del estudio realizado a la solicitud de la Fundacién para
la Vivienda Rural Costa Rica — Canadé (Fundacién CR-Canada), para financiar
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actividades adicionales no contempladas en el presupuesto original del
proyecto de Bono Colectivo Tierra Prometida, ubicado en el distrito San Isidro del
cantén de Pérez Zeleddn, provincia de San José, y aprobado mediante el acuerdo
N° 2 de la sesién 90-2021, del 06 de diciembre de 2021.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccidn FOSUVI analiza y finalmente se
manifiesta a favor de acoger la solicitud de la entidad autorizada, en el sentido
de financiar un monto total de ¢889.823,28, para cubrir el reajuste de avance de
obras de los meses de noviembre y diciembre del 2025, conforme lo verificado y
avalado por el Departamento Técnico.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecidn en acoger la
recomendacion de la Administracion, en el tanto —segln se ha documentado-
el financiamiento adicional es necesario para garantizar el adecuado desarrollo
de las obras y ademds se ha verificado no solo la razonabilidad de los costos
propuestos por la entidad autorizada, sino también la viabilidad legal de la
propuesta. No obstante, acogiendo lo recomendado en la presente sesidn por la
Asesoria Legal, se estima oportuno hacer ver a la entidad autorizada que vele
porque las eventuales futuras solitudes de reajuste de precios de este proyecto
de Bono Colectivo, sean tramitadas dentro los plazos establecidos en la Ley
General de Contratacién Publica.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar a la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica — Canadd, para el
proyecto de Bono Colectivo Tierra Prometida, un financiamiento adicional por un
monto total de ¢889.823,28 (ochocientos ochenta y nueve mil ochocientos
veintitrés colones con 28/100), para cubrir el reajuste de avance de obras del
proyecto durante los meses de noviembre y diciembre de 2025, segun el detalle
que se consigna en el informe BANHVI-DF-IN-0046-2026 de la Direccién FOSUVI.

2) Se le hace ver a la entidad autorizada la importancia de velar porque las
eventuales futuras solitudes de reajuste de precios de este proyecto de Bono
Colectivo, sean tramitadas dentro los plazos establecidos en la Ley General de
Contratacion Pablica.

Acuerdo Unéanime y Firme.-
% 3% % % % % %k %k %k %k %k %k

ACUERDO N°6:
Considerando:
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Primero: Que mediante el oficio BANHVI-GG-OF-0179-2026, del 10 de marzo de
2026, la Gerencia General avala y somete a la consideracidn de esta Junta
Directiva el informe BANHVI-DF-IN-0047-2026 de la Direccidon FOSUVI, que
contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de Grupo Mutual
Alajuela - La Vivienda de Ahorro y Préstamo (Grupo Mutual), para financiar, al
amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda,
actividades adicionales no contempladas en el proyecto de vivienda Ambar I,
ubicado en el distrito y cantdn de Parrita, provincia de Puntarenas, cuyo
financiamiento fue aprobado mediante acuerdo N° 1 de la sesion 24-2024, del 1°
de abril de 2024.

Segundo: Que, en dicho informe, la Direccidon FOSUVI concluye que, con base en
los argumentos sefialados por Grupo Mutual para justificar el monto requerido,
recomienda acoger la solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de
financiar un monto total de ¢5.776.593,51 para cubrir gastos administrativos
derivados de anteriores ampliaciones de plazo en el proyecto, segun lo
dictaminado por el Departamento Técnico.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecidn en acoger la
recomendacion de la Administracion, en los mismos términos planteados por la
Direccién FOSUVI en el informe BANHVI-DF-IN-0047-2026. No obstante, segun lo
discutido en la presente sesién, por un tema de publicidad registral y legalidad,
para garantizar la correcta anotacién del monto real de los subsidios, se estima
pertinente girar instrucciones a la entidad autorizada para que proceda a
modificar en escritura publica los montos de los bonos familiares de vivienda de
las familias beneficiarias, de conformidad con el monto del financiamiento
adicional aprobado en esta resolucion.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar a Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, para el
proyecto habitacional Ambar II, un financiamiento adicional por la suma total de
¢5.776.593,51 (cinco millones setecientos setenta y seis mil quinientos noventa y
tres colones con 51/100), para cubrir gastos administrativos derivados de
anteriores ampliaciones de plazo en el proyecto, segin el detalle que se
consigna en el informe BANHVI-DF-IN-0047-2026 de la Direccidon FOSUVI.

2) Por un tema de publicidad registral y legalidad, para garantizar la correcta
anotacidn del monto real de los subsidios, se giran instrucciones a la entidad
autorizada para que proceda a modificar en escritura pUblica los montos de los
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bonos familiares de vivienda de las familias beneficiarias, de conformidad con el
monto del financiamiento adicional aprobado en esta resolucion.

Acuerdo Undanime.-
% 3K %k ok %k %k ok ok %k %k %k ok

ACUERDO N°7.

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0176-2026, del 10 de marzo de
2026, la Gerencia General avala y somete a la consideracidn de esta Junta
Directiva el informe BANHVI-DF-IN-0042-2026 de la Direccion FOSUVI, que
contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de Coocique R.L, para
sustituir un beneficiario del proyecto habitacional Loma Linda, ubicado en el
distrito Veintisiete de Abril del cantén de Santa Cruz, provincia de Guanacaste, y
aprobado mediante el acuerdo N° 7 de la sesién 42-2019, del 03 de junio de 2019.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccidn FOSUVI recomienda acoger la
solicitud de Coocique R.L, sefialando, en resumen, que la familia beneficiaria ha
renunciado al proyecto, debido a que logrd obtener la donacién de un terreno
familiar en el cual desea tramitar un Bono para compra de lote y construccion y,
por otra parte, que el nuevo ndcleo familiar califica satisfactoriamente para
recibir el Bono Familiar de Vivienda.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecidn en acoger la
recomendacion de la Administracién y, en consecuencia, lo que procede es
autorizar la sustitucion indicada en el citado informe BANHVI-DF-IN-0042-2026.

Por tanto, se acuerda:

Autorizar la exclusién y anulacién del Bono del sefor Fidel JesUs Leal Valle, cédula
N° 5-0353-0643, como beneficiario del proyecto habitacional Loma Lindag, e
incluir como beneficiaria de dicho proyecto, a la familia que encabeza la sefiora
Siannet Arrieta Quesada, cédula N° 3-0526-0776.

Acuerdo Unéanime y Firme.-
A& 3% % 3% ok ok % % % ok ok ok

ACUERDO N°8:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0100-2026, del 11 de febrero de
2026, la Gerencia General avala y somete a la consideracidn de esta Junta
Directiva el informe BANHVI-DF-IN-0028-2026 de la Direccidon FOSUVI, que
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contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de Mutual Cartago de
Ahorro y Préstamo (MUCAP) para anular una operacién de Bono Familiar de
Vivienda, aprobada al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, en el proyecto habitacional Santa Fe, segin lo
dispuesto en el acuerdo N° 2 de la sesidén 47-2020, del 22 de junio de 2020.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccidn FOSUVI recomienda acoger la
solicitud de la MUCAP, sefialando que la operacion debe ser anulada debido a la
desintegracién del nacleo familiar postulado originalmente, y a que la madre ha
decidido tramitar un bono individual con sus hijos, en otro sitio y con otra entidad
autorizada.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direcciéon FOSUVI, esta
Junta Directiva estima pertinente acoger la recomendacién de la Administraciéon
en los mismos términos que se proponen en el informe BANHVI-DF-IN-0028-2026.

Por tanto, se acuerda:

Anular, segun lo recomendado por la Direccién FOSUVI en el informe BANHVI-DF-
IN-0028-2026, la operacién de Bono Familiar de Vivienda nimero 1026912004, a
favor del sefior Minor Vinicio Calderén Lépez, cédula de identidad N° 6-0442-
0793, en el proyecto habitacional Santa Fe.

Acuerdo Undanime y Firme.-
% 3% % % %k %k %k %k %k %k %k %k

ACUERDO N°9:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0181-2026, del 10 de marzo de
2026, la Gerencia General avala y somete a la consideracidn de esta Junta
Directiva el informe BANHVI-DF-OF-0174-2026 de la Direcciéon FOSUVI, que
contiene la solicitud para corregir el acuerdo N° 4 de la sesion 11-2026, del 19 de
febrero de 2026, referido a la aprobacidn del financiamiento para la compra del
terreno, el desarrollo de las obras de infraestructura y la construccién de 200
viviendas en el proyecto habitacional Riberas del Tempisque, ubicado en el
distrito Palmira del canton de Carrillo, provincia de Guanacaste, actuando Grupo
Mutual Alajuela - La Vivienda de Ahorro y Préstamo como entidad autorizada.

Segundo: Que segun lo indica la Direccidn FOSUVI en dicho informe, se requiere
modificar parcialmente el apartado N° 16 del citado acuerdo, en lo
correspondiente a las partes del Contrato de Fideicomiso, para que se lea
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correctamente que el Fiduciario es Intermanagent Costa Rica, en lugar de
IMPROSA.

Tercero: Que esta Junta Directiva estima pertinente actuar de la forma que
recomienda la Administracion y, por consiguiente, lo que procede es modificar el
referido acuerdo N° 4 de la sesién 11-2026, en los mismos términos propuestos
por la Direccidon FOSUVI en el informe BANHVI-DF-OF-0174-2026.

Por tanto, se acuerda:

Modificar el apartado N° 16 del acuerdo N° 4 de la sesion 11-2026, del 19 de febrero
de 2026, para que en lo correspondiente a las “Partes del Contrato de
Fideicomiso” se lea correctamente que el Fiduciario es Intermanagent Costa
Rica.

Acuerdo Unéanime y Firme.-
% o 3k 3k %k 3k ok ok ok Kk ok

ACUERDO N°10:

Considerando:

Primero: Que por medio de los oficios BANHVI-GG-OF-0099-2026, BANHVI-GG-
OF-0101-2026 y BANHVI-GG-OF-0102-2026, todos del 11 de febrero de 2026, la
Gerencia General avala y somete a la consideracion de esta Junta Directiva los
informes BANHVI-DF-IN-0030-2026, BANHVI-DF-IN-0029-2026 y BANHVI-DF-IN-
0032-2026 de la Direccidon FOSUVI, que contiene los resultados del estudio
efectuado a las solicitudes de Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y
Préstamo (Grupo Mutual), para anular tres operaciones de Bono Familiar de
Vivienda, aprobadas al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda.

Segundo: Que en dichos informes, la Direccion FOSUVI recomienda acoger la
solicitud de Grupo Mutual, sefAalando que las operaciones deben ser anuladas
debido a situaciones que no pueden ser corregidas, relacionadas, en resumen,
con la venta del lote que habia sido postulado, la decisién de no continuar con el
trédmite, y el fallecimiento del beneficiario.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direccidon FOSUVI, esta
Junta Directiva no encuentra objecién en actuar de la forma que recomienda la
Administracién y, en consecuenciq, lo que procede es autorizar la anulacién de
los respectivos bonos de vivienda, en los mismos términos planteados en los
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citados informes BANHVI-DF-IN-0030-2026, BANHVI-DF-IN-0029-2026 y BANHVI-
DF-IN-0032-2026.

Por tanto, se acuerda:

Anular, segln lo recomendado por la Direccidn FOSUVI en los informes BANHVI-
DF-IN-0030-2026, BANHVI-DF-IN-0029-2026 y BANHVI-DF-IN-0032-2026, las
siguientes cuatro operaciones de Bono Familiar de Vivienda, aprobadas
actuando como entidad autorizada Grupo Mutual Algjuela — La Vivienda de
Ahorro y Préstamo:

Nombre Ne de cédula N° de Bono Ne° de acuerdo Monto (¢)

Gerardo Carlos Salas Chavarria 501490932 1050128093 1de la sesion 36-2025 18,449,100.00

Feliciano Edwin Ordoriez Jiménez 501260889 1051703093 5 de la sesién 40-2025 14,208,282.70

Yaneris Gabriela Méndez Acuria 113100644 1050108093 1de la sesion 04-2026 17,638,480.32

Acuerdo Unéanime y Firme.-
% 3% 3 3% ok ok k% %k % ok %k

ACUERDO N°IL.

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0131-2026, del 19 de febrero de
2026, la Gerencia General avala y somete a la consideracidn de esta Junta
Directiva el informe BANHVI-DF-IN-0037-2026 de la Direccién FOSUVI, que
contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de la Mutual Cartago
de Ahorro y Préstamo (MUCAP), para anular la operacién de Bono Familiar de
Vivienda, aprobada con el acuerdo N° 1 de la sesidon 02-2026, del 12 de enero de
2026, a favor de la sefora Elida Edith Castillo Chavarria, cédula de identidad N°
2-0652-0007.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccidn FOSUVI recomienda acoger la
solicitud de la MUCAP, sefialando, en resumen, que la anulacion del subsidio es
pertinente debido a la desintegracion del ntcleo familiar, para lo cual se cuenta
con la respectiva solicitud de anulacion suscrita por la beneficiaria.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direccidon FOSUVI, esta
Junta Directiva no encuentra objecién en actuar de la forma que recomienda la
Administracion y, en consecuencia, lo que procede es autorizar la anulacion del
respectivo bono de vivienda en los mismos términos planteados en el informe
BANHVI-DF-IN-0037-2026.
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Por tanto, se acuerda:

Anular la operaciéon de Bono Familiar de Vivienda nimero 1044488004, por un
monto de ¢18.413.774,69, aprobado con el acuerdo N° 1 de la sesidon 02-2026, del
12 de enero de 2026, a favor de la sefiora Elida Edith Castillo Chavarria, cédula de
identidad N° 2-0652-0007.

Acuerdo Unéanime y Firme.-
A& % % 3% ok ok B % ok ok ok ok

ACUERDO N°12:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0175-2026, del 10 de marzo de
2026, la Gerencia General avala y somete a la consideracidn de esta Junta
Directiva el informe BANHVI-DF-IN-0049-2026 de la Direccion FOSUVI, que
contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de Coopealianza R.L.
para anular la operacion de Bono Familiar de Vivienda, aprobada con el acuerdo
N° 1 de la sesién 19-2024, del 11 de marzo de 2024, a favor de la seflora Ana Miray
Marin Calderdn, cédula de identidad N° 6-0140-0872.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccidn FOSUVI recomienda acoger la
solicitud de Coopeadlianza R.L, sefialando, en resumen, que la anulacién del
subsidio es pertinente debido a que la Municipalidad de Pérez Zeleddon denegd
formalmente el uso de suelo para la construccion de la vivienda, por estar en una
zona de proteccién topogrdfica.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direccion FOSUVI, esta
Junta Directiva no encuentra objecién en actuar de la forma que recomienda la
Administracion y, en consecuencia, lo que procede es autorizar la anulacion del
respectivo bono de vivienda en los mismos términos planteados en el informe
BANHVI-DF-IN-0049-2026.

Por tanto, se acuerda:

Anular la operacion de Bono Familiar de Vivienda nimero 1015720088, por un
monto de ¢13.801.561,40, aprobado con el acuerdo N° 1 de la sesidn 19-2024, del 11
de marzo de 2024, a favor de la sefiora Ana Miray Marin Calderdn, cédula de
identidad N° 6-0140-0872.

Acuerdo Unéanime y Firme.-
A& % % 3% ok ok k% %k ok ok ok
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