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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA N° 13-2026
DEL 26 DE FEBRERO DE 2026
(Acta grabada en soporte digital)

Por medio de videoconferencia en la plataforma de Microsoft Teams, al amparo de lo dispuesto
en el Reglamento para el Funcionamiento de la Junta Directiva del Banco Hipotecario de la
Vivienda, se inicia la sesion a las quince horas con cinco minutos, con la asistencia de los
siguientes Directores: Grettel Vega Arce, Presidente; Marcos Alonso Carazo Campos,
Vicepresidente; Guillermo Alvarado Herrera, Julidan Arias Varela, Miguel Arrieta Berrocal, Lina

Rosa Barrantes Castegnaro y Eloisa Ulibarri Pernus.

Asisten también los siguientes funcionarios: Walter Mufioz Caravaca, Subgerente de
Operaciones y Gerente General a.i.; Luis Alberto Avalos Rodriguez, Subgerente Financiero;
Yohusert Sibaja Garbanzo, funcionario de la Auditoria Interna; y David Lopez Pacheco,
Secretario de Junta Directiva. La sefiora Ericka Masis Calderodn, jefe de la Asesoria Legal, se

incorpora posteriormente a la sesion.

Adicionalmente, participan en la sesion, por invitacién de la Directora Presidente, la sefiora
Marisol Castro Gonzalez, Viceministra de Planificacion del Ministerio de Vivienda y
Asentamientos Humanos; y la sefiora Diana Araya Rodriguez, asesora legal del Despacho de la

Ministra de Vivienda y Asentamientos Humanos, quien se incorpora a las 15:25 horas.

Ausente con justificacion: Mauricio Gonzalez Zumbado, Auditor Interno a.i.

sk skeok skok skok skok skok ok

Asuntos conocidos en la presente sesién

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesidn:
19. Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Loma Linda. (oficio BANHVI-GG-OF-
0125-2026)
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22, Propuesta de actualizacién de los rangos de costos de viviendas, tanto para casos de Bono
Ordinario como para casos financiados al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda. (Oficio BANHVI-GG-OF-0136-2026)

32, Propuesta de modificacion presupuestaria No.1-2026. (Oficios BANHVI-SGF-OF-0019-
2026 y BANHVI-DFC-0F-028-2026)

ok skeok kok skok skok sk ok ok

1° Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Loma Linda

[Se incorporan a la sesidn los sefiores Mariella Salas Rodriguez, Directora a.i. del FOSUVI; asi
como Esteban Serrano Chavarria y Maureen Barrantes Gonzalez, funcionarios del
Departamento Técnico]

Directora Presidente: Iniciamos... compafieros, vean, me han contado lastimosamente que
hay varios que se tienen que retirar temprano, les iba a pedir ser muy ejecutivos hoy, por favor,
porque no sé, varios me escribieron como tres o cuatro, como que se retiran en una hora, hora
y media, cosas asi. Entonces que tengamos la hora y media méas productiva del mundo.

Sr. Muiioz Caravaca: Perfecto, dofia Grettel.

Directora Presidente: Listo, bienvenidos a la Sesién Extraordinaria del jueves 26 de febrero
del 2026, nimero 13, iniciamos entonces con el punto nimero uno de la agenda, que es la
solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Loma Linda.

Sr. Muiioz Caravaca: Ya tenemos a Mariella y a Esteban aca. Adelante, Mariella y Esteban.
Sra. Salas Rodriguez: Buenas tardes a todos, esta es la presentacidon del informe técnico-
administrativo realizado por la Direccién FOSUVI y responde especificamente al conocimiento
que esta Junta Directiva tuvo en la sesion del lunes 23 de febrero del proyecto habitacional
Loma Linda, donde se empezaron a formular diversas consultas relacionadas con el proyecto.
Entonces se presenta un poco la justificacion técnica de todas las intervenciones propuestas, el
contexto contractual y todo el tema de la procedencia de la figura utilizada para su reactivacion,
esto ya habia sido inclusive aprobado por este 6rgano colegiado en diciembre anterior y se
vuelve otra vez entonces a presentar para consideracion de la Junta, el financiamiento adicional
paralareactivacion y poder atender de manera ordenada toda la finalizacidn del proyecto Loma
Linda. Para eso entonces le voy a ceder la palabra al ingeniero Esteban Serrano, jefe del

Departamento Técnico para que proceda con la presentacion. Adelante, Esteban.
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Sr. Serrano Chavarria: Buenas tardes a todos, en este caso, como lo comenté Mariella, traemos
algunos puntos de aclaracién respecto al proyecto Loma Linda, el tema en especifico es la
reactivacion del proyecto Loma Linda, ubicado en 27 de Abril, Santa Cruz Guanacaste.

La modalidad como todos sabemos es un S-01, construccién de urbanizacién y viviendas como
tal, la cantidad de soluciones son 106, el avance fisico aproximado es del 95%, el estado actual
es suspension por falta de liquidez y la empresa desarrolladora, en este caso, consultora Mar
Azul S.A. Entre la informacién general que tenemos, aqui tenemos algunas fotografias de lo que
es el estado actual de las viviendas y lo que son las calles internas del proyecto que esta en
desarrollo.

Aca tenemos una linea de tiempo de antecedentes desde el 2025 al 2026, en la cual hacemos
una recopilacién de los principales eventos especificos, desde la parte donde se propuso por
parte de la entidad autorizada que interviniera otra empresa y hasta el punto donde llegamos
ala presentacion a Junta Directiva el pasado diciembre del 2025.

Aca tenemos que el 21 de agosto del 2025, la entidad autorizada emitié la solicitud para la
autorizacion de cambio de empresa constructoray el 7 de octubre, la entidad autorizada emitié
otro documento, en el cual emitid el estado y el plan de accién del proyecto; el 4 de noviembre
se realizé el informe del Departamento Técnico, con las observaciones referente a estas
solicitudes, tanto al cambio de empresa o la propuesta y el plan de opcién que se iba a seguir.
Resultado de esto, se realizaron varios meses de trabajo, en los cuales también participd el
MIVAH, el BANHV], la entidad autorizada y la empresa desarrolladora en este caso, con el fin de
definir una ruta a seguir y generar la reactivacion lo antes posible.

En este caso, la cual consistia en realizar una cesiéon de contrato parcial para realizar la
reactivacion del proyecto; el 4 de noviembre del 2025, igualmente la entidad autorizada y el
fiscal de inversiones, emitid la solicitud de la no objecién de cesién y la ampliacion de plazo del
proyecto; el 10 de noviembre de 2025, mediante el oficio de la entidad autorizada 145-2025,
emitio la solicitud de reasignacion de saldos del proyecto.

Posteriormente, tenemos que se presentaron los documentos de ampliaciéon de plazo y
reasignacion de saldos, los cuales fueron analizados, ademas de la cesién parcial que fue
declarada juridicamente viable segtn el sustento legal y el 17 de diciembre del 2025 se realiz6
el informe del BANHVI 371-2025, en la cual se present6 la ampliacion de plazo y la resignacion
de saldos, este fue el que estabamos comentando que fue en la sesiéon de diciembre.

Luego tenemos que el 4 de diciembre de 2025, mediante el oficio 143B y 144 emitido por la

entidad autorizada, se solicitd la no objecion a la cesion parcial del proyecto Loma Linda a la
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empresa Mar Azul y la ampliacién de plazo constructivo administrado del proyecto Loma Linda;
el 7 de enero del 2026 mediante el oficio 147-2026, la entidad autorizada solicité el
financiamiento adicional para la finalizacién de las obras del proyecto Loma Linda, esto
considerando que se tenia que realizar un levantamiento en sitio de las obras que estaban
pendientes y obviamente verificar el estado de las viviendas por la empresa desarrolladora, que
también estuvo acompafiado por parte de la entidad autorizada y un funcionario del
Departamento Técnico.

Es por esto porlo que el 3 de enero 2026, se realiz6 el informe del Departamento Técnico, el 11
del 2026, informe de financiamiento adicional para el proyecto Loma Linda, donde se incluian
todas estas variables adicionales para que las viviendas quedaran funcionales y se pudieran
concluir a satisfaccion.

Aca tenemos la ruta definida para la reactivacion, tenemos que inicialmente, como lo comenté
en los antecedentes anteriores, tenfamos la cesién parcial de contrato, en este caso de ROVI a
Mar Azul, luego tendriamos lo que es la ampliacién de plazo, que es en el paso que realizamos
el pasado diciembre, mas la resignacion de saldos, que estos fueron en el mismo informe y el
ultimo elemento que requeriamos para generar la reactivacién completa era el financiamiento
adicional del que le hablamos, que fue que se realizé en enero debido al levantamiento que
estaba pendiente.

Asi las cosas, tenemos que en diciembre del 2025 se realizd la solicitud de ampliacién de plazo
y la resignacion de Loma Linda, ;qué tenia y qué se discutid en esta sesion de Junta Directiva?
el tema de la cesion parcial se hablé de la ampliacion de plazo de 15 meses y se hablé también
de la resignacion de saldos.

Posteriormente a esto, después de este paso, segin teniamos la ruta definida, continuaba lo que
era el levantamiento de las viviendas en sitio para generar la solicitud de financiamiento
adicional, que tuviera todos los rubros linea por la linea de cada elemento que se iba a incluir
dentro de este financiamiento y es asi que, en el 2026, se presenta la solicitud de financiamiento
adicional, que se presentd con el documento solicitud de financiamiento adicional Loma Linda.
Se optd por esta via, pues era la mas eficiente para proteger el interés publico y reducir los
plazos, evidentemente... obviamente tenemos una inversion publica que debemos resguardar
y por ende, la idea de que se intervenga lo antes posible es por la idea de que los recursos no se
vean afectados en el menor plazo posible.

Luego tenemos la solicitud de la no objecidn de cesion parcial, ampliacion de plazo y recepcion

de saldos, en la cual aclaramos que efectivamente esto fue chequeado y revisado por nuestro
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Departamento Legal, que en este punto en especifico o en esta diapositiva en especifico, le doy
el espacio a mi compafiera Ericka, del Departamento Legal, para que se pronuncie respecto a
este pronunciamiento que ella realizé en su momento y en el cual nosotros la transcurrimos en
esta dispositiva.

Sra. Masis Calderon: Buenas tardes, efectivamente en su momento se nos hace la consulta de
dos cosas, uno primero que si se puede hacer una cesién o si tenemos que ir a la figura de la
rescision o la resolucién contractual y segundo, que ante la posibilidad de rescindir o ceder, si
se rescinde se resuelve y posteriormente que si la figura o el contrato de cesion parcial que se
nos esta presentando o la propuesta que esta haciendo la entidad autorizada como ente de
primer piso, si esto es viable.

Entonces ahi efectivamente lo que esta proyectando el compafiero, lo que se indica es si cabe la
posibilidad de la cesion parcial, siendo que de manera previa se habia revisado, ya que ahi no
estd en la filmina, es que el articulo 8 o la clausula octava, méas bien, del contrato de obra que
suscribe la entidad autorizada con el constructor, en este momento se habla de la posibilidad
de sustituir al constructor ante una posible quiebra o un posible tema de liquidez del
constructor en ese momento.

Entonces efectivamente sefiala esa clausula que cuando un constructor o un desarrollador tiene
problemas de liquidez, estando el contrato de obra todavia en plazo, no el tema del plazo
constructivo, sino el contrato todavia vigente, es posible que la entidad autorizada llame a ese
constructor y solicite una opcién o un tema de sustitucion de ese constructor.

Atendiendo lo que sefiala esa cldusula constructiva y siendo ese contrato, un contrato de
financiamiento, lo que nos indica la entidad autorizada es que efectivamente ese constructor
sefiala que la opcién que presenta es hacer una cesion parcial de ese contrato, que es lo que nos
remite la entidad autorizada como opcién y que para no incurrir en un tema de atraso y de
exposicion de los recursos invertidos en la obra, se estaria cediendo ese contrato a la nueva
empresa constructora.

Y ya ahi si, entramos a revisar el contrato de cesidn parcial que se presenta ante la entidad
autorizada y la entidad autorizada que su Departamento Juridico revis6 y consideramos que en
nosotros no tenemos que hacer referencia porque efectivamente lo que indica ahi el punto uno,
que el contrato de cesiéon parcial es un contrato privado, que no tenemos que referirnos al
respecto, porque eso es una negociacion entre las partes, entre la empresa ROVI y la otra
empresa constructora, que efectivamente si la empresa constructora que va a ingresar cumple

con todos los requerimientos, tanto técnicos como legales, se encuentra al dia en temas
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tributarios, legales y ademas no es una empresa de papel, pues efectivamente podria ingresar,
siempre y cuando se le hagan todos los estudios técnicos legales y financieros que correspondan
y que efectivamente decimos que no solo podemos manifestar si es viable, porque en el contrato
de obra se establece la clausula con la posibilidad de efectuar la rescision y la podamos aplicar
por analogia, es decir, se le permite rescindirlo, se le puede también permitir cederlo, que es
esa clausula que habla que es la sustitucién de un constructor, la clausula octava del contrato
de obra, en caso de que exista el contrato esté vigente y que por condiciones de interés ptblico
se pueda hacer, siempre considerando el interés superior que es el de las familias.

Igual, esto no es un contrato de obra publica e igual en los contratos de obra publica se puede
hacer una cesion, es lo que sefialamos en el punto dos, que la misma Ley General de
Administracion Publica permite la figura de la cesién de los contratos, que eso esta establecido
en el articulo 102, los derechos y las obligaciones derivados de un contrato en ejecucion podrian
ser cedidos a un tercero, siempre que no se trate de una obligacién personalisima y que
entonces si se establece en un contrato de obra publica, igual no tendriamos por qué... por
analogia, no aplicarse siempre y cuando se cumplan las condiciones que ya sefialé en el punto
anterior, ;cudles condiciones? que el contrato esté vigente y que ademas pueda haber cumplido
la nueva empresa constructora las condiciones del anterior constructor.

Luego pusimos, “Se reitera también que dicha cesién se puede hacer siempre y cuando la
empresa nueva cumpla con todos los requisitos del constructor original y 1a entidad autorizada
sera la encargada de velar por dicho cumplimiento”, es decir, velar porque cumpla con todos
los requisitos de ley y ademads que en ese contrato, como se esta haciendo una cesién parcial,
debe rendir la garantia correspondiente y que la mantenga actualizada durante todo el
desarrollo del proyecto... la nueva empresa no podia tampoco estar morosa, eso basicamente.
Entonces nuestra conclusion es que efectivamente el contrato de obra publica no es en el que
estamos actualmente, el contrato de obra determina que suscribi6 la entidad autorizada con
ROVI es un contrato de financiamiento, en el cual tiene dos clausulas especificas, la posibilidad
de sustituir el desarrollador por cuestiones de liquidez, de quiebra y que para este tipo de
contratos no es necesario acudir a la Contraloria, porque no esta estamos en contratos de obra
publica, que ante eso, atendiendo el debido proceso por cuestiones de legalidad, se le llama al
constructor y se le indica en primer término qué opciones presenta él para continuar con el
desarrollo del proyecto, siendo que el contrato esta vigente... el contrato, no el plazo
constructivo, el contrato. Si él da una alternativa tal cual la dio, se podria reactivar la ejecuciéon

del contrato, la parte constructiva, con esta cesién parcial, porque acordémonos también estaba
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el plazo del contrato del fideicomiso vigente y se estaba cancelando por parte de la empresa
constructora y ademads, las garantias también estan siendo todavia presentados o se mantienen
presentadas, para todo lo correspondiente la primera etapa, digdmoslo asi, realizada por parte
de ROVI.

Entonces ante esa situacién y siempre con el fin de que prevalezca el interés publico mayor que
es el de las familias y con el fin de evitar dafios o consecuencias mayores, como podrian ser
deterioro en las viviendas, inseguridad en las viviendas y causarle un perjuicio mayor a las
familias, que podria ser no tenemos plazo, en qué plazo podria reactivarse el proyecto ante un
eventual concurso y cuanto plazo podriamos estar adjudicando en la construccién de esas
viviendas, es que se toma en consideracion que es mejor aceptar la cesiéon que ir a una
resolucion contractual, que es seria la otra opcion.

Ese es el razonamiento y la justificacion, y por eso es por lo que no es la opcidn que sefialan en
otros comentarios que se habian hecho, que la inica opcién era resolver y salir a un concurso,
porque la figura contractual no es de obra ptblica y si lo permite la clausula octava del contrato
de obra determinada, tal cual lo sefialé anteriormente, eso seria.

Directora Presidente: Gracias, veo manitas levantadas de Yohusert. Adelante, don Yohuserty
después don Guillermo.

Sr. Sibaja Garbanzo: Buenas. Aqui el asunto Ericka, me parece perfectamente bien razonada
tu discusion, pero la inica consulta que nosotros tenemos como Auditoria es que si esta cesion
deberia estar debidamente autorizada por la Junta Directiva, dado que en el acuerdo original si
se establece que el constructor sea ROVI, entonces creo que la Junta Directiva deberia dejar
constancia en el acuerdo también que se aprueba o se acepta el nuevo desarrollador en cuanto
alo que es elaborar o desarrollar las obras que se estan proponiendo. Mas o menos por ahi, creo
que la Junta Directiva es la que debe solamente en vista de la jerarquia que tiene y que ya aprobd
un proyecto con base en un desarrollador, hacer la sustitucién con base en un acuerdo nuevo
sobre ese nuevo desarrollador, creo yo, ;no sé como lo ves?

Sra. Masis Calderon: Claro, igual cuando se presenta Yohusert la cesidn, este tema se conocid
como dijeron mis compaiieros en el mes de diciembre y ahi se presenta el contrato de cesidn,
donde se indica que ROVI esta haciendo la cesién parcial a constructora Mar Azul si no me
equivoco y que efectivamente primero se hace la revisién, obviamente por esta Asesoria
Juridica y por la parte de la Administracidn, y cuando sube a Junta Directiva en el mes de
diciembre, ahi obviamente se conoce todo y ademas, también se presenta la propuesta por parte

de Mar Azul de adjuntar o de aportar mas bien garantias, no solamente para esta segunda etapa,
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sino que también de reforzar o sustituir las garantias que no tenia ROVI en el contrato de
fideicomiso. Entonces ahi también qued6 aprobado en ese momento la reasignacion de saldos,
la cesion, el que iba a reactivar el proyecto era Mar Azul y ademas también lo de la figura el
pagaré, que también estaba siendo presentada por parte de Mar Azul, pero todo eso se conoci6
en el mes de diciembre.

Sr. Sibaja Garbanzo: Perfecto, gracias.

Directora Presidente: Perfecto, don Guillermo y después don Walter.

Director Alvarado Herrera: Gracias, yo tengo claro, como lo sefiala Legal, por supuesto, en
una relacién entre partes... ambas privadas y como lo hemos hecho en otras oportunidades,
puede haber una cesion parcial del contrato, cuando asi las empresas lo ven necesario, siempre
y cuando, por supuesto, retina caracteristicas que permitan hacer ver que la nueva empresa
tiene la capacidad técnica y financiera para poder concluir las obras.

[gualmente, como lo hemos sefnalado anteriormente, es el camino mas corto para poder
retomar obras y lo hemos hecho en aquellos proyectos, donde igualmente ha habido situaciones
que han tenido que corregirse y que, por su largo periodo de tiempo en retomarlos, acudimos
o el BANHVI y las entidades han acudido a esta figura, eso lo tengo claro.

El tema que me preocupa y lo sefnalé cuando se dio la aprobacion de este acuerdo que nos
sefialan, es que se nos informo que el proyecto por parte de la empresa fue abandonado mucho
antes del 21 de agosto del 2025, fecha en que la entidad autorizada plantea efectivamente segtin
lo que nos han sefialado el dia hoy, a la empresa que podria entonces sustituir bajo la figura de
cesion parcial y el andlisis que habia yo hecho en base a volver a retomar un informe de la
Auditoria, era que efectivamente si hubiese condiciones de que una empresa abandonara el
proyecto o incluso estuviera era en quiebra, cosa que tampoco a nosotros se nos informo, ni se
nos ha informado que la empresa esta en quiebra.

Lo que se ha sefalado, como muy bien ahora lo dijeron en la presentacion, era una falta de
liquidez y el tema aqui es que mucho antes la empresa no da muestras de continuar con el
proceso, se nos informa que la empresa abandond el proyecto y es ahi entonces donde surte la
duda. Al abandonar el proyecto, la entidad autorizada no tuvo que esperar hasta el 21 de agosto
para sefialar la posibilidad de retomar las obras en base a una cesién parcial con otra empresa,
el informe de la Auditoria, lo que sefiala es que la entidad autorizada tuvo que haber actuado
en la resolucion o recesidn del contrato.

Y mi pregunta entonces, tanto a Legal como a la Auditoria, es en ese punto en especifico,

teniendo claro, como ya lo ha dicho Legal y la Auditoria, que la cesién parcial de obras o el
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contrato de obras que todavia faltan, se puede efectivamente realizar en una negociacién entre
partes y revisada entonces por la institucion, muy diferente a que el proyecto quedara
abandonado y la entidad no actuara conforme a lo que sefal6 la Auditoria Interna, que era que
de una vez que se presentara eso o incluso se supiera que la empresa estaba en quiebra, tuvo
que ir a la recesion del contrato.

Ese es el punto que le quiero preguntar a los dos y también una segunda pregunta
aprovechando, si la rescision parcial del contrato incluye también que se desarrollen nuevas
obras, porque el término claro de cesion parcial de obras es de las obras que estaban ya dentro
del contrato original; el tema de las nuevas obras no se establece.

Esto lo sefialo, porque incluso en este proyecto se hablé de que entre el pueblo o la zona de
servicios y el proyecto pasa un rio, y en ese rio habia que buscar el construir un puente peatonal
que permitiera a las familias y principalmente a los nifios, cruzar en forma segura y en algin
momento se busco que efectivamente esa obra se pudiera desarrollar y de lo que me recuerdo,
se hablaba de que esa obra si tenia que ir a concurso.

De ahi que entonces la segunda pregunta para ambos, es el criterio con respecto a obras nuevas,
que ya no estan en el contrato original como se han presentado también en este financiamiento
adicional, si tiene que ir a licitacion, a concurso o efectivamente bajo la figura de cesion, si el
primer punto efectivamente no tiene que tomarse en cuenta que el proyecto fue abandonado
hace mucho tiempo, si las obras nuevas también pueden ser acreditadas a quien se le dejo la
terminacién del proyecto, ;no sé si me expliqué? y si no cualquier cosa me pueden preguntar.
Directora Presidente: Gracias. Dofia Ericka, de una manera concisa y ejecutiva, usted podria
responderle a don Guillermo y después le damos la palabra a don Walter.

Director Alvarado Herrera: Perd6n, Ministra, le pregunté también al auditor.

Sra. Masis Calderdn: No sé si quiere le voy a ceder la palabra un minutito tal vez primero al
auditor, nada mas estoy buscando aqui un documento para podérselo proyectar a don
Guillermo, no sé Yohusert si puedes referirte de primero para buscar el documento.

Sr. Sibaja Garbanzo: Si, claro, tranquila.

Don Guillermo, en relacién con ese punto, es importante recordar que los criterios o los
comentarios que usted ha hecho, esta en relacidn con una relaciéon de hechos que se presentd
hace un tiempo atras y la cual ahorita esta en proceso de resolucion, la Auditoria no se puede
referir al punto, dado que usted sabe que es un tema totalmente confidencial y el punto que
usted estd haciendo referencia esta dentro de la relacion de hechos. Entonces no podemos

ahorita nosotros emitir un criterio al respecto, hasta que no haya una resolucion formal del
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procedimiento administrativo que se esta siguiendo, creo que son dos relaciones de hechos y
una denuncia penal, creo que esta mas o menos en tramite. Entonces lamentablemente en ese
aspecto no puedo referirme a al punto tan especifico, porque como le digo esta en tramite la
resoluciéon y por tanto, no puedo referirme.

Y luego a si es viable a que nuevas obras se tenga que sacar licitacién publica, creo que si es un
tema mas tipo legal, que de acuerdo con lo que le entendi a Ericka, no es un contrato de obra
publica, entonces es un contrato de financiamiento y puede desarrollarlo perfectamente bajo la
figura que se esta planteando, pero ya eso creo que ese punto Ericka, si lo puede definir un poco
mas claro. Lamentablemente en cuanto a lo que dice el informe de la Auditoria Interna, ni yo
tengo, que estoy en un plano de sustitucion, he tenido acceso a la documentacién porque eso es
totalmente confidencial y eso no se maneja publico ni entre la misma Auditoria. Entonces
lamentablemente no me puedo referir al respecto.

Sr. Muiioz Caravaca: Dofia Grettel, yo voy a hacer una mocién de orden, tal vez si nos permiten
terminar la presentacién y responder al final, porque yo creo que en la presentaciéon también
vienen varias respuestas a las que estaban solicitando don Guillermo.

Directora Presidente: Okey, adelante, yo pensé que ya habia terminado ahi la presentacion.
Sra. Masis Calderén: Ah, bueno, perfecto, aqui ya tengo los documentos, me refiero a lo que
don Guillermo me consultd ahora al final.

Sr. Serrano Chavarria: Okey, continuamos. Aqui tenemos la ampliacién de plazo que se habia
indicado de 15 meses para la reactivacion de la empresa que realizd el levantamiento de campo
y en base al que propone en el siguiente cronograma, en color verde teniamos los temas en
campo y en tema en color azul los temas administrativos, como pueden ver, el acuerdo de
BANHVI y el tema de la cesidn de contrato era para diciembre como se habia generado en el
acuerdo anterior; el visto bueno del BANHVI en lo que son adecuaciones de saldos estaba para
diciembre también; la revision de infraestructura estaba para diciembre; el acuerdo de Junta
Directiva para el financiamiento adicional de viviendas estaba para enero; luego teniamos lo
que era ajuste de infraestructura interna en verde; reparacion de viviendas en verde que eran
hasta mayo; luego teniamos lo que era la entrega en figura de comodato que estaba en color
naranjay eso seria como en marzo, abril y mayo si fuera posible, si continuamos con el proceso.
Las recepciones de obra que se estaba contemplando era a partir de febrero empezar la
formulacién y que terminaran en junio; luego tendriamos el mosaico topografico, que se

entrega a la Municipalidad e INVU, que esto seria en junio, julio y agosto y tendriamos que el
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mosaico ya en catastral y planos individuales los estariamos entregando practicamente en junio
y julio, a finales o inicios de agosto.

Luego tenemos el tema de planos individuales, ese es en agosto o setiembre; formalizaciones
para octubre y noviembre; y el cierre técnico quedando solucionado practicamente el tema en
diciembre de este afio e inicios de enero del préximo afio.

Aca tenemos la resignacién de saldos aprobada en diciembre, ;qué contemplaba? nada mas
para recapitular de forma rapida y para que tenga un orden la discusién que estamos teniendo,
se solicito la autorizacion para redistribuir £208.000.000 (Doscientos ocho millones de
colones) disponibles distribuidos en partidas para urbanizacién, viviendas, reservas por
inflacion y reserva para IVA; la propuesta planteada era la siguiente: Priorizar la ejecucion de
las obras de infraestructura internas y externas por £61.000.000 (Sesenta y un millones de
colones) aproximadamente, esto incluia el IVA; reasignar £147.000.000 (Ciento cuarentay siete
millones de colones) restantes como un fondo de imprevisto, esto para infraestructura y
vivienda, condicionado a la solicitud formal y aval técnico.

Siempre nosotros gestionando el tema del dinero y haciendo las revisiones correspondientes;
esta redistribucién no implica un incremento en el monto aprobado, sino una reorganizacion
de los recursos existentes, como se indicé en ese momento; entonces para que lo tengamos
claro, especificamente lo que queriamos aclarar es, no es un incremento presupuestario, el
primer punto y el segundo punto es una reorganizacion de recursos existentes.

Luego, en este acuerdo especificamente del 2025 a la sesion 80, se indic6 lo siguiente, por tanto
se acuerda autorizar a Coocique para el proyecto habitacional Loma Linda, una ampliacién de
plazo administrativo del proyecto por un total de 15 meses, segtin el siguiente detalle, ahi lo
tienen en la vista... me paso al segundo punto, aprobar la resignacién de saldos del referido
proyecto habitacional por un monto total de £147.000.000 (Ciento cuarenta y siete millones de
colones) provenientes de saldos disponibles de las partidas de vivienda, los que mencioné
lineas arriba, estos fueron los acuerdos que se tomaron en diciembre.

La solicitud de financiamiento adicional que llevabamos el pasado lunes, ;qué indicaba o qué
incluia, mas bien?, debemos tener el contexto legal del permiso de construccién, que fue la
situacion por la cual no se llevé en enero, resulta que el permiso otorgado en el 2019 fue
anulado por el Tribunal Contencioso Administrativo en la resoluciéon 506-2022, debemos tener
claro que BANHVI no fue parte del proceso judicial y no tuvo conocimiento formal de la
anulacién hasta el 8 de enero del 2026; BANHVI particip6 en las gestiones de coordinacién

interinstitucional para aclarar el componente hidrico del proyecto y el financiamiento adicional
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no convalida los actos administrativos previos, ni sustituye competencias municipales, es
importante indicar que el giro de recursos iba a quedar condicionado al permiso vigente.

Aca teniamos el financiamiento adicional, a grandes rasgos, ;qué era lo que teniamos propuesto
en el financiamiento adicional? para el tema de las viviendas teniamos costos directos que
correspondian a paredes, repellos, cielos internos, cielos aleros, pisos, instalacién pluvial,
instalacién sanitaria, instalacién potable, puertas, ventanas, instalacién eléctrica, enchapes,
muebles, pinturas y otros, que el monto total de costos directos corresponde a £257.000.000
(Doscientos cincuenta y siete millones de colones).

Teniamos adicional, obviamente, lo que son los costos indirectos, la utilidad del contratista, la
administracion, el imprevisto de obra y el tema de la Direcciéon Técnica, que este monto
corresponde en total, sumando los costos directos mas los indirectos, tendriamos £323.000.000
(Trescientos veintitrés millones de colones), mas el IVA asociado £42.000.000 (Cuarenta y dos
millones de colones), para un total de £365.000.000 (Trescientos sesenta y cinco millones de
colones).

Adicionalmente tenemos el desglose de la siguiente manera: Teniamos lo que es la fiscalizacion
de inversiones por ¢£2.700.000 (Dos millones setecientos mil colones), el IVA asociado a la
fiscalizacion de un 13%, de £356.000 (Trescientos cincuenta y seis mil colones) y lo que es el
tema de kilometraje por £1.400.000 (Un millon cuatrocientos mil colones), para un total de
£4.500.000 (Cuatro millones quinientos mil colones) correspondiente solo a la fiscalizacién de
inversiones de las obras que estamos ejecutando, el monto resultante del financiamiento
adicional es de ¢£370.318.200,38 (Trescientos setenta millones trescientos dieciocho mil
doscientos colones con treinta y ocho céntimos) y se distribuird de la siguiente manera:
Teniamos la fiscalizacién mas IVA que era un 1%, las obras aprobadas no ejecutadas por un
25%, las reparaciones un 33% y los nuevos acabados un 41%.

Sra. Salas Rodriguez: Gracias, Esteban. Ahora vamos a pasar a la parte de un pequefio resumen
sobre las consultas y los comentarios que se dieron en la sesion del lunes 23 de febrero,
empezamos por los realizados por la Directora Eloisa Ulibarri, dentro de sus consultas
principales pregunt6 si hubo abandono del proyecto, si se dai6 la infraestructura, si estan
justificadas las reparaciones y los nuevos acabados, y las obras de infraestructura si ya estaban
recibidas.

Aqui se aclara en la manera técnica primero, que no existié un abandono material, sino que lo
que sucedio fue una paralizacion prolongada por problemas de liquido de la empresa original,

ROVI; que no se registré vandalismo significativo, que el deterioro es principalmente de
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mantenimiento y reparaciones localizadas, esto por el tiempo en el que las viviendas han estado
evidentemente desocupadas; que la infraestructura actualmente se encuentra sin dafios
estructurales visibles y que se mantiene la reserva de imprevistos por £147.000.000 (Ciento
cuarenta y siete millones de colones), que fue lo aprobado en diciembre.

Sobre las obras de infraestructura, estas todavia no estan formalmente recibidas y forman parte
del cronograma también aprobado en diciembre y los acabados no responden al decreto, sino
a criterios técnicos derivados del estado actual de las viviendas.

Posteriormente la Auditoria Interna realiz6é una consulta, especificamente el sefior Yohusert
Sibaja, sobre la diferencia en el financiamiento de £365.000.000 (Trescientos sesenta y cinco
millones de colones), que era lo que se reflejaba en el cuadro de Excel, a los £370.000.000
(Trescientos setenta millones de colones) que era el monto total. Aqui se le aclara técnicamente
que los £365.000.000 (Trescientos sesenta y cinco millones de colones) corresponden al
presupuesto base de la constructora, es decir, los costos directos y los costos indirectos
justamente de la empresay que a esto hay que sumarle £4.500.000 (Cuatro millones quinientos
mil colones) que responden a la fiscalizacion y al IVA, esto por parte de la entidad autorizada,
estos ya dos rubros nos dan el monto total correcto de los £370.000.000 (Trescientos setenta
millones de colones).

Las siguientes consultas fueron del Director Guillermo Alvarado, sus preocupaciones
principales fueron el eventual abandono y el actuar de la entidad autorizada; la procedencia de
la cesion parcial versus la rescision o la licitacidn, las responsabilidades y la recuperacién de
los recursos.

Aqui se aclara técnicamente que durante la inactividad no hubo nuevos desembolsos; que la
entidad autorizada mantuvo administracién contractual y analizé todos los escenarios
correspondientes, aqui los contratos a la fecha todavia estan vigentes y que desde la parte
técnica operativa la cesion reduce el plazo; disminuye la actualizacién de los precios; aprovecha
el 95% de avance y la valoracion juridica le corresponde a la Asesoria Legal y la Junta Directiva
tal cual ahora fue discutido.

Las siguientes consultas fueron del Director Marcos Carazo, quien expresé si lo presentado
hoy... bueno, el lunes, diferia de lo aprobado en diciembre. Aqui se le aclaré que en diciembre
lo que se aprobé fue la cesion parcial, que tenia el criterio de legalidad, una ampliacién de plazo
y la reasignacién de saldos, que lo acabamos también de ver el dia de hoy en este recuento y
que lo presentado ahora corresponde tinicamente al financiamiento y la culminacién que quedd

pendiente. Explicamos también un poco por qué no rescindir el contrato, que bueno, ya Ericka
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lo ampli6é un poco mas, pero aqui traiamos también esta diapositiva, la cesion parcial involucra
menos plazo, menos incremento de costos, aprovecha el avance que tenemos ahorita el 95% y
protege la inversion publica, mientras que la rescision y licitacién es un plazo mayor, hay que
realizar una actualizacién total de los precios, hay que hacer nuevos estudios y hay un mayor
riesgo social; evidentemente la cesién es técnica y financieramente mas eficiente... claro esta,
la valoracién juridica de esta figura contractual le corresponde especificamente a la Asesoria
Legal.

Con respecto ala situacidén social del proyecto, las familias estan esperando sus viviendas desde
el afio 2020; tenemos un 95% de avance fisico, el deterioro que se ha presentado a la fecha es
recuperable y no ha existido vandalismo significativo; las areas verdes y seguridad se han
mantenido. Aqui la prioridad técnica y social es concluir en el corto plazo las obras que estan
todavia pendientes.

Como pueden ver en las fotografias, el proyecto esta sumamente avanzado y son ya pocas obras
practicamente las que quedan todavia por concluir, ;el riesgo de no aprobar el financiamiento?
que se dé un mayor deterioro a todas las obras constructivas, un incremento futuro en el costo,
evidentemente el riesgo social y reputacional y una mayor exposicién institucional.

Dentro de las condiciones técnicas de la direccién FOSUVI, el proyecto es viable técnicamente,
el deterioro es recuperable, como ya lo mencioné, existe criterio juridico que avala la viabilidad
de la figura contractual propuesta, el financiamiento es técnicamente justificado y la condicion
es indispensable, eso si, que se ejecute y se actualice el permiso de construccién vigente por
parte de la Municipalidad.

Con respecto a los criterios de la entidad autorizada Coocique, aclara evidentemente que no
hubo abandono, que la suspension fue por falta de liquidez, que la gestién fue apegada a la
normativa y que siempre participé en coordinacién interinstitucional durante todo el afio
pasado.

Sr. Mufioz Caravaca: Ahi tal vez para nada mas aclarar también con respecto al abandono, si
hubiera habido abandono, inclusive ni siquiera habria habido servicio de seguridad y el servicio
de seguridad se mantuvieron ante todo el periodo hasta ahora de la reactivacidn, es parte de las
aclaraciones, que no hubo abandono, lo que hubo fue una suspension del proyecto.

Sra. Salas Rodriguez: Correcto, don Walter, gracias y entonces asi las cosas, traemos
nuevamente este la recomendacion realizada en la sesién anterior, que es acoger la solicitud de
la entidad autorizada, de aprobar un financiamiento adicional para el proyecto habitacional

Loma Linda, por un monto de #£370.318.200,38 (Trescientos setenta millones trescientos
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dieciocho mil doscientos colones con treinta y ocho céntimos), con el objetivo de concluir las
obras pendientes, atender las reparaciones necesarias y resguardar la inversiéon publica,
permitiendo el cierre técnico y la entrega de las viviendas a las familias beneficiadas. Esta
recomendacion se emite exclusivamente desde el ambito técnico, operativo y financiero sin
sustituir los andlisis juridicos ni control y sin implicar una convalidacién de actos
administrativos previos, inclusive por la misma Municipalidad; el giro de los recursos queda
expresamente condicionado que la entidad autorizada acredite y mantenga vigente el permiso
de construccion correspondiente, asi como el cumplimiento de los requisitos exigidos por las
autoridades competentes en esta materia, que seria la Municipalidad correspondiente. Eso
seria, dofna Grettel, muchas gracias.

Directora Presidente: Muchisimas gracias, Mariella, Esteban y Ericka. Vean, tengo que decir
una cosa, excelente trabajo, Mariella, Esteban y Ericka, asi es como se tiene que presentar un
proyecto realmente. Creo que no queda una sola duda de cudl tiene que ser el accionar
amparado totalmente técnica y legalmente después de esta presentacion, asi que felicidades y
muchas gracias. No veo mas consultas, entonces creo que sometemos... don Guillermo adelante,
por favor y después Eloisa.

Director Alvarado Herrera: Dofia Ericka qued6 en contestarme, pero pidieron terminar la
presentacion.

Sra. Masis Calderoén: Gracias, con mucho gusto, don Guillermo. Bueno, ya la parte de que
efectivamente el proyecto no estaba abandonado, ya le fue contestado por Mariella y como lo
indiqué el lunes pasado y ahora lo indiqué al inicio en primera intervencion, ya vimos que el
contrato, o sea, la posibilidad de que hiciéramos la cesion es porque el contrato como tal estaba
vigente, tanto el contrato de fideicomiso, como el contrato de administracion y el contrato de
obra de terminada, estando todos los contratos vigentes y suscritos por la empresa
constructora ROVI, efectivamente el contrato podia ser cedido por esa empresa a quien él
considerara pertinente, porque ese contrato es un contrato de financiamiento.

Entonces por esa razon es que se podia acudir a la figura de sustituciéon contractual, que se
establece en contrato de obra determinada, que incluso es el modelo de contrato de obra, que
el 6rgano colegiado... no ustedes, porque no sé si en ese momento estaba usted, que el 6rgano
colegiado, la Junta Directiva del 2008 aprobé y que es el que hemos venido utilizando hasta la
fecha, que establece la posibilidad de hacer una institucidén de constructor ante esta situacion.
Y perddn, yo antes dije que la clausula era la octava, pero es la décima octava, que establece que

ante una situacion igual que la entidad autorizada designada para el proyecto, puede hacer la
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intervencion del proyecto con el constructor, estando el contrato vigente y que efectivamente
interviene el proyecto y notifica al constructor que tiene el contrato vigente y le da un plazo
para que establezca si hay una sustitucion y en este caso la cesién contractual.

Ahora bien, para hacer la cesidn, como ya lo reiteramos, que ya queda claro que no estaba
abandonado, porque estaban los contratos vigentes habia seguridad, se estaban pagando el
contrato de fideicomiso y todas las demas obligaciones, ademas que las garantias estaban
vigentes y demads, entonces si esta la posibilidad y como le digo, este contrato que es el que se
suscribi, es el contrato que aprobd la Junta Directiva en su momento en el 2008, que también
fue revisado por esta Asesoria Legal, para ver si no habia alguna variacién en el contrato
aprobado por la Junta Directiva en el 2008. En cuanto a la cesién como tal, vuelvo y reitero, aqui
lo que se hace es una cesién parcial del contrato, ;qué es lo que estamos diciendo?, ROVI
mantiene la garantia, las responsabilidades y en su momento cuando este contrato se termine
o se concluye y se liquide, ROVI va a tener que responder por las garantias que le tenemos
retenidas por la primera parte del contrato, porque aqui nada mas se esta cediendo lo que
corresponde para las obras faltantes, que es lo que va a construir en este momento y por la cual
va a dar las garantias la nueva empresa y por la cual él va a hacerse el responsable.

En cuanto a su pregunta de si se pueden hacer obras nuevas, pues si, porque efectivamente,
como lo dijo el sefior auditor, en este caso no estamos saliendo una licitaciéon porque sigue
siendo un contrato privado de financiamiento y aqui no estamos haciéndolo sobre un terreno,
hasta el momento que sea un terreno BANHVI, que esté inscrito a nombre del BANHVI para el
cual tengamos que hacer una licitacidn, ;no sé, don Guillermo, si me quedo un punto?
Director Alvarado Herrera: No, gracias.

Directora Presidente: Listo, perfecto, gracias, Ericka, creo que esta super claro y también dofia
Eloisa tiene la mano levantada, adelante, por favor.

Directora Ulibarri Pernus: Si, gracias. Ericka, algunas preguntas porque sigo confundida,
cuando vos decis que esta vigente el contrato que habia firmado ROVI, quiere decir que el
proceso constructivo, o sea, el plazo que se habia dado para el proceso constructivo de ROVI
estaba vigente, no obstante, ;jabandond las obras desde de dos mil qué?

Sra. Masis Calderdn: Dofia Eloisa, cuando ustedes aprueban los contratos, tal vez Mariella ahi
pueda proyectar hasta este incluso como ejemplo, un contrato tiene varios plazos o varias
lineas, plazo constructivo 12 meses, plazo para firmar contratos tantos meses, plazo para cierre

técnico y financiero tantos meses, plazo para la devolucién de las garantias tanto tantos meses.
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Entonces el plazo del contrato entre la entidad autorizada y el constructor, no es solamente el
plazo para realizar las obras.

Directora Ulibarri Perniis: No, yo lo sé.

Sra. Masis Calderdn: Por eso es lo que digo que el contrato esta vigente, es porque el contrato
en ese momento... Mariella no sé si ahi lo tendra o lo va a proyectar en cuanto a esto, en ese
momento el contrato no habia vencido, el documento no habia vencido; el contrato vencia... no
sé, como ahorita no lo tengo a mano, probablemente los contratos aunque el plazo constructivo
puede hacer de 12 meses y que inicie ahorita, lo que le decia Mariella, no sé quién esta
proyectando, incluso para este de contrato, puede ser que diga, "Va a vencer en la linea del plazo
constructivo en agosto del 2026", en la linea constructiva, pero el contrato como tal vence en
mayo del 2027. Entonces cuando yo me refiero a que el contrato estd vigente, es que el
documento de ese contrato para poderlo ejecutar y ejecutar las garantias, todavia no se va a
poder ejecutar porque la validez es la del contrato, no la linea del plazo.

Directora Ulibarri Pernis: Okey, nada mas asi como muy concreto, quiere decir que en este
caso el proyecto estaba vigente, aunque el plazo constructivo estaba vencido, obviamente y
nada mas decime si o no, cuando el plazo estd vencido en un contrato, es necesario hacer una
adenda al contrato o alguna cosa para poder poner el nuevo plazo.

Sra. Masis Calderodn: ;Qué plazo me esta hablando, dofia Eloisa?

Directora Ulibarri Pernis: Bueno, estamos hablando del caso de Loma Linda, ;no?

Sra. Masis Calderdn: Si lo que vamos a hacer es un financiamiento adicional para construir
algo y hacer un desembolso, entonces yo si tengo que hacer una adenda al contrato, para hacer
la ampliacion del plazo y para hacer un financiamiento adicional.

Directora Ulibarri Pernuis: Si, pero en este caso en particular, el proyecto Loma Linda, que se
detiene desde hace casi 6 afios, este tenia un plazo “X” para las obras y “Y” para cerrar el
contrato, pero para las obras, okey. ROVI no terminé, se retird, o sea, par6 las obras y
obviamente el plazo del contrato de construccion se vencio.

Sra. Masis Calderdn: El plazo del contrato de construccion, no.

Directora Ulibarri Pernus: El plazo de la construccién, no el contrato... el plazo de la
construccion se vencio, es o no necesario hacer un contrato, no sé cémo le llaman, porque yo
nos ha dicho en otras ocasiones que hay que renovar el contrato porque ya el plazo se vencié y
entonces la entidad tiene que solicitar, etcétera.... ;yo estoy equivocada o no es cierto que
cuando se dice plazo constructivo hay que hacer algo?

Sra. Masis Calderon: Si, es lo que esta estamos haciendo ahora.
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Directora Ulibarri Pernis: Pero ahora es una cesion.

Sra. Masis Calderodn: Por eso, estamos haciendo una cesién, pero a ver, se esta reactivando...
Mariella, no sé si vos tenés esos datos, por qué mejor no le puedes decir a dofia Eloisa
Directora Ulibarri Pernus: Y queria hacer unas preguntas técnicas muy rapidas.

Sra. Masis Calderén: Con mucho le contesto la parte legal, pero Mariella tiene los datos ahi de
las fechas, por eso vamos a contestar las dos en la parte que nos corresponde.

Directora Ulibarri Pernus: Perfecto, lo otro que yo queria saber y lo hablo ya a la parte técnica,
si este proyecto ROVI lo detuvo hace 6 afios y se entiende que tenemos un inspector de parte
nuestra en el proyecto, amén de que la entidad autorizada tiene que habernos informado en ese
momento, qué paso que hasta ahoray el cuento ahi lo que veo es que hasta el 2026 y no sé qué
y no sé cuanto... por qué a nosotros como Junta no se nos dijo nada, porque es no se nos informé
como Junta que el proyecto tal, Loma Linda estaba detenido y ademas, lo otro es que
normalmente, no sé en este caso, pero supongo que si, porque a todos los casos se les da un
adelanto para que empiecen las obras, ponen el proyecto en un fideicomiso y con el adelanto
van avanzando, ;qué pasé que ROVI paro las obras? porque plata tiene que haber tenido, ;qué
fue, usé la plata en otra cosa o no se sabe? que lo sepan con claridad y seguridad, por favor.
Sra. Salas Rodriguez: Si, sefiora, primero...

Sr. Muiioz Caravaca: Perdon, Mariella, tal vez para aclarar a la dofia Eloisa que si hay una cosa
que yo creo que aclarar acd. La Junta estd de conocimiento de que ese proyecto estaba
suspendido y hubo varios informes, varios documentos que se enviaron a Junta, se hicieron
presentaciones a Junta en los tres afios que yo tengo yo trabajar aca y eso si puedo dar fe y yo
después le pido a David que me pase las actas donde se habl6 el tema lo Loma Linda, pero si
quiero aclarar ese punto. Adelante, Mariella.

Directora Ulibarri Pernus: Si, por favor, le voy a agradecer Walter, para conocerlas en algin
momento, gracias.

Sra. Salas Rodriguez: Okey, lo primero que quiero aclararle a dofia Eloisa, porque con todo
respeto, dofia Eloisa, hay una confusion. El proyecto se aprueba en el afio 2019, es decir, no es
que ha estado 6 afios detenido, el proyecto es aprobado hace 6 afios.

Directora Ulibarri Perniis: Si, sefiora.

Sra. Salas Rodriguez: Okey, eso es lo primero que quiero aclarar, el proyecto se aprueba en el
afio 2019 y esta en proceso constructivo entre el 2019 y el 2024... 2024 es cuando empieza la
paralizacion prolongada por falta de liquidez por parte de la empresa ROVI, es en el afio 2024

y es aqui entonces donde nosotros empezamos a tomar acciones. Se solicita a la entidad
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autorizada que remita planes de accidén, para ver como reactivar el proyecto y es en el 2025
cuando la entidad autorizada nos dice, "La empresa ROVI va a hacer la cesion parcial del
contrato”, el proyecto en realidad no es que ha estado detenido, como usted lo acaba de
mencionar hace 6 anos, no. Reitero, el proyecto se aprueba en el aiflo 2019, inicia su fase
constructiva, entre el 2019 y el 2024 esta en proceso constructivo, a partir del ano 2024 es que
empieza esta paralizacion prolongada por falta de liquidez de la empresa ROVl y es en el 2025
cuando la entidad autorizada nos remite los planes de accién y dice, "Efectivamente va a haber
una cesién contractual".

El plazo para el contrato original antes de haber sido ampliado en diciembre, porque en
diciembre esta Junta Directiva lo amplio, pero antes de esa ampliacion, el plazo se vencia ahora
el 26, creo que es, permitame para explicarles... si, el 24 de marzo del 2026 estaria venciéndose
el contrato, pero este contrato antes de vencerse en el mes de diciembre del 2025, se ampli6
por 15 meses mas. Entonces, a la fecha, ahorita también estamos con contratos vigentes, pero
aun asi, previo a la ampliacién que se autoriz6 en diciembre, estaba todavia vigente porque
vencia hasta el 24 de marzo del 2026; ahora tenemos que sumarle estos 15 meses adicionales,
eso si es importante dejarlo claro porque no es que se detuvo hace 6 afos el proyecto y
efectivamente cuando nosotros empezamos a ver que la empresa tiene esta falta de liquidez, ya
el proyecto lleva un 95% de avance.

A este proyecto se le hizo un adelanto de recursos, claro, pero ese adelanto de recursos se
recuper6 al inicio del proyecto, inclusive muchisimo antes de que este llegara a un 50% de
avance ya los adelantos habian sido recuperados, practicamente estaba ya al filo de la
conclusién. Cuando entonces empieza a existir esta situacion con la empresa ROVIy es entonces
donde decide ceder el contrato a Mar Azul para que finiquite las obras, pero eso también, como
lo mencioné don Walter, ha sido de conocimiento de la Junta Directiva, inclusive el
Departamento Técnico en su momento estuvo emitiendo informes cada dos meses con respecto
a este proyecto, porque si teniamos que llevarle muy al filo la situacién que se estaba
presentando y es entonces en el afio pasado donde ya Coocique finalmente nos concreta y nos
dice, "Si, ROVI esta cediendo el contrato, necesitamos reactivar las obras”, y es entonces en
diciembre cuando ya venimos con toda la propuesta.

Directora Presidente: Gracias. Esteban, adelante.

Sr. Serrano Chavarria: Nada mas para complementar lo que indicaba Mariella. Efectivamente
en una de las reuniones con Coocique, él nos indicaba que inclusive el tema de la cesién de

contrato y el tema de plan de reactivacion del proyecto, inicié casi que a finales del 2024, en
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realidad el tiempo en el cual estuvo lento lo que fue el proceso constructivo, fue a finales del
2024 cuando ya practicamente tendia casi a cero el avance, pero no existia un abandono como
tal, queremos dejar claro ese punto en especifico, porque desde el punto de vista técnico
constructivo el proyecto no presentaba condiciones de abandono material, sino una inactividad
prolongada derivada de la paralizacidon de las actividades constructivas y como lo indicaba
Mariella, parte y asociada a las limitaciones de liquidez que tenia el mismo proyecto.

Entonces es importante que siempre el Departamento Técnico estuvo en monitoreo generando
informes de seguimiento y claramente de la mano con la entidad autorizada, que es la entidad
de primer piso y que le toca llevar un seguimiento un poco mas continuo de los procesos y de
lo que estaba pasando.

Entonces siempre ha habido comunicacién, siempre hemos estado informados, pero
evidentemente al existir esta situacién habia que tomar acciones y efectivamente lo que
estabamos solicitando a la entidad autorizada era un plan de ataque, para poder reactivar el
tema del proceso constructivo y finiquitar las obras, gracias.

Sra. Masis Calderdn: Si, y tal vez ahi igual, perddn que intervenga, dofa Grettel...

Directora Presidente: Adelante.

Sra. Masis Calderdn: Recuerdo claramente que incluso el motivo o la investigacion, no sé si es
RH o no es RH, pero el informe que se le pidié a la Auditoria en su momento, fue igual porque
en 2021, 2022 incluso yo, por ejemplo, aca tengo un recurso de revocatoria a una solicitud o un
recurso que present6 en su momento la empresa ROVI por un cobro de multas, que incluso se
lo present6 al drgano colegiado en ese momento con el anterior Subgerente de Operaciones y
demas, e incluso ahi hay remisiones y acuerdos de Junta donde también hay ampliaciones del
plazo por parte de la Junta Directiva y hay varios estudios y ahi se explica claramente también
en esos recursos de revocatoria apelacion de la empresa y en esos acuerdos de Junta Directiva,
todo el analisis y toda la situacion que estaba presentando la empresa.

Entonces ahi es claro que al menos hasta el 2022, no sé si dofia Eloisa estaba en ese momento
en la Junta Directiva, pero ahi si es claro el informe y la situaciéon que tenia la empresa
constructora y al menos dos miembros de la Junta Directiva si tenian conocimiento de esa
situacidn.

Directora Presidente: Perfecto, gracias, Ericka, creo que estamos claros y ocupamos avanzar
porque estamos en el punto uno de la agenda, ;sometemos esto a votacién? don Guillermo, por

favor.
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Director Alvarado Herrera: Gracias, Ministra, voy a tomar un tiempo primero para poder
justificar el voto, yo primero agradezco las respuestas de las inquietudes que conllevaron el
andlisis anterior y en base a ello quisiera entonces sefialar lo siguiente.

El primer tema es que se nos dice y se nos informa ahora que no existié abandono del proyecto,
lamentablemente en una sesién anterior se sefial6 que la empresa habia abandonado el
proyecto y hoy se nos dice y se reitera por FOSUVI y el area Técnica también, que no existié
abandono, por tal motivo entonces, por supuesto, si no hubo abandono del proyecto, no era
estrictamente necesario la recisién del contrato.

El punto dos, se nos sefiala que tanto la entidad como FOSUVI, comprenden que el contrato de
administracién siempre se mantuvo vigente, por tal motivo, digamos que el que se mantuviera
vigente el contrato sefialaba entonces que podiamos mantener el contrato vigente, se podia ir a
entonces a la cesion parcial del contrato.

Lo tercero que nos seflala es que las obras constructivas en mas de un 90% no sufrieron dafios
y que los recursos aprobados, lo que tienen que hacer es intervenir por el amplio periodo que
el proyecto estuvo paralizado y la Asesoria Legal nos sefiala lo mismo, el contrato se mantenia
vigente y que por tal motivo, se puede ir a la figura de recesién parcial del contrato.

A mi me hubiera gustado tener la opinién de la Auditoria por el caso que se sefiala, pero como
no la puedo obtener, solo entonces tengo la Asesoria Legal y lo informado por el area técnica e
incluyendo, por supuesto, FOSUVI y a la Direccién Técnica y por tal motivo voy a acoger la
recomendacion de la Administracion, incluido de que lo sefala Legal y lo sefiala eso asi en la
Auditoria, que si hay obras nuevas no se requiere ir a un proceso licitatorio, sino que se le puede
asignar también a la empresa, a la que se le asigné terminar las obras del proyecto.

Vean, lo que si quiero dejar claro, es que como se comenté la vez anterior y creo que fue la
Ministra la que lo sefalo, es que debido a que hemos efectivamente aprobado recursos mayores,
para un proyecto que se tuvo, segun criterio legal y técnico, se tuvo paralizado por tanto tiempo
y no se concluyd, iba a haber un segundo acuerdo de solicitar a la Auditoria que estudiara lo
actuado y de haber responsabilidades, se fuera a la recuperacion de los recursos, mas que hoy
el Estado tiene que hacerle frente para la recuperacién y terminacion del proyecto y siendo asi,
Ministra, solo lo recordaba, en un segundo acuerdo yo si quiero también sefialar bajo ese
acuerdo que yo con esta aprobacidn en la bisqueda de retomar el proyecto, para satisfacer la
finalidad publica de los recursos, yo aqui no eximo ni a la empresa por los procesos de multa
por no entregar este proyecto en tiempo, ni eximo tampoco a la entidad autorizada no haber

actuado en propiedad, porque si una empresa tiene problemas de liquidez, se tiene claro
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efectivamente en el contrato qué tiene que hacer y ante eso mas bien le solicito en ese segundo
acuerdo a la Auditoria, vele por esclarecer ambos temas, ;no sé si me expliqué?

Directora Presidente: Don Guillermo, vamos a ver, creo que la propuesta entonces es, que yo
lo habia dicho en efecto en la sesién anterior, que demas del acuerdo este, se solicite a la
Auditoria Interna proceder con un informe correspondiente, cuyo objetivo sea la identificacion
de responsabilidades, ;seria?

Director Alvarado Herrera: No, voy de nuevo, primero, por supuesto, Ministra, lo tenemos
que hacer porque estamos aprobando recursos que no estaban contemplados, en base a una
paralizacion de obras, por tal motivo, el proyecto no se terminé en tiempo y eso podria conllevar
no solo responsabilidades al constructor, sino también a la entidad autorizada, y yo queria
clarificar que el estar resolviendo, retomar las obras bajo aceptar la recomendacion de la
Administracion, no significa que yo tenga o esté ahora eximiendo de cualquier responsabilidad,
tanto al constructor como a la entidad autorizada. Afirmativamente, el segundo acuerdo que
don David lo tiene porque se ha tomado en proyectos como el de Bagaces, al haber el Estado
tenido que desembolsar mayores recursos que lo contemplado, tenemos que ir a ver si
efectivamente hay responsabilidades y de haberlas, ir a la recuperacidn de los recursos, ;no sé
si me explica, Ministra?

Directora Presidente: Pero entonces, ;cudl seria su propuesta en esa linea, don Guillermo?
Director Alvarado Herrera: Ya no lo quiero repetir tres veces, don David tiene la redacciéon
del acuerdo que incluso se ha adoptado en otros proyectos, quisiera solo saber si a don David
le quedé claro.

Sr. Lopez Pacheco: Si, sefior, si me quedo claro y si gustan les hago un resumen borrador, se
giran instrucciones a la Auditoria Interna para que realice un estudio que permita determinar
eventuales responsabilidades por la inversion adicional de recursos, que debera o que esta
aplicando el BANHVI para el proyecto de vivienda, por causa del deterioro del que fue objeto a
raiz de la suspension de las obras. Lo anterior con el fin de ir a la recuperacidn de los recursos
que esta invirtiendo el Estado en este proyecto.

Director Alvarado Herrera: Efectivamente, asi es, don David y por supuesto que lo que he
analizado en base a ese segundo acuerdo, quedard constando en actas de lo que es mi
participaciéon. Ministra, si fuera asi, yo estaria acogiendo la recomendaciéon de la
Administracion, aprobando este segundo acuerdo y lo haria en firme, gracias.

Directora Presidente: Yo solamente tengo un punto que agregar a la propuesta de don

Guillermo y que don David resume, nada mas seria que ese estudio lo haga ante la eventual...
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Sr. Lopez Pacheco: Si, asi lo dice, determinar eventuales responsabilidades.

Director Carazo Campos: Si, es que siempre es asi, es para que determine si hay eventuales.
Directora Presidente: Exacto, la palabra eventual, listo, ;entonces sometemos a votacion?
para poder avanzar con agenda.

Sra. Masis Calderdn: Dona Grettel, perdéon que interrumpa, porque igual son eventuales
responsabilidades administrativas, ya sea el BANHVI, entidad autorizada y sus funcionarios,
porque igual podria hacerlo y también para aclarar que al menos esta Asesoria e igual por parte
de la Administracidn... esta Asesoria ha sido clara y especifica al decir que el hecho que nosotros
hayamos recomendado la reactivacién y demas, nunca hemos dicho para que conste en actas,
que no hay o que no podemos haber dicho que no existen eventuales responsabilidades,
también que hayamos haber precisado o haber notado que puedan existir responsabilidades
internas o externas, principalmente externas de la entidad autorizada o negligencia de la
entidad autorizada, en el manejo de las garantias del constructor o la empresa constructora.
Entonces para que eso también quede claro, porque con esto que estamos diciendo que con el
fin de ser eficientes en la reactivacion y evitar dafios mayores, con eso no estamos diciendo que
estamos omitiendo o siendo negligentes al pensar que no hay responsabilidades en la empresa
constructora y quizas hasta en la misma entidad autorizada...

Directora Presidente: Pero Ericka, justamente es lo que estamos incluyendo en el acuerdo.
Sra. Masis Calderodn: Si, exacto, igual para que se incluya para investigaciones, igual podria
haberse pensado porque tal vez ahi en alguna parte del comentario de don Guillermo, si me
preocupa que tal vez se pensara que la Administracién o por lo menos esta Asesoria estaba
pensando que no hay responsabilidades, porque si las hay, o sea, una cosa es activarlo y otra
cosa es que podriamos pensar que no haya responsabilidades, gracias.

Directora Presidente: Gracias, entonces don Guillermo ya voté, ;quién sigue?

Director Carazo Campos: Yo igual lo voy a aprobar en firme, buscando siempre guardar la
inversion publica y que el proyecto sea terminado lo mas pronto posible. Igual estoy de acuerdo
con lo que propone don Guillermo que se vaya a hacer la investigacion de una eventual o posible
omision de la entidad, desarrollador o de quien sea, para ver si este abandono del proyecto
prolongado tuvo problemas con el tema de las viviendas y demas, estoy de acuerdo con los dos
acuerdos, aprobados en firme, gracias.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobados en firme yo también.

Director Arrieta Berrocal: Miguel Arrietta, aprobados en firme, de acuerdo con los estudios

técnicos presentados por la Administraciéon y ademas queria aprovechar para agradecer a
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Mariella y a Ericka por la excelente presentacion y aclarar todas las dudas de la forma en que la
hicieron.

Directora Presidente: Aprobado en firme, con todo el respaldo técnico y legal que hoy nos
presentaron y con la parte dos de este acuerdo para sentar responsabilidades si las hubiera, por
parte de cualquiera de los actores que participd en el proceso de este proyecto.

Director Arias Varela: Al igual que la sefiora Ministra, de mi parte de acuerdo en firme ambas
propuestas, justificando en cada uno de los criterios técnicos aqui manifestados y también
buscando si existe algin tipo de responsabilidad y de ser asi, que se busquen los lo que
corresponda.

Directora Ulibarri Pernus: De mi parte, basindome en los criterios legales y técnicos que se
han expuesto aqui y de acuerdo con los comentarios que ha hecho mi compafiero de Junta,
Guillermo, estaria votando esto positivamente y en firme.

Directora Presidente: Perfecto, muchisimas gracias a todos, ya este es el punto uno.
Director Alvarado Herrera: Ministra.

Directora Presidente: Adelante, don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: De nuevo solo dos minutos y es que yo quisiera antes de pasar el
tema, sefialar igual que dona Eloisa, que aspiro a que don Walter, Gerente interino nos traiga de
conocimiento temas que se ventilaron en Junta Directiva con respecto a este proyecto, porque
incluso lo sefialé en una sesion anterior, revisadas las actas precisamente con don David, no vi
muestras en aquel momento de lo que se sefialé de que se nos habia informado que el proyecto
estaba abandonado o se habia abandonado, ni tampoco esto de que el proyecto estaba
paralizado por temas de liquidez y me parece muy importante que se aclare, porque si
hubiéramos estado informados de eso, tuvimos que haber actuado también conforme en esa
oportunidad. Asi que como yo ya revisé las actas, aspiro entonces a que don Walter programe
el tema y traiga las actas segtin se conocieron, gracias.

Sr. Muiioz Caravaca: Con mucho gusto, si no le va a traer ninguna sola acta que diga que el
proyecto estd abandonado porque nunca fue asi, pero si le voy a traer un informecito de las
veces que se menciond Loma Linda y su estatus, cdmo estaba el proyecto.

Director Alvarado Herrera: Don Walter, pregtntele a don David también el acta cuando usted
mencion6 que el proyecto estaba abandonado, gracias.

Directora Presidente: Creo que no, creo que esta en un error, don Guillermo.

Sr. Muiioz Caravaca: Si, pero igual voy a traer el informe, Ministra.
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Directora Presidente: La persona que usé la palabra fue Mariella, pero ademas durante el
resto de la sesiéon y el momento en que se conversé sobre este proyecto, se aclar6
reiterativamente que habia sido un error de parte de Mariella utilizar ese concepto, que no era
abandonado. Se dijo un montoén de veces, se aclaré un montdn de veces.

Director Alvarado Herrera: Por eso Ministra, incluyo el conocimiento de esa acta, que ademas
es parte de lo actuado en materia de lo informado, gracias.

Directora Presidente: Perfecto, muchas gracias a todos, avancemos en el punto dos entonces,
propuesta de actualizacion de los rangos de costos de la vivienda.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el Acuerdo
N° 1 que se anexa a esta acta y se retiran de la sesion los sefiores Barrantes Gonzalez y Serrano

Chavarria]

skokskskok skokok sk skok ok

2° Propuesta de actualizacion de los rangos de costos de viviendas, tanto para casos de
Bono Ordinario como para casos financiados al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda

[Se retira de la sesidn el Director Arias Varela y se incorpora el sefior Alejandro Jiménez
Elizondo, asesor de la Gerencia General]

Sr. Jiménez Elizondo: Muchas gracias a todas y a todos, muy buenas tardes. Yo realmente lo
que tengo que aportar a esta presentacion, porque realmente es un trabajo técnico exhaustivo
y que ha sido el resultado de una coordinacién entre la Gerencia y todos los departamentos
técnicos, tiene que ver con su articulacion con el tema de la ejecucién del programa PROER],
que como sabemos es prioritario para la Administracidn, hay una ley complementaria que da
ese rango de prioridad a todas las gestiones que tengan que ver con PROERI y que también fue
uno de los motivos por los cuales nos evidenciamos que estdbamos en un punto critico, en
términos de ver los rangos de los costos de vivienda y la diferencia que estan teniendo con los
costos reales. Esto tiene que ver... no sé si fue dofia Eloisa que lo consultd, con el ejercicio que
estamos haciendo de atencion de casos de emergencia mediante el programa PROERI y los
requerimientos estrictos que ha requerido o que ha tenido por parte de la fiscalizaciéon de ese
empréstito, en revision de los términos de calidad y de los costos de las viviendas y lo que se
nos ha hecho ver en diversas ocasiones es que para poder llegar a los estandares de calidad que

se esperan de un programa como de ese tipo, tenemos que adecuar los costos porque realmente



0o N O o B~ W N -

W W W W N DN DNDNDNDNDDNDDNDDNDNDND-_2 2 A QO A A A A A
W N~ O O 0o N O o0 WOWIN-~20O0 O o NOoO O WDN -~ O ©

Acta de la sesidon N° 13-2026 26 de febrero de 2026 26

no estan dando con la realidad de los procesos y especificamente, mas aln en estos casos de
PROERI y que ademas tienen que cumplir una normativa especifica que esta adherida a la ley,
que tiene que ver con la definicién de tipologia de vivienda para zonas cdalidas y para zonas
templadas.

En esa medida, esas particularidades y lo que dispone la Ley PROERI y como caracteristicas
técnicas estan incorporadas en este andlisis que hizo el Departamento Técnico, como uno de los
requerimientos que necesitamos para poder tener y llevar adelante los casos de PROERI que
tenemos ahi en revision y que no han podido avanzar, porque las disposiciones técnicas estan
un poco por encima de los gastos y de los rubros que el Sistema contempla para este tipo de
viviendas. Lo vamos a ver en la presentaciéon que la compafiera Mariella y Esteban tienen
preparada, pero nada mas preparar un poco el tema de que por qué estan estos rubros y esas
caracteristicas ahi, a qué estan asociadas y como esas han evidenciado dentro de esta dindmica
del PROER], la necesidad de hacer esta adecuacién y de tener claridad sobre los gastos reales,
hay un proceso que hemos implementado entre las diversas partes que hemos estado
involucrados en el proceso de implementacion del PROERI y que nos ha permitido llegar a una
alternativa final que creemos que es bastante completa y a la que hemos podido aportar desde
todas las partes. Asi que dejo alos compafieros del Departamento Técnico y la Direccién FOSUVI
y muchas gracias por todo el esfuerzo que hicieron para tener esta propuesta.

Sra. Salas Rodriguez: Gracias, Alejandro y en ese contexto que Alejandro dio para PROER], esto
es importante también tomar en consideracion que el Departamento Técnico entonces
aprovecho y se hizo todo el andlisis, tanto del programa ordinario como del articulo 59
completo. Entonces lo que traemos el dia de hoy es la actualizacion de la propuesta para el
programa articulo 59, la actualizacién de esos rangos y la propuesta para la actualizacién del
monto maximo de subsidio también del bono ordinario. No sé, don David, la agenda, ;cual de
los dos era primero?

Sr. Lopez Pacheco: Es que es un Unico tema, pero dice propuesta de actualizacién de los
rangos de costos de viviendas, tanto para casos de Bono Ordinario como para casos del articulo
59.

Sra. Salas Rodriguez: Okey, entonces voy a empezar con los del Bono Ordinario. Con respecto
a la actualizacion del monto unitario de referencia para... empecé con el 59, qué pena, para el
articulo 59, parte del ejercicio y el analisis que se realiza, generalmente estas revisiones las
hacemos todos los afios, se hace un andlisis primero actualizando un presupuesto. Nosotros

tenemos dentro del Departamento Técnico una estructura de presupuesto de una casa
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desarrollada principalmente en los dos sistemas constructivos mas comunes dentro del
Sistema, que uno es un prefabricado de columnas y baldosas, y la otra una vivienda en
mamposteria integral, de estos dos presupuestos se actualizan con los montos vigentes, desde
setiembre del 2023 fue la dltima actualizacién y se tiene entonces, por ejemplo, que estariamos
pasando de una vivienda basica prefabricada que costaba inicialmente £11.868.000 (Once
millones ochocientos sesenta y ocho mil colones), a una vivienda que cuesta ahora £12.880.000
(Doce millones ochocientos ochenta mil colones), y esa misma vivienda basica en mamposteria
estariamos pasando de £12.934.000 (Doce millones novecientos treinta y cuatro mil colones) a
£13.717.000 (Trece millones setecientos diecisiete mil colones) aproximadamente. En
mamposteria, una diferencia porcentual de alrededor del 6% y en prefabricado del 8%.
Adicionalmente, incluimos la vivienda y la vivienda calida justamente para lo que Alejandro
acaba de exponerles, paralos casos especificamente el empréstito este de PROERI, que entonces
estas viviendas tienen algunos acabados un poco diferentes con nuestra vivienda basica y que
necesitan también que nosotros normemos y actualicemos los rangos respectivos. También se
hace una variacion por elemento, aqui especificamente hay algunos elementos de la vivienda
que varian significativamente su ,costo con respecto a la estimacién que se hace en el afio 2023,
por ejemplo, los cimientos prefabricados, las paredes, el contrapiso, los techos, la instalacion
sanitaria, la instalacién de agua potable, la instalaciéon eléctrica es la que mas sufre un
incremento porque hay una actualizacion del cddigo eléctrico, hay algunos elementos ahora que
son de manera obligatoria y se hace también un ajuste en la limpieza general del presupuesto.
Entonces asfi, con estas nuevas actualizaciones, nosotros estariamos manejando estos nuevos
montos maximos, para la vivienda basica de prefabricada dos dormitorios, un monto maximo
de £306.500 (Trescientos seis mil quinientos colones) el metro cuadrado; para la vivienda en
clima templado £329.000 (Trescientos veintinueve mil colones) el metro cuadrado y la vivienda
en clima calido #347.500 (Trescientos cuarenta y siete mil quinientos colones) el metro
cuadrado; para la vivienda en mamposteria integral también de dos dormitorios, tendriamos
en la vivienda basica £326.500 (Trescientos veintiséis mil quinientos colones) el metro
cuadrado; para la vivienda templada #349.000 (Trescientos cuarenta y nueve mil colones) y
para la vivienda en clima calido ¢372.500 (Trescientos setenta y dos mil quinientos colones),
eso serian los nuevos montos maximos establecidos para el 59.

Ahora bien, para el programa de Bono Ordinario igualmente se hace toda la revisién, aqui
tenemos unos antecedentes un poco diferentes al articulo 59, el articulo 59 habia sido

actualizado en el 2023; la fecha mas reciente de actualizacién del ordinario fue el 12 de febrero
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del afio 2024, donde se aprobd y que es el monto que tenemos vigente a la fecha de £9.300.000
(Nueve millones trescientos mil colones), aqui se hace un analisis también via presupuesto,
pero aqui tenemos la diferencia del tope legal segin el articulo 50 de la Ley del Sistema
Financiero, que nos dice que el subsidio equivale a 30 salarios minimos mensuales de un obrero
no especializado en la industria de la construccion. Actualmente ese salario minimo mensual de
este obrero no especializado es de £323.346 (Trescientos veintitrés mil trescientos cuarenta y
seis colones), lo que nos da un tope legal, segun el articulo 50, de esos 30 salarios minimos de
£9.700.380 (Nueve millones setecientos mil trescientos ochenta colones), entonces es como
decir el parametro legal, el tope legal que nos define nuestra ley. Adicionalmente, lo que se hace
es un analisis via indices de precios de vivienda de interés social, estos indices estan publicados
por el INECy a nivel de costos indirectos y mano de obra, se usan los indices de salarios minimos
nominales para la construccidn del Banco de Costa Rica; todo este ejercicio se realiza y se tiene
entonces que si nosotros ajustamos via indices el monto que teniamos de los £9.300.000 (Nueve
millones trescientos mil colones) en febrero del 2024 a enero del 2026, este monto estaria
incrementandose a #£9.444.775 (Nueve millones cuatrocientos cuarenta y cuatro mil
setecientos setenta y cinco colones), entonces este es el otro ejercicio también que se hace como
para metrizacion del calculo del Bono Ordinario.

Ademas, también se hace una indexacién del presupuesto base, este bono ordinario que en
aquel momento llevamos a £9.300.000 (Nueve millones trescientos mil colones), también se
hizo un analisis via presupuesto, ese era un presupuesto estimado con precios de setiembre del
2023 y cuando indexamos ese presupuesto, que en aquel momento era de £9.641.000 (Nueve
millones seiscientos cuarenta y un mil colones), lo que pasa es que teniamos el tope de los
£9.300.000 (Nueve millones trescientos mil colones) y ese fue entonces el que se definio, a
pesar de que la casa sabiamos que costaba un poquito mas. Entonces indexamos ese
presupuesto hoy y nos dice, "bueno, esa casa a hoy cuesta £9.674.615 (Nueve millones
seiscientos setenta y cuatro mil seiscientos quince colones), estas indexaciones son un ajuste
estadistico y tedrico, no necesariamente responde ala realidad operativa ni con las condiciones
estructurales actuales del mercado de vivienda interés social y ademads, hay que tomar en
consideracion lo que les hablaba también en el 59, que hay un ajuste en el tema de la obra
eléctrica por la implementacion del nuevo cédigo. Por eso, basados también en los mismos
presupuestos que teniamos para el 59, utilizando los mismos costos unitarios, pero para la

vivienda qué se genera en el programa ordinario, se determiné que al dia de hoy, via
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presupuesto, costos de mercado, la casa nos esta costando £10.645.099,79 (Diez millones
seiscientos cuarenta y cinco mil noventa y nueve colones con setenta y nueve céntimos).

Este monto, como les digo, es un ejercicio via mercado que se emite en el Departamento Técnico,
actualizandose también con los rubros que vimos ahora del 59 y la actualizacion con respecto
a los nuevos elementos de la obra eléctrica por el cambio en el cédigo.

Por otro lado, también se hace un comparativo mas o menos con lo que el Colegio Federado de
Ingenieros y Arquitectos esta tasando nuestras viviendas de interés social a la fecha y segin las
estadisticas que nos da el Colegio, esas tasaciones ahorita andan entre los £9.300.000 (Nueve
millones trescientos mil colones) y los £10.200.000 (Diez millones doscientos mil colones) para
una vivienda de 42 metros y ademas, también como término de referencia, este es un término
nada mas a nivel de tasacién y de fijar impuestos, pero también lo traemos a colacién, es el valor
que tiene la ONT para la tipologia constructiva especificamente de vivienda de interés social
prefabricada, tiene un monto de £260.000 (Doscientos sesenta mil colones) el metro cuadrado,
eso nos da para una casa de 42 metros, £10.920.000 (Diez millones novecientos veinte mil
colones)... como ven, siempre estamos nosotros por debajo inclusive de este rango que es ni
siquiera un rango de mercado, sino que es un rango simplemente para un tema de tasacién y de
importe.

Como conclusidn, tenemos que el andlisis técnico y presupuestario actualizado, evidencia que
los costos reales de una vivienda de interés social de 42 metros, para el programa ordinario es
de £10.645.099,79 (Diez millones seiscientos cuarenta y cinco mil noventa y nueve colones con
setenta y nueve céntimos), que hay valores de referencia del Colegio que rondan entre los
£9.300.000 (Nueve millones trescientos mil colones) y los £10.920.000 (Diez millones
novecientos veinte mil colones), a pesar de que el subsidio actualmente es de £9.300.000
(Nueve millones trescientos mil colones).

Que la indexacion de este bono, via presupuesto base anda entre un aumento tedrico del 0.35%
y el 1.13% y por eso entonces es que traemos la recomendacién que a pesar de que la vivienda
a nosotros nos da un poquito mas de casi los £10.500.000 (Diez millones quinientos mil
colones), volvemos a tener, al igual que el afio anterior, el tope de los 30 salarios minimos, que
en este momento entonces estamos hablando alrededor de los £9.700.000 (Nueve millones
setecientos mil colones).

Entonces la recomendacién es ajustar el Bono Ordinario a £9.700.000 (Nueve millones
setecientos mil colones), eso seria, dofia Grettel, muchas gracias.

Directora Presidente: Bueno, primero don Walter, después don Marcos y después dona Eloisa.
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Sr. Muiioz Caravaca: Muchas gracias, lo mio es muy rapido, dofia Grettel. Vea los nimeros, esto
ha sido la tendencia, por ejemplo, en estos ultimos 3 afios que yo he estado trabajando acj,
donde se hacen los ejercicios presupuestarios y siempre van por encima del monto de lo que
establece la ley, que son los 30 salarios base.

Entonces yo creo que es una excelente oportunidad ahi como para sentarnos, analizar un poco
y hacer una propuesta; yo creo que ahora que usted nos ha presentado esos posibles proyectos
de ley, tal vez también pensar en esto y no estar amarrado a 30 salarios base, sino mas bien a
un indice mucho mas realista de lo que realmente podriamos utilizar, para lo que es el caso
calculo en el caso del Bono Ordinario.

Entonces es una sugerencia nada mas para cuando guste, nos sentamos al nivel técnico dofia
Grettel, le proponemos o le hacemos una propuesta mas bien para ver si lo podemos modificar
a nivel de ley, porque los 30 salarios base definitivamente se estdn quedando cortos con las
necesidades reales, maxime que las casas ahora son diferentes, esta utilizando materiales
diferentes, innovadores, hay cddigos eléctricos que se estan actualizando, hay cédigos de
cimentaciones que se actualizan, el mismo sismico.

Entonces eso es un error para mi desde mi punto de vista, que la casa se transmite a través de
30 salarios base con un tope maximo, pero es un tema ahi que se lo dejo dofna Grettel, para
cuando empecemos a analizar esto mas a fondo, eso seria.

Directora Presidente: Listo, gracias, don Walter. Yo tengo que hablar también al respecto, pero
me voy a quedar de ultima... don Marcos, adelante.

Director Carazo Campos: Vean, yo estoy de acuerdo totalmente en el tema del Bono Ordinario
y es un tema que hace rato peloteaba el tema de que eso a nivel de ley hay que variarlo, no puede
estar amarrado a 30 salarios bases, ademas que hay un monto abismal entre el articulo 59 y
ordinario, es un monto muy abismal que hay entre una y otra, y las casas realmente son muy
similares, una entre otra la diferencia es el cielorraso y par de cositas mas ahi, creo que eso
tenemos que trabajarlo y seria importante dofia Grettel, verlo en algiin momento, tanto eso
como el tema de ver el porcentaje entre articulo 59 y ordinario hoy, también es un tema que
tenemos que trabajar a nivel de un proyecto ley, pero bueno, eso lo podemos ver mas adelante.
En ordinario yo no tengo ningin tema, creo que hay que hacerlo, a mi me ocupa el tema articulo
59, me ocupa de hoy estar hablando de tema del clima calido y clima templado y demas, ;por
qué? porque eso venia en un decreto, un decreto que al final creo que hoy esta modificado el
decreto, que hemos esperado como por 3 afios que el MIVAH trajera como iba a ser el

reglamento y qué iba a pasar con ese tema del decreto.
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El decreto ahora lo modificaron y atin no lo hemos visto nosotros y no existe un reglamento hoy
parael articulo 59, por lo tanto, se modificé y se elimind la Directriz 27; hoy estamos trabajando
sin Directriz; hoy estamos trabajando sin reglamento en proyectos, en articulos 59 individuales
y ami eso me preocupay nos ocupa de verdad hacer un reglamento pronto, porque no podemos
seguir trabajando asi.

Hemos estado aprobando proyectos con estos valores, justificando técnicamente el tema de que
es clima templado, clima humedo, todo lo que ustedes quieran... pero se nos ha olvidado que
hay un porcentaje grande articulo 59 que son individuales y esos individuales siguen
trabajandose con la manera antigua.

Entonces como decia mi abuelo, “Lo que es bueno para el ganso es bueno para la gansa”, si
nosotros vamos a trabajar articulo 59 parejo, eso significa que la cantidad de viviendas que
nosotros vamos a construir este afio, no serian las que teniamos planteadas con presupuestos
del afio pasado, de 2025.

Entonces creo que eso es una discusion que debemos hacer, que debemos tener y tiene que
venir con nimeros; yo diria que tiene que venir con nimeros diciendo si este monto es, cuantas
casas menos harfamos de este afio, ;por qué? porque eso tiene que quedar justificado.
Nosotros no podemos seguir y yo lo vengo diciendo hace rato, desde que hemos estado
aprobando todos los proyectos con mejoras, que si, muy bonito, ceramica, estoy de acuerdo que
las casas lleven ceramica, que lleven alerones mas grandes, que lleven repellos internos, super
bien entregar una vivienda mejor, que puertas internas, que todo lo demas... pero las
individuales se siguen haciendo igual que antes y no hay diferencia entre una casa individual y
un proyecto, deberian tener los mismos beneficios, porque igual son viviendas de extrema
pobreza y porque esté un proyecto y porque esté en individuales, no deberia tener ningiin
beneficio diferente y lo hemos venido haciendo.

Yo quisiera hoy decir que, si esto no lo aterrizamos en un reglamento, no lo aterrizamos con
numeros equivalentes para todos los articulos 59, aunque sean proyectos individuales, no
podemos seguir hablando asi de ese tema de mejorar viviendas.

Creo que una vivienda porque sea PROERI, porque sea alla en Isla Chira o porque sea indigena
0 porque sea aqui en Limon, tienen todos los mismos beneficios, son extrema pobreza, son
familias que necesitan.

Si vamos a dar una mejor vivienda, estoy totalmente de acuerdo que entreguemos mejores

viviendas de mejor calidad, he peleado por los disefios, que debe haber disefios diferentes, he
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peleado por mejores condiciones, pero si vamos a seguir hablando de alturas de 3 metros, esto
y todo lo demas, pues eso hoy no esta regulado en ningtin lado.

Esono sé de donde salié y lo estamos aplicando sin tener hoy un acuerdo de Junta Directiva que
haya aprobado ese tema, nosotros no hemos aprobado que se aplicara eso y yo tengo los
acuerdos donde dijimos, “Se va a aplicar lo que siempre hemos aplicado con los montos”, y
hemos venido aprobando estos proyectos con justificaciones técnicas y estoy de acuerdo que el
proyecto es alla muy calido, muy esto y lo otro... y estoy de acuerdo.

Pero creo, dofia Grettel y compafieros, que debemos homogeneizar esto, hacer un reglamento;
hoy no tenemos una regulacién técnica que diga, “Mire, como estaba la Directriz 27, debe
construir de esta manera, estas son las que pruebas que tienen que hacer, debe cumplir con el
zinc de este tipo”, todo lo que decia la Directriz 27 y ain mejorada a hoy... hoy no esta.
Estamos trabajando con ley de construcciones, con planes reguladores y demas, esta bien, pero
BANHVI como tal no tiene un reglamento para este tipo de proyectos y casas que debemos
construir.

Entonces yo si quisiera un analisis mas completo, con nimeros, con proyecciones, de qué
pasaria si el monto lo aprobamos en clima calido, qué pasaria y cuantas viviendas seria hacia
esto... porque si nosotros vamos a aprobar algo, tiene que estar justificado y, ademas, si ya
vamos a pasar de 12.000 viviendas a 11.000, que la gente sepa por qué 1.000 familias se van a
quedar sin vivienda.

Entonces yo si creo importante, compafieros, que esta discusion tiene que ser mas técnica, mas
de niimeros y con un reglamento atras, que hace rato estamos esperando y ain no existe, no
hemos visto, ni analizado y yo quisiera pedirle a dofia Grettel de por favor, si hay que tomar un
acuerdo, quisiera mocionar para tomar un acuerdo, de que el MIVAH venga a presentarnos el
decreto que publicaron, que hoy no lo hemos nosotros discutido aqui en la Junta Directiva y no
se vio con nosotros tampoco.

En su momento pedimos a dofia Angela que, si iban a hacer mejoras al decreto, que, si lo iban a
cambiar, que lo vieran con nosotros antes y no se vio, entonces si me gustaria pedirle a dofia
Grettel que, por favor, tengamos una sesidn de trabajo con ese decreto y que si vamos a hacer
un trabajo en conjunto lo hagamos y que hagamos algo para el beneficio del pais y de todas las
familias que hoy necesitan una vivienda digna, muchas gracias.

Director Alvarado Herrera: Ministra, queria pedirle permiso a dofia Eloisa, si me deja
intervenir porque voy en el mismo sentido de don Marcos.

Directora Ulibarri Pernus: No hay problema.
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Director Alvarado Herrera: Gracias, yo tenia la misma duda de don Marcos, pero la voy a
dividir en los tres temas, el primero, el analisis del Bono Ordinario y esa es una pregunta al area
Técnica, a FOSUV], el ejercicio que desarrolldbamos era ver el costo que tenia construir una casa
bajo la Directriz 27 y entonces se hacia ese ejercicio numérico bajo la Directriz 27, nos daba
un monto e igualmente también se hacia el andlisis en base a los indicadores del INEC, con
respecto al indicador que ellos tienen en materia de inflacién en de materiales de vivienda social
y la primera duda que me quedd, es que para poder entonces comparar y ver entonces el
andlisis, para efectivamente ver si habia necesidad del aumento del costo.

La ultima vez que lo hicimos fue en el tiempo de la pandemia, precisamente por el disparo de
costos de materiales, por los problemas de distribucidon que tenia el mundo en materia algunas
cosas importadas; en aquella oportunidad llegamos al tope, no pudimos seguir y como decia
don Walter, el monto fue superior, no podiamos ir al monto superior porque no podemos pasar
de los 30 salarios.

Mi duda es en base a qué ahora hacemos ese analisis de lo que nos cuesta construir una casa,
porque la Directriz 27 ya esta derogada y a mi me parecia que ese ejercicio era necesario, asi
que es una duda que tengo, que quiero plantearla.

En ese mismo tema tengo otra duda, el seguimiento que yo le he llevado a las noticias del Banco,
lo que nos han sefialado las informaciones que nos llegan del Banco, es que mas bien la actividad
constructiva ha tenido menores costos... entonces dofia Mariella, tengo también esa duda
porque sinceramente de por lo menos el iltimo afio y medio, las noticias lo que han indicado es
que no ha habido incremento en los costos y después de la pandemia mas bien registraron que
los costos habian disminuido. Entonces quisiera preguntarle a dofia Mariella esas dos dudas.
El segundo tema tiene que ver efectivamente con cudl es el marco con el que estamos trabajando
en el 59 y en el Bono Ordinario, porque también se derogé el decreto 43.713, como dice don
Marcos, nosotros le habfamos pedido a dofia Angela que las nuevas disposiciones si es que el
decreto se iba a eliminar, a derogar, que pudiéramos entonces sentarnos a conversar con
respecto a las observaciones que le habiamos hecho como institucion, al 43.713, que tampoco
se nos consultd, Ministra... nos enteramos que existia después, solicitamos la exposicién por
parte del MIVAH y nosotros desarrollamos las observaciones que se remitieron, que creo que
por espacio como dos o tres afios, el MIVAH no nos respondid.

Hasta que vimos que salié un nuevo decreto derogando el 43.713 y le quiero nada méas ampliar

alo que decia don Marcos, que espero que me esté oyendo, nosotros si tomamos un acuerdo y
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fue pedirle a la Administracién que hiciera el andlisis de las valoraciones técnicas, financieras y
legales con respecto al nuevo decreto.

Lastimosamente ese acuerdo no se ha cumplido, no se ha traido a la Junta Directiva, entonces
queria solo ampliar en ese segundo tema que efectivamente podriamos tener como pide don
Marcos la exposicién del MIVAH, pero también deberiamos de tener y saber qué pasé con el
andlisis que se le pidié a la Administracion.

Lo tercero, yo comprendo que en la introduccién senalan que en base a un proyecto que lleva a
cabo el Gobierno, entraron en este andlisis y yo por lo menos si quisiera dejar claro que hasta
ahora el analisis se ha desarrollado bajo las necesidades que se tienen, de ver cémo andan el
aumento de los costos, como sefialé antes de una casa, bajo la Directriz 27.

No porque al final el proceso constructivo de alguien nos haga ver que efectivamente habia que
ir a esa revision y quisiera dejarlo claro, nada mas para sefialar que los aumentos tendrian que
seguir enfocandose por una necesidad efectivamente de actualizar los costos, en base a las
normas legales y técnicas, y que por supuesto no quisiera decir que comparto lo sefialado por
don Marcos, sino que igualmente un aumento del bono conlleva entonces que las proyecciones
de casas entregadas no se puedan cumplir, gracias.

Directora Presidente: Gracias. Dofia Eloisa.

Directora Ulibarri Perniis: Gracias, algunas preguntas, yo comparto lo que han dicho Marcos
y Guillermo, porque hemos estado esperando que los decretos se nos sean explicados, que no
tomen en cuenta y bueno, al final no nos tomen en cuenta cuando salen, pero no tenemos ni idea
de lo que esto significa; hemos pedido a la Administracién ese analisis, pero tampoco nos ha
sido presentado.

A mi me preocupa porque ya estamos tan cerca, yo siempre digo, "Uy, ya ahorita salimos", y no
hemos dejado como Junta Directiva que le correspondia a ver todas esas situaciones, no hemos
aclarado y lo estamos dejando todo por una nueva Junta super nueva, todos nuevos y
dificilmente van a poder enfrentar esos temas en un principio.

Yo lo que queria saber era, en esta en este monto propuesto de la vivienda, qué acabados se
incluyen en esa vivienda para ver si tiene piso ceramico o no, porque como esas cosas ya ahora
si vienen hablando, de ponerles pisos y todo, entonces uno ya no sabe si ese monto lo incluye.
También esos datos de ese presupuesto, Mariella, ;han sido determinados con precios de
mercado? como si uno fuera a comprar una sola casa, que eso es lo que tipicamente he visto, o
sea, se hacen todos los presupuestos como si uno fuera a construir una sola casa y a veces son

proyectos de 100, 200... imaginense los descuentos que se obtienen cuando uno hace ese tipo
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de proyectos, con solo que usted diga, voy a hacer 10 casas, ya recibe descuentos y se puede
negociar descuentos muy importantes, lo digo por experiencia propia con las empresas.

Yo creo que una de las cosas que hemos hablado ya hace algtin tiempo y Guillermo se recordara,
éramos compafieros en ese momento, habia que determinar un tope para el articulo 59, o sea,
hay que decir en algiin momento los proyectos para el articulo 59 van a costar tanto, porque
esto va en subida, recordemos para los que somos asi viejos, quizas David se acuerda, el origen
del bono, para qué fue el bono. Fue una ayuda del estado para que este las familias pudieran
tener buena vivienda, pero siempre basandose en que las familias iban a hacer un esfuerzo
también para esa vivienda, sin que el Estado iba a pagar absolutamente todo, hasta ya
hablabamos de ponerle ceramicas, pisos, cielos, etcétera... o hacerles mas altas, mas bajas o lo
que fuera, donde se entendia que todos los beneficiados tenfan que también hacer un esfuerzo
en ese sentido y ese espiritu del bono original se ha perdido completamente, a tal punto que
ahorita la gente nada mas espera que le den la casa ya cada vez mas acabada y no hacen algiin
esfuerzo en ese sentido.

Desde luego que hay que revisar los casos individuales, verlos hasta qué monto vamos a llegar
y qué nivel de acabado, yo insisto, no podemos pensar en que vamos a darle una casa
completamente acabada, eso no es lo que le corresponde a este Banco y lo digo por la ley, los
que gusten leerse la ley y leerse todo lo que ha sucedido a lo largo de los afios se pueden dar
cuenta y sobre todo, si pudiéramos estudiar un poco cuando aprobaron la ley que estamos
viendo ahora, que aunque hay que hacer cambios, creo que nivel basico se mantiene, ;cual era
laidea de este tema del subsidio? asi que no somos un pais de ricos todos y estos programas se
hacen también con el aporte de las personas que trabajan, que son los que terminan aportando
los recursos que llegan al Banco y tenemos que entender que es un esfuerzo que se hace como
nivel del pais.

Pero entonces yo quisiera, por favor, que me respondieran las preguntas y pedirte Grettel que,
por favor, el decreto haciendo eco alo que estaba diciendo el compafiero Marcos, que por favor,
que nos explique mejor este decreto actual y pedirle a la Administracién, concretamente a
Walter, que nos traigan la informaciéon que fue solicitada del andlisis que pedimos de ese
decreto, para ver si avanzamos Walter en esa linea y dejamos ese tema listo.

Ademas, siento que es una responsabilidad, yo me siento super responsable, creo que mis
compaiieros también de este ver en ese tema, un tema que vimos como hace 3 - 4 afios... bueno,

hace 3 afios de cuando empez6 este Gobierno, fue al ratito que se lanzo ese decreto y desde ahi
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estamos esperando cambios, de pronto se quitd completamente el decreto, no podian
responder un monton de preguntas.

Hemos tomado un acuerdo en el cual deciamos, "No se aplica el decreto hasta que tengamos, lo
respetamos y todo, pero no podemos aplicarlo mientras no tengamos las respuestas”, nunca se
nos dieron y para mi no sé si la Administracion esta tomando decisiones de incorporar algunos
aspectos del decreto, que nunca fue aprobado por esta Junta para efectos de operarlo, gracias.
Directora Presidente: Gracias a usted, Eloisa, ;quién sigue, don David?

Sr. Jiménez Elizondo: Creo que soy yo, dofia Grettel.

Directora Ulibarri Pernus: Perdon pero si nos pueden responder ahorita, por favor, gracias.
Sr. Jiménez Elizondo: Yo quiero abordar algunos de los temas que se abordaron y
especificamente quiero hacer énfasis en lo que hablé al principio del tema de la importancia de
poder contar con esta habilitacion, para la implementacion del programa PROER], esto en tanto,
la ley que habilita y que crea el programa PROERI y que nos exige a los organismos ejecutores
y coejecutores su implementacidn, también estd atada a una normativa técnica y dispone en la
ley que los criterios técnicos de recepcidn de las viviendas contempladas en ese decreto, es a
través del decreto 43.713 y todas las disposiciones que en él se contemplan.

Siendo este decreto el que en ese momento era el que la normativa da conocimiento en la ley,
que estaba vigente en aplicacidn, a pesar de que en el Banco no tuviésemos todavia la normativa
de respaldo para poder implementarlo a cabalidad.

Eso obliga a que especificamente las viviendas que se estan tramitando y que se han ido
aprobando para el programa PROERI, deban de contemplar todas las particularidades técnicas
que el anexo 1y 2 del decreto 43.713 contempla en términos de lo que implica ser una vivienda
templada y una vivienda calida o para zonas calidas.

En ese sentido ademas el decreto que lo sustituye, el 45.094 que deroga el 43.713, a su tiempo
dispone que esos anexos, o sea, la normativa técnica que estaba respaldada en el decreto 43.713
se mantenga en este nuevo decreto y siga siendo vigente, por tanto, la normativa que la ley de
PROERI dispone que se debe implementar para estos casos, estaba vigente en su momento y
sigue estando vigente hoy en dia en el nuevo decreto.

Por lo tanto, yo lo que queria aportar es que para especificamente la implementacion de estos
casos, es un requerimiento el poder implementar o por lo menos tener este margen de trabajo
en el costo de la vivienda, para su implementacion tal cual lo dispone la ley del programa. Mas
alla de eso, si bien es cierto que tal vez los procesos de conformacién y modificacidon de estos

decretos no fueron comunicados adecuadamente a la institucion, si es cierto que a la fecha del
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dia de hoy, se ha invitado tanto al Banco como a otras instancias del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, a entrar en un proceso de didlogo abierto para poder establecer de
qué manera o qué criterios deben de definir, no solamente las modificaciones de estos anexos,
que por suerte una de las medidas que se toma es que se sacan del decreto y que por tanto, no
estan incorporados en el decreto publicado, sino que son anexos que pueden modificarse
dependiendo de las necesidades que el Sistema identifique para su mejora, sino que también
para todo el resto de procesos complementarios que dispone este decreto, que son similares a
los que disponia el decreto anterior.

Entonces, en esa linea se viene trabajando, en una serie de acciones interinstitucionales entre
las entidades autorizadas, el Banco, desarrolladores y otros entes interesados como ACENV],
que han aportado en esa coordinacién y por tanto, hoy en dia si hay un proceso
complementario, pero lo que tenemos articulado y como requerimiento en este momento, es la
implementacién plena de la ley programa PROERI y la disposicion técnica que en ella tiene de
aplicar el decreto 43.713 en cabalidad.

Sra. Castro Gonzalez: Buenas tardes, gracias, Alejandro, se me adelanté a parte de mi mensaje,
muchas gracias. Quisiera sugerir muy respetuosamente a esta Junta Directiva que se separen
los dos temas, uno es el tema que se esta viendo especificamente para cubrir esos costos
asociados, a cumplir con el reglamento que en el momento de la aprobacién de PROERI estaba
vigente, que es el 43.713 y otro es el reglamento 45.094, que entiendo y comparto con los
Directores que antecedieron a estas intervenciones, a dona Marcos, a dofia Eloisa y a don
Guillermo, que fueron decretos que no fueron consultados con el sector... el dltimo se aprob6
en julio del 2025, justo cuando dofia Grettel venia ingresando al Ministerio de Vivienda,
tampoco conoci6 esta parte de aprobacion de decretos sin haberlos consultado y por eso, desde
la Administracion y desde que estamos aqui, la sefiora Ministra y yo nos abocamos a que se
hicieran consultas con el sector y que para la reglamentacion que le correspondia al Ministerio
de Vivienda, se convocara tanto a los desarrolladores en un primer taller, a las entidades
autorizadas en un segundo taller y al Banco Hipotecario de la Vivienda, a todo su equipo en un
tercer taller y hoy tuvimos el cuarto taller, donde se conocieron todas las observaciones, se
detectaron una serie de puntos de mejora a la redaccion de los dos anexos y se va a incorporar,
al punto de que ni siquiera dio tiempo de terminar en este cuarto taller, se va a hacer una nueva
sesion, se le preguntd a los asistentes, ;quieren que lo hagamos virtual? y nos dijeron, "No,

venimos", nos parece interesantisimo, se sintieron incorporados, se sintieron parte del proceso
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y van a hacer un quinto taller ya presencial, para finiquitar con las observaciones que se estan
haciendo al decreto.

Entonces creo que es muy oportuno que una vez que ya se hagan todos estos cambios y
sugerencias, se eleve a la Junta Directiva y se los presenten, entonces queria agregar eso nada
mas y adicional el punto que ya mencioné don Alejandro, que es muy importante separar las
dos areas que tal vez este puede ser un punto que se pueda ver en temas varios al final de la
sesion, pero que el punto que se esta analizando es otro, gracias.

Directora Presidente: Gracias, Marisol. Tengo la mano levantada también de Mariella, pero
antes le voy a pedir a don Walter y no sé si Mariella también puede aclarar, ;cual es el objetivo
de traer esto? porque yo les voy a ser muy honesta, el tema de aumentar el monto del bono,
para mi es un tema que requiere de una larga conversacién con diferentes actores inclusive, no
solamente traerlo a la Junta Directiva y tomar un acuerdo en un dia de un pronto a otro y ya...
si es eso, yo preferiria definitivamente que lo analicemos con mayor tiempo, para determinar
el tema de si lo que queremos es aumentar el monto del bono.

Ahora bien, si es un tema de costos, le voy a pedir a don Walter y a Mariella, que aclaren cual es
el objetivo de este tema, porque se estd dando una conversacién que va mas all4, estamos yendo
a los decretos y a un montén de otras cosas entonces, por favor, Walter, Mariella, si pueden
aclarar cudl es el objetivo de traer este tema hoy aqui, por favor.

Sr. Mufioz Caravaca: Gracias, dofia Grettel, yo creo que mas bien yo iba a levantar la mano para
una emocion de orden, esto que hacemos dofia Grettel, esto se hace una vez al afio, precisamente
la actualizacion de los rangos de costos de las dos viviendas que tenemos ahorita identificadas
con dos materiales, que es prefabricado y bloques.

Esto siempre se ha hecho, se hace un ajuste, se hacen los andlisis y se trae para la actualizacién
de estos rangos; estoy totalmente de acuerdo con toda la discusién que se ha estado empezando
a hablar aca acerca de los decretos, tanto la Directriz 27, el decreto derogado y el decreto que
esta actualmente en ejecucidn, sin embargo, le solicito a los miembros de Junta que ese tema en
discusion de los decretos lo veamos otro dia con un punto especifico para eso.

Hoy es tnica y exclusivamente la actualizacion de los rangos de costos, que eso es necesario,
inclusive también nos podria estar ayudando mucho con los temas de PROERI, que se ha estado
hablando mucho de la falencia de los presupuestos que no estan llegando para los temas de los
casos de bonos de PROERI.

Entonces yo les pediria, por favor, que todo lo que sea tema de decreto, lo veamos en un punto

aparte a programar pronto y ya discutamos en fondo todos esos temas y todas las dudas que
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ustedes tienen con respecto a los decretos, pero hoy es la actualizacién de los rangos de costos,
nada mas, esa es mi sugerencia.

Directora Presidente: Gracias, don Walter. Mariella, adelante.

Sra. Salas Rodriguez: Como lo explico don Walter, dofia Grettel, este es un ejercicio que se
realiza todos los afios y se analizan los diferentes programas que estan en el Banco, programa
ordinario, programa 59, se analiza y se determina cuadl es la vivienda que mas cominmente se
esta desarrollando en estos dos programas, indiferentemente si hay Directriz 27, decreto o lo
que sea, se toma la vivienda que mas cominmente se esta planteando y desarrollando en este
momento con esos acabados, se determina y se actualizan los costos de estas viviendas y es
donde entonces se trae una actualizacion, ;okey?... bajo ese escenario, el Departamento Técnico
viene, analiza y hace este ejercicio utilizando diferentes metodologias.

Una de las metodologias que utiliza es actualizacién de presupuesto via mercado; entonces
define las cantidades, los acabados, de estos tipos de vivienda, consulta al mercado actual, se
hacen proformas y se monta un presupuesto desde cero, esa es una metodologia.

La otra metodologia es del rango que teniamos vigente, revisar cuando fue aprobado y aplicar
los indices de vivienda de interés social del INEC, esa es otra metodologia de andlisis que se
realiza y la tercera metodologia que se realiza, es revisar si hay alguna normativa, que en el 59
por muchos afios fue la Directriz 27 y que en el ordinario sigue siendo el articulo 50 de los 30
salarios minimos, que establecen esos topes o esos parametros, entonces a partir de ahi se
hacen también ajustes a los montos de las viviendas.

Entonces ese es el ejercicio que se hace y se hizo para estos dos escenarios, se definen los dos
tipos de vivienda o los sistemas constructivos que mas se desarrollan, prefabricado de
columnas y baldosas, y viviendas en mamposteria en sistema integral y se definen estos montos
a partir de esos acabados. Como ustedes pudieron ver, la casa en bono ordinario nos esta dando
los £10.500.000 (Diez millones quinientos mil colones) aproximadamente y la casa en 59 nos
estd dando como los £11.700.000 (Once millones setecientos mil colones) por ahi; en realidad
la diferencia entre una y otra no es tanto, ;qué es lo que pasa? que yo en el ordinario llego y
tengo un tope de los 30 salarios minimos, a pesar de que yo puedo decir, "Si, el Bono Ordinario
deberia ser el subsidio de £10.500.000 (Diez millones quinientos mil colones), no puedo porque
tengo que traerlo a lo maximo que me permite la ley", es por eso que entonces empiezan a ver
estas brechas entre lo ordinario y el 59, pero a nivel de presupuesto y de costos anda alrededor
de £1.500.000 (Un millén quinientos mil colones) la diferencia entre la casa de Bono Ordinario

y la casa articulo 59, principalmente son temas de los acabados del cielorraso interno y algunas
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otras estructuras y elementos del sistema mecanico, que son requeridos para las viviendas en
articulo 59, pero son una caja de registro mas y un poquillo de temillas, que no representa
mucho, pero el mayor cambio es el cielorraso interno.

Don Guillermo preguntaba y dofa Eloisa también, ;cudles son los acabados y las necesidades
de estas viviendas? son viviendas prefabricadas o en mamposteria, con repello interno, con piso
lujado, con cielorraso la de 59, sin cielorraso interno la del ordinario; con cielo en aleros y con
todos los sistemas completos... ahi si las dos viviendas son iguales, a nivel de sistema eléctrico,
a nivel de sistema mecanico y a nivel de sistema pluvial, en eso las viviendas son exactamente
iguales, ;qué es lo que nos hace a nosotros en este momento tener un aumento de alrededor de
£350.000 (Trescientos cincuenta mil colones) en total de las viviendas ahorita? que hubo a
finales del 2024, principios del 2025, un cambio en el c6digo eléctrico y entonces piden una
serie de elementos ahora que son obligatorios y que tenemos que incluir, y estos elementos en
la obra eléctrica estan haciendo que esas casas se nos suban de precio.

Don Guillermo decia, “Yo he estado oyendo seguimiento de las noticias y he visto que la
actividad constructiva mas bien ha venido para abajo” ... si, efectivamente en el ejercicio que
nosotros hicimos de costos del INEC se puede observar que cuando vemos el tema de
materiales, mas bien han tenido a la baja y el indice ha bajado en un 0.82%, pero no asi la mano
de obra, la mano de obra ha subido de entre un 4% y un 5%.

Entonces esto también a nosotros nos hace que, a nivel de costo general, el monto de las casas
que teniamos nosotros vigente en el 2023 y en el 2024 ya no estén actualizados y que estemos
entonces por debajo de lo que esta realmente costando una casa de interés social el dia de hoy.
Otras de las dudas también, hablamos de que no ibamos a hablar de los decretos, efectivamente
nosotros no estamos aplicando ni estamos trayendo el dia de hoy rangos por la aplicacién de
los decretos, el decreto 43.713 fue derogado, ahora esta el 45.094 que esta todavia en definicion
de lineamientos y demas...

Director Carazo Campos: Mari, disculpe que la interrumpa ahi, dofa Grettel, disculpe, pero es
que solo quiero acotar algo. Mariella esta diciendo que no esta trayendo el decreto, pero el tema
del clima templado, el clima calido, solo lo ha hablado en el decreto, eso nosotros nunca lo
habiamos aplicado y estan agarrando valores de ese clima templado, el clima calido y eso es del
decreto Mariella, ;eso de donde lo sacaron? estan haciendo una homologacion solo con costos
hoy de mercado, eso no es cierto, porque estan metiendo costos con ceramica y demas, en los
proyectos, en clima templado y alzando paredes a 3 metros, eso nosotros no lo hemos usado,

eso venia en el decreto. Entonces yo quiero ver los costos sin eso.
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Sra. Salas Rodriguez: Los costos sin eso ahi estan, estan en la presentacion, yo ahora se los
puedo volver era mostrar, nosotros hacemos esos calculos no por la aplicacién de los decretos.
Nosotros traemos ese tema de clima calido y clima templado, Unica y exclusivamente para
generar el rango maximo para los casos de PROERI y por eso Alejandro hizo ahora también la
introduccidn al respecto, no es necesariamente porque a partir de ahora vamos a aceptar casas
con esos rangos para el 59, no.

El 59 sigue manteniendo los rangos estandar de la casa tipica que montamos en la presentacion,
estos rangos de clima templado y de clima calido son porque tenemos casos ahorita de PROER],
que por las condiciones que se dieron para el crédito, en su momento se estableci6 que esa iba
a ser la normativa que se iba a aplicar y que esos eran los acabados que se iban a estar dando
en ese tipo de casas. Entonces es por eso por lo que nosotros necesitamos normarlas.
Directora Presidente: Mariella, perdon.

Sra. Salas Rodriguez: Si, sefiora.

Directora Presidente: Perdon que te interrumpa ahi, usted acaba de dar en el clavo del asunto,
con la ley PROERI se debe utilizar el decreto y yo reitero, asi lo digo, honestamente, ojala yo no
hubiera estado o que dicha que yo no estuve cuando se aprobdé meter los proyectos que se
metieron de vivienda en PROER], lo que las personas que decidieron meter lo que se meti6 de
vivienda en PROERI, yo no sé literalmente en qué estaban pensando.

Esta es una muestra mas de eso, en la ley de PROERI qued6 definido que se tiene que utilizar
todo lo que tiene el 43.713 y estd en una ley, o sea, para las casas de PROERI no nos queda otra
opcion, porque si no incumplimos la ley de PROERI, ese es realmente el tema... yo separaria
esto en dos partes, ahorita aqui necesitamos solucionar un tema de PROERI especificamente,
que es que la ley nos exige utilizar este decreto y eso implica costos mas altos de las viviendas,
ceralo correcto? no sé, pero asi lo dejaron estipulado en la ley.

Director Alvarado Herrera: Ministra, perdon, pedi la palabra hace ya bastante tiempo.
Directora Presidente: Si, pero no sé quién mas estd adelante, don David, ;solamente don
Guillermo o hay alguien mas adelante de don Guillermo? porque Eloisa creo que tiene mas
tiempo que Guillermo de estar esperando.

Sra. Salas Rodriguez: Para concluir, dofia Grettel, nada mas quiero aclarar eso, que el 59
mantiene los rangos establecidos... tal vez aqui se los voy a compartir, de la vivienda basica,
esto es tanto para proyectos como casos individuales.

Dona Eloisa hacia un comentario de que en proyectos es cierto, posiblemente hay ahi un ahorro

por cantidad y por dimension de proyecto, pero eso no se lo podemos tampoco trasladar a las
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familias que tramitan bonos individuales, que solo compran una casa y con mucha mas razén
las que ellas mismas administran los recursos, que todavia es todo un poco mas complejo la
situacion, a las que desarrollan los casos individuales 59 con empresas.

Entonces aqui nosotros tenemos el rango de £306.500 (Trescientos seis mil quinientos colones)
el metro cuadrado parala basica, articulo 59 prefabricado y de £326.500 (Trescientos veintiséis
mil quinientos colones) la basica de mamposteria de dos dormitorios para 59.

Estos otros dos rangos son unica y exclusivamente para los casos PROERI, nada mas y asi esta
estipulado, asi estad definido en los informes y si ustedes quieren que esté asi de claro en el
acuerdo de Junta, lo podemos tomar asi también que diga que es rango de vivienda templada y
vivienda calida, tanto para mamposteria como para vivienda prefabricada, es inicamente para
los casos que estan bajo la ley del PROERI, eso con respecto a este y al bono ordinario es
necesario también ajustarlo, como les digo, por el tema de la obra eléctrica.

A nivel de materiales no hubo tanta subida, mas bien los indices tendieron a la baja, si subié la
mano de obra y si subi6é también en cantidad de elementos que tenemos que incorporar a la
obra eléctrica y entonces ahora la obra eléctrica cuesta mas caro, por eso es que estos ajustes
estan siendo traidos el dia de hoy, no es porque las viviendas ahora en los materiales en general
cuesten mas caro, como en su momento si nos sucedid... no, ahorita es simplemente un aumento
en los costos de mano de obra y en los nuevos componentes de la obra eléctrica que se
requieren. Basicamente a esos que responden estos ajustes de bono y como reitero, lo mencioné
al inicio y también lo mencion6 don Walter, responde a un ejercicio que se realiza todos los afios
en el Banco, con eso termino.

Directora Presidente: Don Guillermo adelante, por favor.

Director Alvarado Herrera: Gracias, vean, yo creo que primero tienen que ponerse de acuerdo
en la Administracién que es lo que estan presentando, porque si es la actualizacién de costos,
como se presento, entonces efectivamente yo hice preguntas en base a lo que tradicionalmente
me recuerdo se aplica para esa actualizacidn de costos. Siendo de PROERI, yo tengo entendido
que todos temas de PROERI son articulo 59, si mal no me recuerdo, don Alejandro.

Sr. Jiménez Elizondo: Asi es, don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Gracias y el 59 no tiene tope, como incluso dofia Eloisa ha
sefialado que llevamos como 5 o 6 afios donde miembros de Junta de este y el anterior,
empezando por dofia Eloisa, han sefialado la necesidad de ponerle un tope, pero no se tiene,
(verdad, don Alejandro? por tal motivo, entonces si estamos solo en el tema de PROERI, como

dice la Ministra y como dijo don Walter, lo que tenemos que traer es los bonos que se van a
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aprobar, sefialando las indicaciones técnicas que contempla el decreto 43.713, por ser no solo
PROERI sino Ley de la Republica y se contemplaron esos acabados; la razonabilidad del costo
de esas soluciones no importa sean en clima calido o clima templado y por otro lado, la
justificacién legal que nos hace ver que tenemos que cumplir entonces con disposiciones del
43.713 y para don Alejandro, que insisti6 ahora en explicar y por la intervenciéon de la Ministra
y don Walter, ahf aqui no tenemos que tener una actualizacién de costos.

Lo que tenemos que traer son los bonos de PROERI y bajo esas condiciones, con la justificacion
legal pertinente de por qué tenemos que ir a los acabados que se desarrollaron el 43.713...
entonces don Alejandro, no entiendo por qué tener que actualizar costos si se dice que lo que
estamos urgidos es por el tema de PROERI.

Pero si el tema es la actualizacion de costos, entonces si estamos en el andlisis correcto, que es
el analisis que entra a desarrollar la Directora del FOSUVI, de ahi que entonces por eso empecé
diciendo, "Pédnganse de acuerdo”, y quisiera oir entonces, porque asi lo introdujo don Alejandro
y por supuesto, él sabe personalmente que lo que él sefiala yo siempre le pongo atencion, hay
un par de actuaciones que no quede muy convencido, pero cosas de este trabajo, adelante.
Directora Presidente: Gracias, don Guillermo. Alejandro y yo creo que yo les voy a hacer una
propuesta de acuerdo... Alejandro y después ya yo hablo, gracias.

Sr. Jiménez Elizondo: Nada mas como respuesta, don Guillermo. En efecto, lo que se quiso fue
traer separado la actualizacion, entender por qué estdbamos justificando estos montos para el
PROERI y unificarlo con la propuesta de actualizacion de los montos del bono. En efecto, tal vez
la presentacion no lo deja tan claro en términos de que son dos cosas aparte e incluso podria
haberse haber traido dos acuerdos separados, en términos de cdmo se estarian contemplando
estos dos rubros, tanto los de que estan contemplados en el PROERI, como los que actualizan,
como tradicionalmente se hace la propuesta de del costo de la vivienda y en esa linea aceptamos
la recomendacion y de hecho, creemos que puede ser una linea tal cual usted lo especificay a la
espera de escuchar la propuesta de la sefiora Ministra, creemos que podemos traer el tema
mucho mas claro y avanzar con los dos procesos.

Director Alvarado Herrera: Perdon, nada mas, comprendo entonces que efectivamente si es
la necesidad urgente de ver PROERI, don Alejandro podemos ir al sistema que sefialaba, aqui el
59 no tiene ningun tope, las especificaciones de las construcciones en cualquier tipo clima se
esta anclado en el cumplimiento legal del 43.713, como no tenemos tope y ya la Directriz 27 se
elimind, la Administracion sefiala que los acabados diferenciados se deben al cumplimiento de

PROERI por el establecimiento de la 43.713 y Legal sefialara el criterio de legal que nos hace
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ver que tenemos que entrar en ese proceso de aprobacién de esos acabados, entonces no
ocupamos para PROERI y tener que actualizar.

Ahora, si el tema es efectivamente también ir a la actualizacion de los bonos, entonces eso es
otra cosa, pero aqui ponganse de acuerdo qué es lo que vamos a ver hoy, ;PROERI o vamos a
ver las dos cosas?

Directora Presidente: No, pero hay una prioridad absoluta, yo creo que hoy ya hemos
conversado bastante de este tema y evidentemente, si traemos el tema del aumento... ;me
escuchan?

Sra. Masis Calderdn: Si, sefiora.

Directora Presidente: Okey, yo creo que hoy para avanzar saquemos el acuerdo respecto a
PROERI, que coincido plenamente con lo que acaba de decir don Guillermo en este caso, reitero,
laley de PROERI lo dice, no hay mucho que pensar, no estamos cometiendo ninguna ilegalidad...
ilegalidad cometeriamos si no lo hacemos como dice la ley de PROERI.

Entonces tomemos el acuerdo hoy para PROERI o no sé si ni siquiera es necesario tomar
acuerdo o no, don Guillermo dice que no es necesario tomar acuerdo.

Director Alvarado Herrera: Perdén, Ministra, es que, si el tema es de PROERI y tenemos que
cumplir legalmente el 43.713, como se ha dicho, no debemos tener ninguna clase de acuerdo de
actualizacion; lo que hay que hacer es que cuando vengan los bonos de PROER], se traigan las
condiciones de cumplimiento que se quedaron, segin don Alejandro y la razonabilidad del
costo, nada mas.

Yo lo que creo es que, si efectivamente el ejercicio es actualizar los montos, eso es otra cosa,
pero si es lo de PROERI estamos claros que, bajo la presentacion de los bonos con la
caracterizacion de los disefos, con la justificacién legal de por qué ir a ese cambio de
terminaciones, no tiene por qué la Junta ni ajustar ni dejar de aprobar, gracias.

Directora Ulibarri Pernis: Ahi esta David pidiendo la palabra.

Directora Presidente: Don David, esta adelante.

Sr. Lopez Pacheco: Si, gracias, nada mas para aclararle a la Administraciéon y a la Junta
Directiva, desde el afio 2019, hace cerca de 6 afios, la Junta aprob6 los tltimos ajustes a los topes
de los bonos del articulo 59 y en ese mismo acuerdo establecid y orden6 a la Administracion,
que los ajustes los hiciera la Administracion al menos anualmente.

De ahi en adelante no se ha presentado a la aprobacién de la Junta Directiva ningtin ajuste a

estos rangos, desde ahi que se puede concluir que es responsabilidad de la Administraciéon
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establecer anualmente los rangos para los casos del articulo 59, tal y como lo plantea don
Guillermo.

Directora Ulibarri Pernus: Pero, don David, ;no es cierto que la Junta siempre ha aprobado el
incremento del Bono Ordinario?

Sr. Lopez Pacheco: Okey, ese es el otro tema, el otro tema es que la Administracién esta
integrando este ajuste a los rangos, que con caracter informativo solamente o asi deberia ser,
con una propuesta de incremento al monto del bono ordinario y entonces si se fuera a entrar a
conocer ese incremento al monto del bono ordinario, si tendria que ser aprobado por la Junta
Directiva.

Directora Ulibarri Pernus: Okey, ahora si le entiendo, esto es un incremento al Bono
Ordinario, lo que es la vivienda basica, hasta donde yo entendi, los £306.500 (Trescientos seis
mil quinientos colones) para la vivienda basica en ese material, en prefabricado y la
mamposteria, £326.500 (Trescientos veintiséis mil quinientos colones).

Lo cual a mi me parece muy bien y yo estaba totalmente dispuesta a aprobarlo, porque eso lo
hemos hecho en otras ocasiones, para efecto de que a mi me parece justo porque la gente que
hace bono ordinario estd con un monto por debajo, lo cual ya sabemos que ni siquiera les
alcanza y si no aprobamos esto los dejamos todavia mas prensados, a los del bono ordinario.
Asi que, yo estaba en disposicién de aprobar esos monto de la vivienda basica, que si nos
corresponde hasta donde yo entendia para poder darles un poco de oxigeno a esos
constructores, que son los constructores mas chiquitos, mas pequenos, y puedan ya optar a este
monto. Entonces ahi si me hubiera gustado que lo votaramos, para que ellos y las familias
quedaran mejor, o sea, mas tranquilas con que puedan llegar a una vivienda, la cual este monto
no alcanza para cubrirla completamente, pero por lo menos les ayudaria un poco mas de lo que
estamos ahora y ahi me parecia que aprobaramos esos primeros, la vivienda basica es correcto,
siempre lo hemos hecho.

Los otros dos que son de PROERI, que por cierto, venian hoy en dos temas, eran dos temas
independientes... si no nos toca, por lo menos a mi me parece que también tiene que haber un
tope, porque si no nos pueden venir ahi quién sabe con qué montos para la vivienda PROERI y
ese nos toca financiarla, porque como usted dice, la ley es la ley; y podriamos estar en datos de
esos bonos en la templada y la calida, que son de los de PROERI, en montos que podian ser
muchisimo mas altos que eso, si no los ponemos un tope. Asi que yo creo, por lo menos de mi

parte, yo creia que era correcto aprobarlos.
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Directora Presidente: Eloisa, perdon, ;cudl seria su propuesta? aprobar lo de PROERI, que
creo que entonces no se necesita acuerdo, ahi le pediria a Ericka nos indique si se necesita o no
se necesita acuerdo para lo de PROERI.

Directora Ulibarri Perniis: Yo creo que si es correcto que lo hagamos, para que nosotros le
pongamos un limite a PROERI también, porque si no nos pueden salir con que lo que les cuesta
en mucho mas alto que eso, me parece que es lo correcto.

Directora Presidente: No le podemos poner limite, dofia Eloisa, porque dice que tenemos que
cumplir con el decreto.

Directora Ulibarri Pernus: Si, pero en esos montos estamos cumpliendo con el decreto, hasta
donde yo entiendo. segtin lo que dispone la parte técnica y obviamente la vivienda basica, es la
vivienda del Bono Ordinario, que sé si necesita un ajuste y que siempre en Junta lo hemos visto
y aprobado, sin ningtin problema.

Sra. Salas Rodriguez: Correcto, es tal cual dice dofia Eloisa, el problema con la vivienda basica
y ese monto es que tenemos el tope de los 30 salarios minimos, entonces no me va a llegar a
esos £306.000 (Trescientos seis mil colones) ni a esos £326.000 (Trescientos veintiséis mil
colones), el subsidio maximo ahorita es de los £9.700.000 (Nueve millones setecientos mil
colones) porque no puedo ir mas alla de eso.

Directora Ulibarri Pernus: Esta bien, pero entonces, ;cual es el monto del metro cuadrado
para llegar a ese tope? o sea, todo eso era PROERI... ya no entendi yo.

Sra. Salas Rodriguez: Eso es 59 individual, dofia Eloisa.

Director Alvarado Herrera: Perdonen, vamos a resolver como se pidi6 PROERI o vamos a
entrar en el andlisis de la actualizacién, yo quisiera primero que me diga la Administracion, por
eso pregunté, ;qué es lo que se ocupa hoy?

Sra. Salas Rodriguez: Las dos cosas, don Guillermo, lo primero que necesitamos es definir los
rangos maximos de PROERI, que aqui en pantalla donde dice vivienda templada y vivienda
calida, tanto para una vivienda prefabricada de columnas y baldosas, como para una vivienda
en mamposteria.

Porque eso nos va a encuadrar a nosotros para a nivel operativo y que las entidades autorizadas,
las empresas y todos que estan desarrollando este tipo de viviendas, un encuadre de ese monto
maximo que se esta definiendo; esos acabados ya se calcularon y se estimaron de acuerdo con
los acabados que pide la ley de PROERI, corresponden a eso.

Sra. Masis Calderdn: Mariella, perddn, para intervenir. Como decia don Guillermo y como decia

la Ministra, efectivamente ahi estamos estableciendo monto maximo... uno, ahi no es que no
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podamos decir que no vamos a aplicar si si o si no, ahi es que, por reserva de ley, tenemos que
aplicar todos los acabados que estableci6 esa ley, porque ahi es por ley y ahi no podemos tomar
ningun acuerdo.

Ahora, igual en cuanto al monto, ahi esta bien que se haga una estimacién porque esa estimacion
es a hoy, lo que no podriamos decir que ese es un monto maximo, porque igual ya veo a las
entidades autorizadas diciendo que si mafiana o dentro de 6 meses el monto aumenté porque
aumentaron los precios, entonces que no van a hacer el pago, porque hay una variacion en el
precio.

Entonces lo que si debemos tener claro es, que siempre hay que ser ajustado al presupuesto y
segun la variacion en el precio en ese momento, porque ahi obviamente no podemos establecer
un limite y hay que estar siempre consciente en la revision, de que es lo que esté incluido y al
precio en ese momento, porque ahorita estamos haciendo las estimaciones a la fecha a hoy,
nada mas.

Directora Presidente: Gracias, Ericka, reitero la pregunta, ;con PROERI no necesitamos
acuerdo entonces, verdad? ;no? okey, estamos claros entonces que la Administracién puede
proceder aplicando esos montos que hoy propusieron para PROERI, por reserva de ley, estamos
claros con eso.

Sra. Masis Calderon: Si, ahi nada mas como dijo don Guillermo, cuando vengan los caso nada
mas tendremos que hacer los ajustes, si es que hay ajustes en el monto que fue aprobado en su
momento, si es que ya se aprobaron algunos.

Director Alvarado Herrera: Por supuesto, no se ocupa si al final tenemos que ir a cumplir la
ley de PROERLI, en los compromisos que adoptaron las autoridades de vivienda del MIVAH, voy
a incluso decir las anteriores porque la Ministra dice que ella misma no hubiera aceptado
muchas de esas cosas, pero ahora tenemos que ir al cumplimiento del programa y ustedes
tienen todas las condiciones para traer los bonos, porque nosotros no tenemos ningun tope con
la razonabilidad del coste legal y la razonabilidad financiera.

Directora Ulibarri Pernus: Asi es.

Director Alvarado Herrera: Que no lo ocupamos y lo segundo con respecto a la actualizacién
de los bonos, yo si creo entonces que hay que entrar en el andlisis de las respuestas a las
preguntas que hemos hecho los Directores, yo ya comprendi del andalisis hecho por dofia
Mariella, como Directora interina de FOSUVI, que actualizaron lo que llaman una casa basica,
aun cuando el ejercicio del bono ordinario lo haciamos exactamente igual, pero bajo los

acabados de la Directriz 27.
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Sra. Salas Rodriguez: Don Guillermo, perd6n que lo interrumpa, pero la Directriz 27 solo aplica
para el articulo 59, no aplicaba para el ordinario, nunca estuvo relacionado al programa
ordinario.

Director Alvarado Herrera: Tenés razon, me recuerdo el pleito de los constructores de bono
ordinario para que se normalizaran, porque unas entidades decian una cosa y otras entidades
pedian otra. Incluso me recuerdo, si la acometida eléctrica iba subterranea o iba via aérea, ;te
recordas de todo ese analisis? perddn, corrijo, efectivamente Mariella tenés razdn, pero
entonces ese andlisis se hacia en base a esa casa basica que me esta sefialando.

Sra. Salas Rodriguez: A una casa basica, correcto y esa casa basica hoy nos esta costando los
£10.645.000 (Diez millones seiscientos cuarenta y cinco mil colones).

Director Alvarado Herrera: Y el 59 era bajo la Directriz 27, ;entonces ahora en base a qué se
hace?

Sra. Salas Rodriguez: Ahorita no tenemos una normativa que nos respalde técnicamente,
sobre qué la estamos haciendo y por eso tratamos de ajustarla a la vivienda, que mas esta
proponiendo hoy en dia, que es muy similar ala del Bono Ordinario, por eso aclaré, lo tinico que
tiene de mas es cielorraso, repello interno y un par de cosas, por eso los montos al final son muy
parecidos, solo sube con £1.000.000 (Un millén de colones).

Director Alvarado Herrera: Como efectivamente en el 59 todavia no tenemos un marco
aprobado en Junta para poder hacer el andlisis y viendo que hay personas que ya tienen que
retirarse, yo mas bien mocionaria para lo siguiente, Ministra y compafieros.

Debido a que efectivamente PROERI no ocupa de ningtin acuerdo, entramos simplemente en la
valoraciéon de los bonos cuando asi lo traigan, bajo la razonabilidad técnica, econémica y legal y
en el caso del bono ordinario, bajo la tecnologia normal que siempre se aplica, yo estaria
dispuesto a aprobar esa actualizacion, no obstante, en el 59 hasta que no dilucidemos cual es la
normativa técnica y legal que aprobemos, porque la 27 esta derogada, la del 43.713 también y
el nuevo decreto esta en estudio y solicitud de andlisis por parte de la Administracion, como se
hizo con el 43.713, que era un analisis financiero, técnico y legal.

Que conllev6 también lo que pidié don Marcos, que analizaramos qué pasaba si efectivamente
entrabamos con el cumplimiento del 43.713 y me recuerdo muy bien porque haciamos
insistencia en que eso nos llevaba a condiciones de mayor aumento del bono y que eso podia

incidir en el nimero de viviendas.
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Como ya don Marcos no esta aqui, mocionaria para que eso entonces quede Ministra para la
préxima sesién y nos traigan a ver entonces el andlisis del nuevo decreto para ver si nos
ponemos de acuerdo en eso, ;no sé si me explique, Ministra?

Directora Presidente: Perdi senal en el Giltimo ratito que estuviste hablando, pero vamos a ver,
en resumen, creo que lo que entendi y creo que lo que todos estamos de acuerdo es de los
siguientes tres puntos.

Primero, PROERI esta claro y que quede en actas, que todos estamos claros que no necesita
acuerdo; dos, Bono Ordinario, votariamos la actualizacién de costos que presenta hoy la Unidad
Técnica del BANHVI y tres, articulo 59 quedaria para un mayor analisis.

Director Alvarado Herrera: Afirmativamente y solo le agrego a lo suyo, pero sé que don David
tendra las destrezas para redactar el acuerdo.

En el primer punto no se ocupa porque la Administracidon puede traer la razonabilidad técnica,
financiera y legal; en el segundo punto porque dofia Mariella ha explicado y me ha corregido,
que se utiliza en esa actualizacidn de hoy, la misma casa basica con la que se ha actualizado
anteriormente y en el 59, porque todavia no tenemos disposiciones legales y por ende, técnicas
que nos permita hacer este analisis.

Sra. Masis Calderén: Dofia Grettel, yo estoy de acuerdo con todo lo que estan indicando, pero
yo nada mas también quiero hacer una aclaracién con vista en el acuerdo que la Junta Directiva
habia tomado, en relacion con el decreto 43.713, porque el acuerdo fue el 1 de la sesién 28-
2023, porque el primer acuerdo de ese acuerdo, valga la redundancia, dice asi el uno: “Instruir
a la Administracién para que proceda a la implementacién del decreto ejecutivo 43.713 MP-
MIVAH, conforme a las directrices y lineamientos politicos alli contenidos y realiza en forma
inmediata las acciones necesarias para dar su debido cumplimiento y su respectiva ejecucion
dentro del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda”, y ya después toma otro acuerdo que
ya es otra cosa, pero de la lectura textual... deme un momentito, don Guillermo, nada mas para
terminar.

Director Alvarado Herrera: Siga leyendo el segundo acuerdo.

Sra. Masis Calderodn: Si, hay un segundo acuerdo, pero un acuerdo dice eso y en todo caso, si
no a lo que iba a sefialar es que ese es el primero y es claro y directo donde le dice se instruye
la Administracion para que implemente y el segundo acuerdo es otro, no es punto y seguido y
no dice depende de lo otro.

Entonces si van a hacer una... permitame nada mas don Guillermo, entonces si es que tienen

que hacer, tendrian que hacer una aclaracién de ese acuerdo porque parece en la redaccion, se
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instruye a la Administracién a que proceda a hacer la implementacién de ese decreto... si
depende de lo que va a decir el segundo, ese primer acuerdo no dice que para implementarlo
depende de lo que vaya a hacer la segunda parte, nada mas, gracias.

Director Alvarado Herrera: Perdén porque yo tengo que corregir a Legal, efectivamente el
primer acuerdo le instruye a la Administracidn ir al cumplimiento del decreto, porque incluso
era de caracter obligatorio para el Banco.

Pero el segundo acuerdo que no lee y entonces no queda complementado el primer acuerdo, es
que siempre que el MIVAH aclare una serie de temas que venian a dilucidar temas técnicos,
temas financieros y eso no se dio, por tal motivo no lo logramos implementar.

Entonces cuidado y dofia Ericka se lo pido encarecidamente, el acuerdo hay que verlo en toda
su integralidad y en aquel momento precisamente por el MIVAH no desarrollar las
explicaciones que solicit6 el segundo acuerdo, no lo pudimos implementar y es asi.

Por eso Marcos también lo asegurd, la complementariedad del acuerdo se lee en su totalidad y
por tal motivo, a hoy por eso sefialo que el 59 lo veamos en la préxima sesion, es porque
nosotros no hemos todavia aprobado la implementacion.

Ya el 43.713 ni me preocupo, porque al final ni se contestd y se derog6; precisamente porque
no se contestd, porque se entré en una Comisién de analisis para ver el tema y se resolvid
derogarlo, y porque no hemos hecho el andlisis de razonabilidad técnica-financiera del nuevo
decreto... entonces tampoco esta implementado, ni siquiera esta discutido, gracias.

Sr. Lopez Pacheco: Listo, se somete a votacidn entonces.

Directora Presidente: Entonces sometemos a votacién los puntos que acordamos antes.

Sr. Lopez Pacheco: Asi es, don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: En base a lo analizado, yo estaria aprobando las tres cosas
senaladas y lo haria en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Perniis: Aprobado en firme.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el Acuerdo
N° 2 que se anexa a esta acta y se retiran de la sesion los sefores Jiménez Elizondo y Salas

Rodriguez]

sk skeok ok skok skok sk ok ok
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Directora Presidente: Listo, estamos entonces. Compafieros, tengo una huida masiva, asi que
debo solicitar terminar la sesién aqui.

Sr. Avalos Rodriguez: Dofia Grettel, tal vez si me permite nada mas para un tema, es
rapidisimo, son 3 minutos que duramos viendo ese tema, es muy rapido, es una aprobacion de
una modificacion presupuestaria y es muy sencilla, nada mas es para ampliacion para el tema
de los asistentes y un par de partidas que tienen que ver con remuneraciones.

No sé si me permiten nada mas para poder dejarlo aprobando, adelante, nada mas le pido a los

Directivos que no se retiren todavia para poder votar, por favor, gracias.

skskok skok skok skok skok sk

3° Propuesta de modificacion presupuestaria No.1-2026

[Se incorpora ala sesién el sefior José Pablo Durdn Rodriguez, jefe del Departamento Financiero
- Contable]

Sr. Duran Rodriguez: Buenas tardes, esta es la propuesta de modificacidon presupuestaria del
2026, al presupuesto operativo, la primera modificacién del afio basicamente tiene como
objetivo dos aspectos. Uno, la creacion de la plaza oficial V de asistente de la Subgerencia
Financiera, que no existia en el presupuesto del 2026 y dos, la reclasificacion de la plaza de
oficial IV a oficial V, de asistente a la Subgerencia de Operaciones que si esta incorporada en
presupuesto 2026, para igualar las plazas y adicionalmente incorporar el contenido
presupuesto para asignarles dedicacion exclusiva a estas dos plazas de ambas Subgerencias,
ese por un lado.

Y dos, una solicitud complementaria asociada a la necesidad cobertura del incremento de los
costos de mantenimiento y reparacion de la planta eléctrica; reparaciones al elevador y aires
acondicionados, basicamente cambio de todo el cableado de acero de la traccion del elevador;
cambio de materiales del elevador y aires acondicionados y la compra de compresores de aires
acondicionados.

¢Los recursos de donde provienen? para los ajustes de la creacion de la plaza de la Subgerencia
Financiera, el ajuste de la categoria de la plaza de la Subgerencia de Operaciones y la
incorporacion de la dedicaciéon exclusiva de ambas plazas, provienen de la disminucién de la
partida de otros servicios basicos de la Direccién Administrativa y los ajustes de las otras
partidas de la Direccidn, igualmente provienen de la disminucién de partida de servicios

generales de esa Direccion.
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En resumen, el documento como tal presenta un monto de £61.400.000 (Sesenta y un millones
cuatrocientos mil colones), de los cuales £48.400.000 (Cuarenta y ocho millones cuatrocientos
mil colones) corresponden a la disminucién de servicios basicos para ser destinados a los
ajustes a las dos plazas de las Subgerencias y disminucién de £13.000.000 (Trece millones de
colones) de servicios generales, para ser destinados a los ajustes relacionados con el tema de la
planta eléctrica, los aires acondicionados y el elevador.

En términos detallados, las aplicaciones de esos £61.400.000 (Sesenta y un millones
cuatrocientos mil colones), en el documento se explica con mucho mas detalle y con base en los
requerimientos de caracter normativo que establecen las normas técnicas de presupuestos
publicos, la presentacion, el contenido, los cuadros, las justificaciones de cada una de las
partidas, la informacién de respaldo de las solicitudes y el cumplimiento de los aspectos
formales que deben establecer esas solicitudes.

Basicamente, con esto se propone la aprobacién de la modificacién presupuestaria nimero 1 al
presupuesto 2026, por un monto de £61.369.701 (Sesenta y un millones trescientos sesenta y
nueve mil setecientos un colones), segin el detalle de las justificaciones que se consignan en el
documento oficio al anexo al oficio BANHVI-SGF-019 de la Subgerencia Financiera, mediante el
cual se remite a esta Junta Directiva la propuesta de la modificacién que consta en el oficio
BANHVI-DFC-OF-028-2026.

Siendo aprobada esta modificacién presupuestaria, recibido el acuerdo, se prepara un archivo
de carga electronica y se remite a SUGEF e inmediatamente estan disponibles los recursos, asi
resumidamente me sobraron 10 segundos.

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernis: Aprobado en firme.

Sr. Muiioz Caravaca: Muchisimas gracias a todos.

Directora Presidente: Gracias a todos, buenas noches.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el Acuerdo
N° 3 que se anexa a esta acta]

skskok skok skok skok skok sk

Siendo las dieciocho horas con quince minutos, se levanta la sesion.

skskok skok skok skok skok ok
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACUERDOS DE LA SESION EXTRAORDINARIA N° 13-2026
DEL 26 DE FEBRERO DE 2026

ACUERDO N°1:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0125-2026, del 19 de febrero de 2026, la
Gerencia General avala y somete a la consideracion de esta Junta Directiva, el informe BANHVI-
DF-IN-0038-2026 de la Direccién FOSUVI, que contiene los resultados del estudio realizado a
la solicitud de Coocique R.L., para financiar la conclusién de las obras del proyecto habitacional
Loma Linda, ubicado en el distrito Veintisiete de Abril del cantén de Santa Cruz, provincia de
Guanacaste, y financiado al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda, conforme lo dispuesto en el acuerdo nimero 7 de la sesion 42-2019, del 03 de

junio de 2019.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccién FOSUVI analiza y finalmente se manifiesta a favor
de acoger la solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de aprobar un financiamiento
adicional por un monto total de ¢370.318.200,38, con fundamento en la necesidad de concluir
las obras pendientes, atender los dafios identificados y ejecutar acabados adicionales
indispensables, a fin de garantizar que las viviendas puedan ser entregadas en condiciones
adecuadas y conforme a los estandares técnicos requeridos. Lo anterior, segin el detalle

presentado por el Departamento Técnico y el cual se adjunta al citado informe.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecidon en acoger la recomendacién de la
Administracion, en el tanto -segin se ha documentado- las actividades a financiar son
necesarias para garantizar la seguridad y adecuada conclusion del proyecto de vivienda y,
ademas, se ha verificado no solo la razonabilidad de los costos propuestos por la entidad
autorizada, sino también la viabilidad juridica de actuar en la forma recomendada. No obstante,

este Organo Colegiado estima oportuno y pertinente girar instrucciones a la Auditoria Interna
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para que realice un estudio que permita determinar la existencia eventuales responsabilidades
por lainversién adicional de recursos que estara destinando el Estado para concluir el proyecto
habitacional Loma Linda, debido al deterioro del que han sido objeto las viviendas a raiz de la
suspension de las obras. Lo anterior, en aras de gestionar la recuperacién de los recursos que

correspondan.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar a Coocique R.L., para el proyecto de vivienda Loma Linda, un financiamiento
adicional por un monto total de £370.318.200,38 (trescientos setenta millones trescientos
dieciocho mil doscientos colones con treinta y ocho céntimos), segtn el detalle que se consigna
en el informe BANHVI-DF-IN-0038-2026 de la Direccién FOSUVI, con el propésito de permitir
la conclusion de las obras del proyecto, condicionando expresamente cualquier giro de recursos
a que la Entidad Autorizada verifique y acredite a la obtencién del permiso de construcciéon

vigente, conforme a las disposiciones municipales aplicables.

2) La Entidad Autorizada debera velar por el estricto cumplimiento de estas condiciones, tanto

en la administracion contractual como en el proceso de fiscalizacion de inversiones que realice.

3) Girar instrucciones a la Auditoria Interna para que realice un estudio que permita
determinar la existencia eventuales responsabilidades por la inversién adicional de recursos
que estara destinando el Estado para concluir el proyecto habitacional Loma Linda, debido al
deterioro del que han sido objeto las viviendas a raiz de la suspension de las obras. Lo anterior,
en aras de gestionar la recuperacién de los recursos que correspondan.

Acuerdo Unanime y Firme.-

sk skok skok skok skok sk ok ok

ACUERDO N°2:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0136-2026, del 20 de febrero de 2026, la
Gerencia General somete a la consideraciéon de esta Junta Directiva una propuesta de
actualizacion de los rangos de costos de viviendas tanto para casos de Bono Ordinario como

para casos financiados al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para
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la Vivienda (LSFNV), elaborada por la Direccién del Fondo de Subsidios para la Vivienda
(FOSUVI) y que se adjunta a la nota BANHVI-DF-OF-0172-2026.

Segundo: Que con respecto a la actualizacion de los rangos de costos de viviendas para casos
financiados al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la Direccién FOSUVI propone, con base en el
andlisis técnico de los presupuestos vigentes desde setiembre de 2023, montos unitarios
maximos para viviendas prefabricadas y en mamposteria, ambas con dos dormitorios y con un
area constructiva total de 42 m?, y para tres tipos de viviendas denominadas: basica, templada

y calida.

Sobre esta actualizacién de rangos para subsidios tramitados al amparo del articulo 59 de la
LSFNV, se tiene, en primer lugar, que éstos deben ser establecidos por la Administracién de este
Banco (no por la Junta Directiva), al menos una vez al afio, de conformidad con lo dispuesto por
este Organo Colegiado en el acuerdo N° 1 de la sesién 80-2019, del 14 de octubre de 2019. En
segundo lugar, la Administracién ha aclarado que para los casos de viviendas en zonas
templadas y calidas, se consideran montos maximos para las solicitudes de financiamiento que
se tramiten al amparo de la Ley 10456, promulgada en febrero de 2024, para la ejecucion de los
recursos del Programa de Emergencia para la Reconstruccion Integral y Resiliente de
Infraestructura (PROERI). Consecuentemente, no entra esta Junta Directiva a emitir una
resolucion con respecto a dichos rangos, en el entendido que cuando se solicite la aprobacion
de subsidios al amparo del PROERI, los respectivos informes deberdn contar con el detalle y

justificacién de los recursos que involucra cada caso.

No obstante, en este acto se estima oportuno girar instrucciones a la Administracién para que,
en coordinacién con la Presidente de esta Junta Directiva, gestione que en la agenda de una
proxima sesién se incluya el analisis de los aspectos técnicos y juridicos para implementar el
Decreto N.° 45094-MP-MIVAH “Lineamientos para la definicién de territorios y poblacion
objetivo para el desarrollo de vivienda individual y proyectos habitacionales financiados con
recursos del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda”, el cual sustituye al Decreto N.2

43713-MP-MIVAH.
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Tercero: Que en relacion con la propuesta de actualizacion de los rangos de costos de viviendas
para casos de Bono Familiar de Vivienda (BFV), en los programas de Bono Ordinario, el estudio
realizado por la Direcciéon FOSUVI concluye, en lo conducente, lo siguiente:

1. El andlisis técnico y presupuestario actualizado evidencia que los costos reales de
construccion de una vivienda de interés social de 42 m?, incluyendo materiales, mano de obra,
transporte, cargas sociales, costos indirectos, direccidn técnica, IVA y ajustes por cumplimiento
del Cédigo Eléctrico RTCR 458-2011, ascienden aproximadamente a £10.645.099,79.

2. La comparacion con los valores de referencia del CFIA (£9.300.000 - ¢£10.200.000) y del
Manual ONT (£10.920.000) confirma que el monto vigente del subsidio (£9.300.000) se
encuentra por debajo de los valores de tasacion minima técnica y del valor de mercado
estimado, lo que evidencia la necesidad de un ajuste prudencial.

3. La indexacion del BFV y del presupuesto base muestra un leve aumento teérico entre el
0,35% vy el 1,13%; sin embargo, estos ajustes estadisticos no reflejan los costos reales de
construccién actuales, debido a incrementos normativos, técnicos y materiales que afectan la

obra.

Cuarto: Que con base en lo anterior y de conformidad con lo establecido en el articulo 50 de la
LSFNV, la Administracién considera razonable el incremento del monto del subsidio para el
Bono Familiar de Vivienda en el programa Ordinario y, por consiguiente, recomienda el ajuste

al monto maximo de subsidio a £9.700.000,00.

Quinto: Que conocido y suficientemente discutido el informe de la Direccién FOSUV], esta Junta
Directiva estima conveniente actuar de la forma que recomienda la Administraciéon, con el
propdsito de favorecer el acceso a una soluciéon habitacional por parte de las familias de

menores ingresos.

Por tanto, se acuerda:
1) Aprobar el ajuste del monto maximo del Bono Familiar de Vivienda a ¢9.700.000,00 (nueve

millones setecientos mil colones), para los programas de Bono Ordinario.

2) Girar instrucciones a la Gerencia General para que, en coordinacion con la Presidente de esta
Junta Directiva, gestione que en la agenda de una préxima sesion se incluya el analisis de los

condiciones técnicas y juridicas para implementar el Decreto N.° 45094-MP-MIVAH
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“Lineamientos para la definicién de territorios y poblacién objetivo para el desarrollo de vivienda
individual y proyectos habitacionales financiados con recursos del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda”, el cual sustituye al Decreto N.2 43713-MP-MIVAH.

Acuerdo Undnime y Firme.-

skskok skok skok skok skok ok

ACUERDO N°3:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio BANHVI-SGF-OF-0019-2026, del 25 de febrero de 2026, la
Subgerencia Financiera somete a la consideraciéon de esta Junta Directiva la Modificaciéon
Presupuestaria N2 1 al Presupuestario Ordinario 2026 del BANHVI, la que -segtn indica el
documento remitido por el Departamento Financiero Contable, con la nota BANHVI-DFC-OF-
028-2026, tiene el propdsito de dar contenido presupuestario de caracter normativo o de
continuidad de negocio, particularmente a las partidas de Remuneraciones, Servicios y Bienes
Duraderos, por un monto total de ¢61.369.701,55, atendiendo requerimientos de la Direcciéon

Administrativa.

Segundo: Que conocido por esta Junta Directiva el detalle y justificacién de dicha Modificacién
Presupuestaria, segtin el documento adjunto al citado oficio BANHVI-SGF-OF-0019-2026, y no
encontrandose ninguna objecion al respecto, lo procedente es aprobar la recomendacion de la
Administracion, conforme lo establecido en el inciso g), articulo 262 de la Ley del Sistema

Financiero Nacional para la Vivienda.

Por tanto, se acuerda:

Aprobar la Modificaciéon Presupuestaria N2 1 al Presupuesto Ordinario 2026 del BANHVI, por
un monto total de sesenta y un millones trescientos sesenta y nueve mil setecientos un colones
con cincuenta y cinco céntimos (¢61.369.701,55), segtn el detalle y las justificaciones que se
consignan en el documento anexo a los oficios BANHVI-SGF-OF-0019-2026 de la Subgerencia
Financiera y BANHVI-DFC-OF-028-2026 del Departamento Financiero - Contable.

Acuerdo Undnime y Firme.-

skskok skok skok skok skok sk



