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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACTA DE LA SESION ORDINARIA N° 19-2025
DEL 24 DE MARZO DE 2025

(Acta grabada en soporte digital)

Se inicia la sesion a las dieciséis horas con veintiocho minutos, en la sede del BANHVI, con
la asistencia de los siguientes Directores: Marlon Navarro Alvarez, Presidente; Marcos
Alonso Carazo Campos, Vicepresidente; Guillermo Alvarado Herrera y Eloisa Ulibarri
Pernls. EI Director Carazo Campos asiste a la sesién de forma virtual, por medio de la
plataforma de Microsoft Teams, al amparo de lo dispuesto en el Reglamento para el
Funcionamiento de la Junta Directiva del Banco Hipotecario de la Vivienda. Los Directores
Mariana Grillo Espinoza y José Rodolfo Rojas Jiménez se incorporan posteriormente a la

sesion.

Asisten también los siguientes funcionarios: Dagoberto Hidalgo Cortés, Gerente General;
Walter Mufioz Caravaca, Subgerente de Operaciones; Gustavo Flores Oviedo, Auditor
Interno; Ericka Masis Calderén, jefe de la Asesoria Legal; y David Lépez Pacheco,

Secretario de Junta Directiva.

Ausente con justificacion: Lina Rosa Barrantes Castegnaro, Directora.

*kkkkkkkkkkk

Asuntos conocidos en la presente sesién

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesion:

1°.  Aprobacion de orden del dia.

2°.  Lectura y aprobacion de las actas N° 14-2025 del 03/03/2025 y N° 16-2025 del
10/03/2025.

3°.  Solicitud de COOPEMEP R.L., para ampliar el plazo de la garantia temporal de crédito
otorgado con recursos del FONAVI. (Oficio BANHVI-GG-OF-0236-2025)

4°,  Solicitud de aprobacién de 29 bonos extraordinarios individuales. (Oficio BANHVI-
GG-OF-0231-2025)
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5°  Solicitud para anular un bono extraordinario y sustituir un beneficiario del proyecto
Aurora de Luz. (Oficio BANHVI-GG-OF-0234-2025)

6°.  Presentacion de propuesta de financiamiento de grupo de casos del proyecto Vistas
del Golfo II.

7°.  Criterio de Asesoria Legal sobre la pertinencia o no de ampliar el plazo del contrato
de financiamiento suscrito entre la Entidad autorizada y el constructor para el
desarrollado del proyecto de Bono Colectivo Parque Ledn Xlll y Parque La Fabiola.
(Oficio BANHVI-AL-OF-0021-2025/ BANHVI-AL-OF-0017-2025)

8°.  Propuesta de ajuste a los lineamientos de la Variable Social. (BANHVI-GG-OF-0238-
2025)

9°,  Autorizacién a los miembros de la Junta Directiva para realizar visita a proyectos de
la provincia de Puntarenas y al proyecto Nueva Angostura en Turrialba.

10°. Autorizacion de vacaciones al Auditor Interno.

11°. Tema confidencial de la Junta Directiva.

*kkkkkkkkkkk

1° Aprobacion de orden del dia

Director Presidente: Continuamos con la propuesta de agenda, ¢algin comentario u
observaciéon? ¢ Dofa Eloisa?

Directora Ulibarri Pernls: Yo quisiera trasladar el punto 9 lo mas adelante posible, porque
lo que me preocupa es que se nos quede sin ver, como a veces no llegamos a esos puntos,
ademas tiene su ratillo, entonces, el 9 lo podriamos poner después del 6.

Director Presidente: ¢Y cuanto ratillo es?

Directora Ulibarri Pernts: Es un ratillo porque van a presentar todas las
recomendaciones.

Sr. Hidalgo Cortés: 20 minutos mucho.

Directora Ulibarri Pernus: Y yo voy a intervenir, 20 minutos la Administracion y media hora
la miembro de Junta, bueno, ese es el tema que me interesa a mi, don Marlon.

Por eso lo quiero pasar adelante para tener tiempo y mas que eso, yo aprovechando el
tema, queria hablar de la variable social, algunos temas importantes.

Director Presidente: Si, pero recordemos que necesitamos salir con temas por la situacion

que va a ocurrir, pero no sé qué tan importante es esto.
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Directora Ulibarri Pernus: Para mi, bastante, porque mientras no se apruebe ese tema,
estan paradas las variables sociales y todos los desembolsos.

Director Presidente: ¢Y por qué?

Directora Ulibarri Pernus: Ahora, ese es el tema que quiero hablar de aqui, esta todo
parado.

Sr. Hidalgo Cortés: Después del punto 5, don Marlon, después de puntos individuales.
Director Presidente: ¢Pero es que si vamos a durar 2 horas en eso?

Directora Ulibarri Pernus: No va a ser asi, no, va a ser un tema de andlisis de las
recomendaciones.

Director Presidente: ¢Usted me asegura que no va a durar mucho?

Directora Ulibarri Pernus: Es que no sé, uno siente que habla poquisimo, resulta que
hablo media hora, jqué cosa mas terrible!, ¢a ustedes no les ha pasado? Cuando uno esta
en una exposicion, creen que hablo poquisimo y enfrente esta todo mundo.

Yo, por eso creo que antes del criterio legal, antes del 7.

Director Presidente: Estamos de acuerdo, ¢, don Guillermo, usted queria...?

Director Alvarado Herrera: No, es que don Marcos estaba sefialando que él tal vez sale
antes de las 8. Entonces vimos la necesidad de que cuando tengamos 5 miembros veamos
los 2 puntos confidenciales.

Directora Ulibarri Pernus: ¢Hay 2 puntos? Pensé que habia 1.

Director Presidente: Don Marcos, ¢A qué hora sale usted?, ¢ A las 8 0 7:307?

Director Carazo Campos: Miidea es a las 7 y media, don Marlon.

Director Presidente: Alas 7 y media, okey.

Directora Ulibarri Pernas: Tratemos que a las 8.

Director Presidente: No, veo a don Marcos que no esta muy bien.

Directora Ulibarri Pernds: Bueno, empecemos para que no nos atrasemos mas.

Sr. Flores Oviedo: Don Marlon, yo tenia una observacion.

Director Presidente: ¢Si?

Sr. Flores Oviedo: Es que se agendé lo de la Auditoria de Riesgos, pero obviamente, eso
lo vimos hasta hoy; generalmente, don Carlos Castro nos envia un correo el fin de semana,
esta vez obviamente, no nos dimos por enterados, y toda la mafiana la Auditoria estaba en
el tema de Causa Raiz, entonces, ¢ ver si lo podemos reagendar para el jueves?

Director Presidente: Esta bien, perfecto.

Director Presidente: Que hacemos con el punto de dofia Eloisa. ¢ Lo dejamos ahi o lo

pasamos?
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Directora Ulibarri Pernus: Es rapido, 15 minutos lo maximo hablo, el que creo que va a
hablar mas es don Dagoberto.

Sr. Hidalgo Cortés: No, puede ir de punto 5 o puede ir de punto 7, no hay problema,
cualquiera de los 2.

Director Presidente: Punto 7 entonces, don David, ¢ estamos de acuerdo?

Director Alvarado Herrera: Aprobado.

Director Carazo Campos: Aprobado.

Directora Grillo Espinoza: Presente, aprobado.

Director Presidente: Aprobado.

Director Rojas Jiménez: Presente y aprobada.

Directora Ulibarri Pernus: Presente. Aprobada la agenda.

*kkkkkkkkkkk

2° Lectura vy aprobacidon de las actas N° 14-2025 del 03/03/2025 y N° 16-2025 del
10/03/2025

Director Presidente: Don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Aprobadas.

Director Carazo Campos: Aprobado.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado.

Director Presidente: Apruebo las 2 también.

Director Rojas Jiménez: Nosotros, dofia Mariana y yo, aprobamos la 14-2025, la 16-2025
no, estuvimos ausentes.

Directora Ulibarri Pernas: Aprobadas.

*kkkkhkkkkkkk

3° Solicitud de COOPEMEP R.L., para ampliar el plazo de la garantia temporal de

crédito otorgado con recursos del FONAVI

[Se incorpora a la sesién la sefiora Nayudel Montoya Solano, funcionaria de la Direccion
FONAVI]

Director Presidente: Adelante.
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Sr. Hidalgo Cortés: Vamos a la presentacion, creo que dofia Nayudel no nos habia
acompafiado antes a sesidn de Junta, dofia Nayudel es funcionaria de la Direccion FONAVI
y se estd haciendo cargo actualmente ante las vacaciones que tiene dofia Tricia.

El punto que vamos a ver a continuacion tiene que ver con una solicitud que hemos recibido
de COOPEMEP, para que de manera excepcional le ampliamos el plazo de la garantia
temporal, producto del financiamiento que otorgamos a las entidades autorizadas en el cual
sabemos por el reglamento, se les otorga un plazo de seis meses con garantia equivalente
a un pagaré institucional, mientras la entidad toma los recursos que le hemos facilitado y lo
convierten en operaciones de crédito, que posteriormente son cedidas al Banco, asi que la
solicitud puntual tiene que ver con una excepcién a nuestra reglamentacion para efectos de
esta garantia temporal, cuyo caso le doy la palabra a dofia Nayudel para que realice la
presentacion.

Sra. Montoya Solano: Gracias. Si, la Cooperativa el pasado 20 de marzo mediante el
Oficio DFC-0522-2025 present6 la solicitud, ellos indican que valoraron las opciones o
valoraron el tiempo que estan solicitando con los participantes del proceso legal, justifican
gue los 60 dias ellos estan solicitando lo necesitan para hacer gestiones ante el Banco,
Registro Nacional y otras instituciones, ellos estaban indicando dos opciones para esta
prérroga, una es un pagaré institucional que vence el préximo 26 de marzo, mas 60 dias
gue seria vencer el 26 de mayo o bien formalizar un nuevo pagaré institucional.

El pagaré que actualmente ellos tienen es por €2,530,000,000 (dos mil quinientos treinta
millones de colones), es un pagaré institucional que se formalizé el pasado 27 de
septiembre y vence pasado mafiana a 26 de marzo, ellos lo que estan solicitando es 60
dias de plazo, 60 dias naturales para que venza el 26 de mayo de 2025.

La justificaciébn que da la Cooperativa para hacer esta prérroga es que la Cooperativa
analizé las alternativas mas viables para la sustitucién, nosotros dentro de nuestro
reglamento de crédito tenemos mas opciones para garantias, sin embargo, ellos valoraron
y no creen que puedan tener otra garantia diferente a operaciones crediticias.

El proceso de liberacion de las operaciones hipotecarias que ellos tienen que nos pueden
ceder en este momento necesitan el proceso de liberacién ante una entidad, porque las
tienen entregadas sin garantia en otra entidad, entonces estan actualmente en ese proceso
y la garantia que ofrece la Entidad estd compuesta por 2 grandes grupos; uno es un grupo
de 111 operaciones que el monto total de las operaciones equivale a ¢3,200,000,000 (tres
mil doscientos millones de colones), estas operaciones son las que estan en proceso de

liberacion, entonces son las que todavia falta la liberacion ante la Entidad, volverlas a
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inscribir a nombre de la Cooperativa, luego mandarlas al Banco Hipotecario para que la
revise y posteriormente otra vez a que sean cedidas a nombre del Banco.

Tienen otro grupo mas pequefiito de 21 operaciones y equivale a €787,700,000.
(setecientos ochenta y siete, punto siete millones colones), esto es el 33% de los que ellos
nos pudiesen quedar en garantia y estas ya estdn presentadas, sin embargo, estan
solamente presentadas ante el Registro.

La valoracion de la solicitud, el estado actual de esta operacion al 28 de febrero es al dia,
no hay ningun atraso con esta operacion, ahi esta el pagaré institucional por los 2530 que
vence el proximo 26, el saldo que tiene la operacion crediticia en este momento es de
¢2,189,000,000 (dos mil ciento ochenta y nueve millones de colones), requiere una
sustitucion de una garantia del 110%, eso es ¢2,386,800,000 (dos mil trecientos ochenta y
seis punto ocho millones de colones), a la fecha las operaciones con avances representan
el 33% de lo que esta aca y el 77% restante que equivale al mil quinientos noventa y nueve
punto dos millones, esta en el proceso de liberacion.

Basicamente esa es la razon por la que estan pidiendo la prérroga, porque esas
operaciones estan en un estado todavia le falta un poquitito de tiempo para poder cederlas
al BANHVI.

Antes de explicarles un poquito los escenarios que hicimos para valorar el posible impacto
que tiene otorgarle esta prérroga a la Entidad, si queria explicarles lo que es la estimacion
de crédito, cualquier operacién que se formaliza por normativa, puede estar inclusive
totalmente al dia, se le debe de establecer una estimacion contable por una Unica vez,
cuando esta operacién cuando nacié alld en setiembre del 2024, por dos mil doscientos
millones, por normativa hubo que hacer una estimacion por once millones y ese fue el Unico
registro que se hizo y de ahi en adelante la operacion todos los meses va a ir disminuyendo
conforme ella va pagando la amortizacion, siempre y cuando no se ponga en un estado de
morosidad, ¢qué implica eso?, que aquella estimacion de once millones que se registré en
setiembre, mas bien si se quiere va a ir disminuyendo, conforme va a ir disminuyendo el
estado de la operacion.

Queria explicar eso por el siguiente ejercicio, aca en ese escenario 1 lo que estamos
indicando es, la prérroga, hicimos el ejercicio para 3 meses diferentes, mes 1, mes 2, mes
3, ese saldo adeudado que esta en la segunda columna del cuadro superior es el saldo que
segun nuestro sistema esa operacion tendria entre un 1 mes, 2 y 3 meses, el monto de
estimacion garantia fiduciaria seria el monto que nos obliga la normativa a tener por

estimacion por esos saldos, bajo esa garantia fiduciaria. Si tuviéramos la garantia
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hipotecaria o la garantia definitiva nuestra estimacion tendria que andar en el orden de
quinientos mil colones. ¢ Qué pasa en ese primer ejercicio? Si le otorgamos la prérroga a la
Entidad, en lugar de tener una estimacion de quinientos mil colones vamos a tener aquella
estimacion la que esta en la tercera columna y el Banco, no es que tiene que ser una
estimacién adicional, sino que mantendria registrada una estimacion adicional del orden de
diez punto dos millones, la dltima columna de aca.

El siguiente ejercicio, el escenario 2, no le otorgamos la prérroga, pero lo que implicaria
dado que la Entidad esta incumpliendo con una condicién contractual, seria pedirle en el
ejercicio que cancelen principalmente toda la operacion, todo el saldo los dos mil cientos
sesenta y nueve o dos mil cientos setenta y tres. Esa operacion crediticia a una tasa de
6.33 le genera al Banco once, punto cuatro millones por mes.

Si esa operacion la cancelamos, cambiamos el activo en lugar de ser cartera de crédito, lo
destinamos a aquellos recursos a inversion, estariamos teniendo retornos por una tasa de
2.51 en lugar de 6.33 y estos montos serian los montos de los intereses 4, 4 y 4. ¢{Qué
significa esto? Que el banco dejaria de percibir ingresos por seis, punto ocho millones en
caso de que pidiéramos la cancelacion anticipada.

Conclusiones de todo lo que les explica anteriormente, ciertamente cuando nosotros
otorgamos un crédito a la Entidad se le da un plazo prudencial de 6 meses para que genera
operaciones de crédito, estas operaciones de crédito son las que posteriormente nos va a
entregar como garantia hipotecaria.

Esa es la razén que fundamenta ese plazo que se le da a la Entidad, el proceso de
colocacion de crédito de la Entidad, es un proceso que se puede contraer por multiples
factores, por ejemplo, ahi les mencione algunos, tasas de interés, cambio de gusto,
desempleo, en fin, quiere decir que cualquiera de esas situaciones del entorno puede
desencadenar en una desaceleracion del crédito, que es lo que un poco nos alegé la
Entidad, que no habia podido generar operaciones suficientes en esos 6 meses y que por
€s0 no tiene las operaciones que requeria para sustituir la garantia.

Para el Banco mantener temporalmente la estimacion de diez millones no genera mayores
impactos, por lo que les expliqué al principio, esta registrado desde setiembre.

De cancelarse anticipadamente la operacion, si, el Banco deja de percibir ingresos por el
orden de 11, pasaremos a percibir 4 en el mejor de los intentos, en un titulo de inversién y
disponer de esos recursos cancelados anticipadamente, pues si, los podemos destinar a

cartera de crédito dentro de unos 30 dias y demas, pero viene nuevamente el proceso de
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formalizacion, el proceso de analisis, de revision de traerlo aca, asumir otra vez riesgos y
eso implica un costo operativo para el Banco.

Dicho lo anterior, finalmente, la recomendacién seria, conceder por una Unica vez y de
forma improrrogable un plazo maximo de 60 dias naturales a la Entidad, para que complete
aguello que ya inicio, la sustitucion de la garantia temporal por una garantia definitiva y de
no cumplirse la ejecucion de la clausula de incremento contractual, lo que implicaria es una
cancelacion anticipada de la operacion crediticia.

Eso seria, sefiores, ¢,no sé si tienen alguna duda?

Director Presidente: Dofia Eloisa.

Directora Ulibarri Pernds: Mir4, para poder entender. Resulta que yo siempre he
entendido que cuando le damos un crédito a una entidad autorizada, ellos nos dan pagarés
y en el plazo de 6 meses tienen que darnos las garantias un poco, pero que el proceso va
sustituyendo los pagarés por las hipotecas, eso es lo que he entendido, pero aqui estoy
entendiendo que ellos no han entregado ninguna hipoteca, la utilizaron para alguna otra
gestion y no nos la dieron a nosotros. Es asi, ¢verdad? Las que ya tienen hipotecas, los
créditos que ellos otorgaron y tienen hipotecas, te entendi que ellos los usaron, una de ellas
para respaldar algo en otra instancia.

Sra. Montoya Solano: Mas bien, ellos la tienen en otra entidad, porque la deuda es en otra
entidad, como ya no las necesitan para ese saldo de esa entidad, las van a liberar para
ponerlas nuevamente al nombre de COOPEMEP y poder entregarlas en garantia al
BANHVI.

Directora Ulibarri Pernus: Mi pregunta es ¢ por qué no nos las dieron a nosotros cuando
dieron los créditos? ¢,Por qué lo utilizaron para hacer alguna otra gestién en otro lado? ¢ Me
explico? ¢ Estoy correcta? Es que no sé si estoy bien en mi apreciacion.

Sr. Hidalgo Cortés: Vamos a ver, dofia Eloisa y miembros de la Junta, recuerden que cada
vez que le otorgamos un crédito a una entidad, efectivamente, por 6 meses les damos la
posibilidad de que nos garanticen ese crédito como un pagaré institucional, como una
garantia temporal.

Transcurridos los 6 meses con una serie de caracteristicas que estan claramente
establecidas en la reglamentacion, tienen que cedernos las operaciones de crédito, no
necesariamente las generadas con el préstamo que les dimos. Puede ser cualquier
operacion de crédito, siempre que cumplan determinadas caracteristicas. Entonces, ¢qué

pasa si a los 6 meses la Entidad no ha colocado los recursos que le dimos? como es este
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caso, ellos no han terminado de colocar el crédito, tienen que cedernos operaciones de
crédito de otras fuentes de financiamiento que tuvieron.

Entonces, como no han colocado todas las operaciones con el dinero nuestro, tienen que
disponer de otros créditos, de otras operaciones para darnos la garantia, ¢qué sucede? En
banca, es normal que los bancos, cualquiera que sea cualquier institucion financiera,
garantiza a sus diferentes acreedores esos créditos con garantias que ya tienen
constituidas.

Entonces, en este caso, ¢ qué estan haciendo? Estan liberando garantias en otra institucion
financiera para cedérselas al Banco Hipotecario, de manera que son garantias distintas al
crédito que nosotros les otorgamos; en cualquiera de los casos, sean operaciones
generadas con nuestro dinero u operaciones generadas con otro dinero, tienen que
trasladarnos esas operaciones con ciertas caracteristicas que estan previamente definidas.
Obviamente, cuando una entidad coloca rapido los recursos que les hemos otorgado, pues
nos cede normalmente las mismas operaciones, pero no necesariamente dofia Eloisa
tienen que ser las mismas, lo cierto es que siempre tienen que pasarnos créditos.
Directora Ulibarri Pernas: Okey, entonces, la segunda pregunta.

Entiendo que sean otras, lo importante es que tengan las caracteristicas que nosotros nos
interesan, ahora, en este caso en particular, ellos ya colocaron recursos de ese préstamo
que le dimos, una parte, ya fueron colocados y estan en garantias hipotecarias, pero las
tienen en otro lado, no nos la puede pasar, independiente de las que tienen garantizando
algo.

Lo que no entiendo es si es una parte que la pueden regresar en hipotecas y la otra la tienen
todavia que colocar. Eso es lo que no me quedo claro.

Sra. Montoya Solano: De lo que les hemos dado, parte son este grupito 2 de estas 21
operaciones que ellos ya nos entregaron, porque no han podido colocar todo. Y aquellas
otras, entonces, es que las liberaron, las tenian en otra entidad, respaldando otro préstamo
de otros recursos, ya no las necesitan y estan haciendo la gestion para liberarlas y
podérnoslas entregar a nosotros. Pero, si nos van a entregar el 100% con garantia.
Directora Ulibarri Pernus: Si, no, tienen que entregarnos, pero, para eso estaban pidiendo
3 meses mas para darnos el paquete completo, en lugar de 6, 2 meses. Yo te entendi que
3 meses.

Sra. Montoya Solano: Yo te hice el ejercicio con 3, porque no sabiamos...

Directora Ulibarri Pernus: Si, yo no tengo ningun problema, de aprobar eso, nada mas

que si tenia dudas. Gracias.
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Sra. Masis Calderén: Ya estan unas, perdén, de hecho, ya hay unas que estan
presentadas ante el Registro, lo que pasa es que todavia no estan inscritas, las
presentamos la semana pasada y estamos en trAmite de que probablemente, ya esta
semana guedan inscritas; la semana pasada, la Asesoria Juridica las revisé, ya el notario
las presentd ante el Registro, en este momento de estar nada mas en calificaciébn ante

Registro Publico.

Director Rojas Jiménez: Son las 21 operaciones las que estan en proceso.

Director Presidente: Y es COOPEMEP, también no es cualquiera que aparecio de la nada.
Directora Ulibarri Pernus: Ah, no, si la metimos como entidad autorizada, con mucha
inclusion.

Director Presidente: Don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Gracias.

Yo tengo un par de preguntas que quisiera que don Dagoberto que ha estado en temas
financieros, me aclarara, ¢,por qué, si sabian de la fecha de caducidad, la Entidad no se
pudo preparar?

Y la segunda don Dago, dentro de un andlisis de riesgo, ¢ Qué riesgo se corre con el plazo
de los 60 dias? Gracias.

Sr. Hidalgo Cortés: Bueno la primera, en realidad la Entidad tiene plazo hasta el 26 de
marzo, uno podria decir, bueno, ¢ por qué lo presentaron el 20? En sus analisis partian de
la premisa de que en ese plazo iban a poder tener todas las operaciones liberadas.

Lo cierto es gue llevan trdmites internos en bancas liberar operaciones de crédito, conllevan
todo un procedimiento, eso es lo primero.

Lo segundo, es que probablemente estaban esperando a colocar la mayor cantidad de
operaciones con el crédito nuestro, para no tener que hacer ningun traslado de garantias
de alguna otra entidad.

Esto de la sesién de operaciones de crédito impacta financieramente en las entidades en
una serie de indicadores, la cartera, la suficiencia, etcétera. Entonces, yo creo que todas
las entidades, por esa razén se esperan a que es que la fecha para hacer el traslado es un
tema de programacion y de planificacién de lo que implican los procesos de liberacion de
garantias, por otro lado, el tiempo requerido para la colocacion.

Y respecto al tema de los riesgos, yo considero que el riesgo es totalmente manejable,
totalmente razonable en virtud, 1 del tipo de cliente que tenemos, 2 por la composicién o
mas bien el estado de la operacién actualmente y 3 en todo caso, nosotros ya tenemos un

pagaré institucional.
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Yo no creo que haya posibilidad de una Institucion Financiera regulada como esta, de no
honrar este tema, aun cuando la garantia sea un pagaré institucional. Dejar de honrar una
obligacién con un fondeador institucional, es critico para cualquier institucién financiera,
creo que no lo haria y menos con el ente rector del Sistema Financiero para la Vivienda,
que en este caso es el BANHVI.

Y lo tercero, don Guillermo, me parece que es totalmente razonable con base en la
documentacion y la informacién que nos han dado, de que ya esta el proceso de liberacion
de las garantias e incluso una parte, como lo explicé Ericka y lo explico en dofia Nayudel,
ya esta presentada ante el Registro para su inscripcion, me parece que los riesgos son
totalmente razonables, ademas, el plazo que nos estan pidiendo es sumamente corto.

Y, por ultimo, con base en los andlisis que ha presentado dofia Nayudel, es claro que el
impacto para nosotros seria mucho mayor desde el punto de vista financiero de pedirles
que nos cancelen el crédito, si nosotros les decimos que cancelen el crédito, posiblemente
vany lo cancelan. Pero eso nos genera a nosotros de un impacto en los ingresos financieros
de casi siete millones de colones al mes, mas una disponibilidad de fondos que tendriamos
que ir a colocar en una nueva operacion, en un nuevo crédito, creo que es totalmente
razonable.

Ademas, lo estamos estableciendo por una Unica vez, improrrogable y me parece que eso
hace que, en términos generales, esto sea procedente.

Por otro lado, nuestro rol, como rector del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, lo
establece en la Ley, también esta facilitar, promover e impulsar las Entidades Autorizadas,
es que creo que esto es parte del trabajo que un Banco desarrolla, un Banco de segundo
piso, como el BANHVI tiene que hacer con las Entidades, en el tanto y cuanto, los riesgos
estén controlados.

Director Alvarado Herrera: Gracias, don Dagoberto.

Sr. Hidalgo Cortés: Con gusto.

Director Alvarado Herrera: Bueno, yo voy a acoger la recomendacion de la
Administracion, de por Unica vez, en forma improrrogable un plazo maximo de 60 dias
naturales, para que como nos lo ha dicho la Administracion se complete la sustitucion de la
garantia temporal por la garantia definitiva y lo hago en firme. Gracias.

Director Carazo Campos: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.
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Directora Ulibarri Pernas: Aprobado en firme.
[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el
Acuerdo N° 1 que se anexa a esta acta y se retira de la sesion la funcionaria Montoya

Solano]

kkkkkkkhkkkkk

4° Solicitud de aprobacién de 29 bonos extraordinarios individuales

[Se incorporan a la sesion los sefiores José Carlos Olmos Cruz, Director del FOSUVI, y
Mariella Salas Rodriguez, jefa del Departamento Técnico]

Sr. Olmos Cruz: Buenas tardes.

Para el dia de hoy traemos 29 bonos de extraordinarios de individuales de articulo 59,
empezamos con el primero, que es el complicado, es un caso ubicado en Pocosol de San
Carlos en Alajuela, es por un monto de ¢ 20,145 773.17 (veinte millones ciento cuarenta y
cinco mil setecientos setenta y tres colones con diecisiete céntimos). Es un caso de compra
de lote y construccion y es de extrema necesidad. Luego tenemos el caso de
COOPEALIANZA de los cuales son 5 casos, son 3 ubicados en la Provincia de Puntarenas,
en el Cantén de Buenos Aires, en el distrito Brunca, en Sabalito y en Barranca, 1 en San
José, en Pérez Zeleddn y 1 en Zapotal de Nandayure en Guanacaste, todos sumados son
¢ 85,165,586.07 (ochenta y cinco millones ciento setenta y cinco mil quinientos ochenta y
seis colones con cero siete céntimos). De esos 3, son casos de compra de lote y
construccién, 2 en construccion en lote propio, 3 de extrema densidad y 2 adultos mayores.
Tenemos a Grupo Mutual Alajuela La Vivienda, con 16 casos en total, después
describiremos cada uno, 1 en Liberia Guanacaste, 2 ubicados en Upala y 1 de Aguas Claras
en Alajuela, 1 caso ubicado en San Rafael de Poéas de Alajuela, 1 caso ubicado en un Volio
de San Ramon de Alajuela, 2 casos en Puntarenas, 1 en el Roble y 1 en Lepanto, 7 casos
en la Provincia de Limdén, en Pococi, en los distritos de Cariari 5y 2 en el distrito de Roxana,
1 caso ubicado en San Pedro de Pérez Zeleddn de San José, 1 caso ubicado en Horquetas
de Sarapiqui en Heredia, para un total de ¢ 289,095,683.80 (doscientos ochenta y nueve
millones noventa y cinco mil seis ochenta y tres colones con ochenta céntimos) y se dividen
de la siguiente manera, 7 casos de compra de lote y construccién, 7 casos de construccion
en lote propio, 2 casos de compra de vivienda existente, de los cudles son 11 casos de

extrema necesidad, 4 adulto mayore y 1 de emergencia.
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Luego tenemos a Mutual Cartago con 1 caso en Santa Isabel de Rio Cuarto de Alajuela,
por ¢ 15,553,198.35 (quince millones quinientos cincuenta y tres mil ciento noventa y ocho
colones con treinta y cinco céntimos), es un caso de construccion de lote propio y es un
caso de adulto mayor.

Tenemos a COOPEANDE numero 7, son dos casos ubicado una en Parrita y otro ubicado
en Buena Vista de Guatuso, por ¢ 28,433,436.00 (veintiocho millones cuatrocientos treinta
y tres mil cuatrocientos sesenta y seis colones), de los cuales son 2 en lote propio y los 2
son de adulto mayor.

Por ultimo, tenemos a COOPENAE RL, con 2 casos, 1 ubicado en Bols6n de Santa Cruz
de Guanacaste y otro ubicado en Belén de Carrillo de Guanacaste, ambos por ¢
25,434,485.58 (veinticinco millones cuatrocientos treinta y cuatro mil cuatrocientos ochenta
y cinco colones con cincuenta y ocho céntimos), son 2 casos de construccion de lote propio
y los 2 casos de adulto mayor.

Y por ultimo COOPEUNO, tenemos un caso en Guapiles en Pococi, Limoén, por ¢
17,589,519.86 (diecisiete millones, quinientos ochenta y nueve mil quinientos diecinueve
colones con ochenta y seis céntimos), es un caso de lote y construccién, es un caso de
extrema necesidad.

Me falta el INVU, es un caso en San Felipe de Alajuelita en San José, por ¢ 17,898,819.97
(diecisiete millones ochocientos noventa y ocho mil ochocientos diecinueve colones con
noventa y siete céntimos), es un caso de compra de lote y construccion, es un caso extrema
necesidad.

Todos serian los 29 casos para el dia de hoy.

Director Presidente: ¢Algin comentario u observaciéon? Don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Aprobados en firme.

Director Carazo Campos: Aprobados en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobados en firme.

Director Presidente: Aprobados en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobados en firme

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 2 que se anexa a esta acta]

*kkkkkkkkkkk
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5° Solicitud para anular un bono extraordinario y sustituir un beneficiario del

proyecto Aurorade Luz

Director Presidente: Seguimos con la solicitud de anular un bono extraordinario y sustituir
un beneficiario del Proyecto Aurora de Luz.

[Se retira temporalmente de la sesidn el sefior Flores Oviedo y se incorpora el licenciado
Mauricio Gonzélez Zumbado, funcionario de la Auditoria Interna]

Sr. Olmos Cruz: Si gustan de Aurora de Luz, damos un Upgrade del Proyecto para después
proceder a la anulacion del bono.

Sra. Salas Rodriguez: ¢Coémo estan? Buenas tardes.

Bueno, el estado actual del proyecto Aurora de Luz se encuentra 100% en la obra
constructiva, estamos haciendo gestiones con el AYA para lograr que se dé la disponibilidad
de agua potable, tenemos una situacién porque el Proyecto, cuando se empez6 a madurar
se hicieron los estudios hidroldgicos y de acuerdo a lo que indicé el AYA en su momento
por alla del afio 2018, dijo que el Proyecto y que la Asada de Palestina, el pozo y el actual
de la Asada tenia capacidad para darle agua al Proyecto, pero que iba a necesitar como
una reserva adicional para garantizar el crecimiento vegetativo de Palestina, de la
comunidad y que en ese sentido entonces, iba a requerir la Asada la perforacion de nuevo
pozo, este nuevo pozo. Se tramitd el Proyecto con esta capacidad hidrica el nuevo pozo se
perfor6 dentro del terreno donde esta ubicado el Proyecto, se decia que, dentro de los
estudios, que iban a necesitarse 1.7 litros por segundo, para para poder cumplir con la
capacidad actual y ese crecimiento vegetativo. El pozo se perfora y da una capacidad de 1
litro por segundo, se hacen nuevos analisis y se dice que entonces lo que pasa es que la
bomba al parecer no esta colocada en la profundidad necesaria, se coloca nuevamente a
la profundidad necesaria, se hace un nuevo aforo y este aforo da 1.2 litros, aun todavia esta
muy por debajo de lo que exigia la nota de capacidad hidrica.

Aqui hay varios escenarios, el primero es hacer ver primero al AYAy a la Asada, que desde
el afio 2018 ellos habian dicho que tenian agua para el Proyecto, que la necesidad del
nuevo pozo era simplemente para un crecimiento vegetativo y que en ese sentido entonces
nos den la disponibilidad final para las casas que ya estan construidas, el crecimiento
vegetativo es una proyeccion que hace la Asada de aqui a 20 afios adelante, proyectando
el crecimiento que puede existir en la poblacién no sélo del Proyecto, sino a todo el poblado
de Palestina, a la cual Asada le da el agua, entonces es como una proyeccion a futuro, es

una expectativa futura, al dia de hoy si tienen agua suficiente, lo que pasa es que la nota
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de capacidad hidrica quedé asi, el AYA a pesar de que decia que habia agua para hoy,
necesitaba que sé respaldara ese crecimiento vegetativo, por eso es que pidieron el 1.7
litros. Actualmente el pozo estd dando 1.2, eso quiere decir que tenemos agua para el
Proyecto, que de por si existia sin la necesidad del pozo y para el crecimiento vegetativo
todavia nos hace falta, punto 5 para llegar.

Director Presidente: Pidieron 1.7, estamos en 1.2

Directora Ulibarri Pernus: ¢Y se necesita hoy?

Sra. Salas Rodriguez: Nada, porque eso es solo crecimiento vegetativo, eso es lo que
estamos en negociaciones para lograr con el AYA, ha sido muy dificil, inclusive aqui no sé
si ustedes recuerdan el aiio pasado, el Presidente, cuando hizo la gira del 25 de julio, hizo
una inauguracioén, una entrega de llaves a un primer grupo de familias, ya tenemos un grupo
de 25 familias que ya estan formalizadas y que ven sus casas ahi, pero como todavia no
tenemos la disponibilidad otorgada oficialmente por la Asada, no pueden ocupar sus
viviendas.

Director Presidente: Perdon, ¢.con el agua que hay sobra para las 25?

Sra. Salas Rodriguez: Para las 25 si, en el 2018 ya habian dicho hay agua para el
Proyecto, nosotros necesitamos simplemente para el crecimiento de la Asada.

Directora Ulibarri Pernus: ¢ Cuantas familias son ahi?

Sr. Mufioz Caravaca: No estan formalizadas, acuérdese que estan acomodadas.

Sra. Salas Rodriguez: No, pero habian 25 que si, que fueron las que se les entregaron
las llaves.

Directora Ulibarri Pernus: Pero sin formalizar.

Sra. Salas Rodriguez: Sin formalizar fue como dato, me disculpan ese dato si lo tenia
eguivocado.

Directora Ulibarri Pernus: ¢ Dofia Mariella y cuantas familias son?

Sra. Salas Rodriguez: 149.

Directora Ulibarri Pernus: Miray ya que el Presidente fue, no puede hacerse algo y haber
ido el Presidente y prometerles, ¢y se le hablé en ese momento al Presidente el problema
del agua?

Sra. Salas Rodriguez: Este tema es uno de los que se van a tratar con la Gerencia y la
Presidencia Ejecutiva del AYA, ahora el 01 de abril que hay una reunion, esperamos lograr
acordar algo mas contundente, la empresa dice; bueno si nos siguen insistiendo por el 1.7

nosotros lo vamos a dar, la posibilidad que nos den de aperturar otro huevo pozo y dar esa
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capacidad, pero que nos lo permitan hacer de una vez, ya con las familias ocupando las
viviendas.

Director Presidente: ¢Cuanto lleva hacer el pozo nuevo perdén?

Sra. Salas Rodriguez: El pozo nuevo permitanme porque tengo como un cronograma.
Directora Ulibarri Pernus: ¢ Para hacer un pozo nuevo tiene que pedir el permiso y todo
el asunto?

Sra. Salas Rodriguez: Si, la perforacién en si podria durar alrededor de 1 mes, pero todo
el proceso estamos hablando de unos 5 o 6 meses, para todo el proceso.

Director Presidente: Perdon dofia Mariella, dofia Mariana y después don Guillermo.
Directora Grillo Espinoza: Dofia Mariella, el Unico pozo que hay, a nivel de estudios puede
haber alguna proyeccién que diga ¢,cuando se va a alcanzar el 1.7 o no? ¢,cuanto tiempo?,
esta en 1.2 ese pozo, me imagino que hacer algunos estudios en algunos meses, como
para determinar si va a tener una crecida o siempre va a ser parejo.

Directora Ulibarri Pernus: El invierno decis vos.

Sra. Salas Rodriguez: El AYA acepta el aforo desde momento que se hizo, el aforo se hizo
también en verano y fue de 1 y ahora con la bomba mas profunda y en invierno, porgue si
se hizo ya més reciente antes de que calentara el verano, se hizo ahora en enero, que
teniamos el agua todavia de diciembre y los meses anteriores llego a 1.2, todavia esta
haciendo falta para el 1.7, entonces por eso es la propuesta de perforar uno nuevo.
Directora Grillo Espinoza: Lo Unico que me preocupa es que yo he escuchado a algunos
residenciales, que pasa este tipo de cosas, bueno por amistades que viven, pero no de ese
tipo, si no privado y hay ese tipo de pozos y en algin momento lo que tienen que hacer
estar recortando el agua y ya con la capacidad instalada que hay. Me preocupa a futuro,
¢Por qué? Porque de igual forma se han hecho pozos, en algunos otros lugares del
condominio y de tampoco es que vayan a mejorar, porque no sé como se maneja los mantos
acuiferos, pero no pueden estar jalando de un lugar a otro.

Director Alvarado Herrera: Es en el mismo manto.

Directora Grillo Espinoza: Exacto.

Director Presidente: ¢Don Guillermo?

Director Alvarado Herrera: Bueno 3 cositas, la primera a la Directora Técnica, siempre en
el Banco hemos considerado que un proyecto lo aprobamos bajo capacidad hidrica, porque
el mismo AYA nos pide obras para dar la disponibilidad y yo quisiera poder retomar de la

aprobacion del Proyecto o cuales fueron esas obras adicionales, empezando por ahi,
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porque, al fin y al cabo, conllevan esas obras que les hemos llamado obras externas, eso
es lo primero que quisiera dofia Mariella bueno era repasar.

Sra. Salas Rodriguez: Dice estas obras de mejora son las siguientes primero la perforacion
de pozo, equipamiento, electrificacion y caseta de bombeo de ese pozo, la linea de
impulsién de ese pozo hacia los tanques, la instalacion y construccion de tanques, en total
fueron tres tanques con una capacidad de 66 metros cubicos, la linea de distribucion desde
esos tanques a toda la red hacia la urbanizacién, eso es lo que podiamos decir adicional,
porque después tenemos la instalacion de las 49 previstas e hidrometros, que eso es una
situacion normal, instalacion de un sistema de cloracién en los tanques, eso si fue solicitado
adicional para los tanques, la interconexion de la red del proyecto Aurora de Luz sobre la
ruta 21, esto es para que entonces de ese pozo y esos tanques no sélo abastezca el
proyecto, sino que se conecte al resto de la red de la Asada de Palestina. La legalizacion
de los terrenos, es decir, donde esta ubicado los tanques y los pozos y su respectiva
servidumbre a favor de la Asada de Palestina de Carrillo, instalacion de hidrantes, eso es
como lo normal de los proyectos, tenemos la instalacién de 4 valvulas de compuerta y 6
valvulas de compuerta, 1 valvula de purga y 2 valvulas eliminadoras de aire, todo esto en
el sistema del pozo y los tanques y adicionalmente un cerco de malla ciclén en los terrenos
donde se ubican estos.

Director Alvarado Herrera: Si el acuerdo siempre transcribe las obras externas o lo que
nos pide el AYA para dar la disponibilidad, quiere decir que entonces que cumplimos con
ello.

Sra. Salas Rodriguez: Si sefior.

Director Alvarado Herrera: Y creo que por ahi hay que empezar, en el sentido de que,
bajo la capacidad hidrica dada por la entidad, donde para darnos la disponibilidad nos
comprometemos en una serie de obras y estas obras ya estan construidas, entonces por
ahi tenemos que empezar diciendo que el Sistema ha cumplido con las obras que se le
pidieron, me imagino que la transcripcion literal de la carta del AYA, digamos que hemos
cumplido con lo que se nos pidio.

Lo segundo, en este proceso que explicabas de un pozo que tenia que tener 1,7 litros por
segundo y que por las modificaciones en verano que se han hecho ha llegado 1,2 que
registraban también la solicitud de la Asada y AYA para el crecimiento vegetativo, ¢ Eso en
gué momento se desarrolla?, esa solicitud, lo pregunto porque sinceramente, por eso
planteaba lo primero, nunca he visto que el AYA nos diga vea usted tiene que hacer obras

externas que nos permitan tener un flujo del tanto, si nos decian vea construya un tanque
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que tenga una capacidad de tanto, construyan la red que lleva desde ese tanque al
proyecto, cosas de ese tipo, entonces quisiera dofia Mariella me dijeras ¢cuando es que
entran ustedes o el AYA o la Asada, en este tema el 1,7 litros por segundo?

Sra. Salas Rodriguez: El 13 de agosto del 2018 es cuando la UEM, es decir, la parte del
AYA aprueba el estudio técnico que hace la Asada y le dice, como resultado de los calculos
de balance hidrico presentados por Hidroservicios de Guanacaste S.A, el caudal total de
produccion del pozo es suficiente para cubrir la demanda de la Asada en tiempo presente,
adicionalmente el pozo de la Asada se puede abastecer la demanda solicitada para el
Proyecto, en este momento el proyecto se llamaba la Joya de Belén, tenia otro nombre,
pero si eran los 149 nombres.

Punto B para los proximos veinte afios considerando el crecimiento vegetativo en la
comunidad de Palestina, no necesariamente solo en el Proyecto, el pozo con el que cuenta
la Asada dificilmente podré abastecer los servicios futuros de la Asada, adicionalmente el
desarrollador propone la perforacién de un pozo para compensar el faltante futuro de agua
de la Asada, ahi es entonces donde después la Asada emite su capacidad hidrica, el 6 de
agosto del 2019 y es entonces donde pide todas estas obras.

Después en la capacidad hidrica del 13 de agosto del 2018 dice el area de ingenieria de la
Oficina Regional de productos comunales de la Region Chorotega, esta ya no es la Asada
si no es el area regional, asigna y dice que ese caudal de ese pozo tiene que ser de 1.7
litros con el fin de abastecer el Proyecto, ahi ya se llamaba Aurora de Luz el cual pretende
desarrollar en la finca registrada matricula XXX, pero como le digo es entre los afios 2018,
2019 gue se definen estos parametros don Guillermo.

Director Presidente: Yo no sé si ustedes vieron una correspondencia de la semana
pasada, ¢ya la vimos esa 0 no?

Directora Ulibarri Pernus: No, la que esta ahi es nueva, la de hoy.

Director Presidente: A mi me preocupa mucho un oficio que don David nos va a hacer el
favor de proyectarnos que mandaron del MIVAH, porque yo creo que nos estan tirando ahi
este tema y nosotros creo que empezando que ese Proyecto no tenia que haberse hecho
todo lo que se hizo hasta que estuviera completamente listo, menos una situacion tan
delicada como esto.

Directora Ulibarri Pernus: Y el constructor ofrecié hacer todo eso, ademas de lo que le
solicitaron, es lo que estoy entendiendo.

Director Presidente: Si, dofia Eloisa, pero yo creo que antes tenia que estar esto bien

claro, antes de hacer un evento.
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Directora Ulibarri Pernas: Por favor, desde luego.

Director Presidente: Entonces, me la dirige a mi el Viceministro, si quieren me siguen en
la lectura, reciban un cordial saludo con el propdsito de mantenerlo informado y contribuir a
la busqueda de soluciones eficientes a los problemas que enfrenta el Proyecto de vivienda
de interés social de Aurora de la Luz en el Cantén de Carrillo, financiado por su
representada con la Fundacién Costa Rica - Canada como Entidad Autorizada y con la
empresa desarrolladora Davivienda, procedo a referirme e informar de las ultimas gestiones
conocidas, el Proyecto de Aurora de la Luz se trata de una urbanizacion de 142 viviendas,
para 27 de estas se firmo6 un contrato de comodato entre la Fundacion Costa Rica - Canada
y las familias beneficiarias, fue presentado con la visita al sefior Presidente de la Republica
a el proyecto por dia 23 de julio de 2024, sin embargo, de acuerdo con informacion
disponible, el pozo que abastecia el Proyecto bajé su produccion esperada, imposibilitando
que se diera recepcion por parte del AYA, vieron la fecha 23 de julio, el pasado 13 de enero
de 2025 la empresa de servicios COOPEGUANACASTE, inform¢é via telefénica que la
electrificacion total del proyecto fue concluida, quedando asi pendientes adicionales
relacionadas con el mejoramiento de acceso a la ruta 21 donde se ubica, solicitud de la
Municipalidad de Carrillo y como principal punto a resolver el servicio agua potable, desde
el BANHVI se gestion6 con el apoyo del Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos
una propuesta a la AYA elaborada por la empresa desarrolladora, para realizar acciones
provisionales que permitieran a las familias acceder a las que seran sus viviendas, dadas
las condiciones de vulnerabilidad que se encuentran, dicha propuesta a que fue emitida al
AYA mediante el oficio BANHVI GO-090-2025 de fecha 7 de febrero de 2025, de parte del
AYA se respondié negativamente la propuesta mediante el oficio 678, el 10 de marzo de
2025 indicando que la propuesta no resulta viable y que carece de los elementos necesarios
para emitir un criterio de conveniencia, gestiones actuales para busqueda de soluciones
proyecto Aurora de Luz, la Entidad Autorizada a cargo del proyecto ha remitido al BANHVI
el oficio FR-054, el 11 de marzo, en ese informe una solicitud de financiamiento adicional
para la perforacion de un pozo para el abastecimiento de agua potable, esa alternativa es
propuesta luego de la contratacion de un técnico experto que analiz6 nuevamente las
condiciones del pozo original, segun se lee de informe incluido en ese oficio, por la dificil
situacion social de las familias beneficiarias que esperan este proyecto, hago de su
conocimiento a detalle la situacién de este, instando respetuosamente en observancia de
las competencias institucionales a brindar atencién y seguimiento requerido para que la

solucion técnica, se defina como la mas apropiada sea ejecuta en el menor plazo posible,
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de forma que se pueda brindar una respuesta a los futuros beneficiarios del Proyecto Aurora
de Luz. Y no sé, ¢ ustedes como lo interpretan? Pero aqui nos estan echando el muerto.
Directora Ulibarri Pernds: Yo interpreto que estamos mal.

Director Presidente: ¢Y ahora que pasoé de julio a aqui?, ¢Quién se reunié?, ¢Quién no
se reunié?, aqui tenemos de una vez que ir pensando en lo que se viene.

Sra. Salas Rodriguez: Si, hemos tenido reuniones como dice la misma nota que usted
acaba de leer, en marzo y es porque AYA ya dijo que definitivamente no acepto, se han ido
haciendo mas estudios.

Director Presidente: Mariella, una pregunta ¢ el 23 de julio se sabia de este problema?
Sra. Salas Rodriguez: No.

Sr. Hidalgo Cortés: No, para el 23 de julio no se sabia.

Directora Ulibarri Pernas: ¢Pero ya estaba construida la infraestructura? es que estoy
viendo que COOPEGUANACASTE hasta ahora terminé la electrificacion.

Sr. Mufioz Caravaca: Hubo un esfuerzo importante precisamente para colaborar de
manera presencial para las actividades de la anexién, entonces se aceleraron varios
procesos, el ICE llegd posteo, la Municipalidad llegé también hizo su trabajo, el mismo
desarrollador adelantaron trabajos y el mismo AYA para poder entregarlas, esa parte de
viviendas en un acto de Casa Presidencial, por eso fue por lo que es mas bien el
cronograma se comprimié bastante, para poder cumplir a esa fecha.

Sra. Salas Rodriguez: En agosto, fue cuando se hizo la prueba de bombeo del pozo y es
donde se determina que solo tiene un caudal de 1 litro por segundo, en agosto del afio
pasado, después se vuelve a realizar otro estudio y es entonces ya donde nos da el 1.2,
inclusive se hace la proyeccion de ese crecimiento vegetativo, porque a la fecha, a hoy, la
Asada tiene capacidad, estamos hablando que son la proyeccién hacia los 20 afios y con
el 1 le da suficiente para este afio, hasta el afio 2029, a partir del afio 2029 ya tendria un
déficit de punto 30 y ahi va el resto de los afios, entonces en ese momento es donde ya
urgentemente tendrian que buscar nuevas fuentes, la propuesta es permitannos ocupar a
las familias, hay un pozo que ya se esta proponiendo perforar y que en cuestion de 6 meses
una vez que se perfora y se termine todo el tramite, ya podian estar haciendo nuevos
estudios de esa capacidad de ese pozo, para ampliar ese 1.2 que teniamos.

Director Presidente: Pero, aparte del agua, en ese momento no habia ni luz, habia temas
con Municipalidad.

Don Dagoberto, dofia Eloisa y don Guillermo.



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W W NN DNDNDDNDNMDNDNDNMNDNMNDMNEPERPRPPEPRP PP PR PP PR
A WO NP O OO0WNO UG P WDNP O OOONO O DM WDNPE O

Acta de la sesion N° 19-2025 24 de marzo de 2025 21

Sr. Hidalgo Cortés: Es importante aclarar que para el momento en que se hace el evento
de Casa Presidencial para entregar unas viviendas en comodato, todas las instituciones
estuvieron de acuerdo y todas se comprometieron, la de la electricidad se comprometié a
dar electricidad para las viviendas, el AYA se comprometié a dar el agua para las 20 y tanto
de casas, la Municipalidad hizo una visita técnica previa, todas las Instituciones participaron
de todas y cada una de las reuniones lideradas desde Casa Presidencial y el Ministerio de
Vivienda y todos manifestaron su anuencia, para que el evento se llevara a cabo y prestar
los servicios. Incluso ese dia se firmaron los comodatos y ahi estuvieron las instituciones,
todas estuvieron sentadas en la misma mesa, ¢ Qué pasa?, para ese momento, estando las
obras constructivamente terminadas, todos sabiamos que habia que concluir el proceso de
entrega y de recepcion de obras, eso implicaba la elaboracién de las pruebas técnicas para
medir la capacidad del pozo y ahi es donde surge en agosto, el tema de que nos da un 1
por segundo, es claro que las obras a las que se comprometio el sistema y que solicit6 a la
Asada en su momento a otorgar la capacidad hidrica, como dice don Guillermo, todas se
hicieron tal cual, se construyeron tal cual, se construyeron con las especificaciones en el
lugar indicado y demas, lo que pasa es que cuando ellos hacen una proyeccién de 2025 a
2045 por supuesto que hacen una proyeccién, estimando que hay un crecimiento en
namero de servicios y por lo tanto nos pretenden exigir y cargar a nosotros, en obras de
abastecimiento de agua potable, esa demanda futura que van a tener, incluso, hicimos
varios planteamientos para que se otorgara, el servicio de agua o para el Proyecto completo
o al menos, para una parte del Proyecto aproximadamente creo que propusimos era para
la mitad del Proyecto, consciente de que hoy hay capacidad, hoy hay disponibilidad del
servicio, pero la respuesta que recibimos hace poquitos dias, fue justamente no, hay que
cumplir con el 1.7, justamente [inentendible]

Director Presidente: Don Dagoberto, vea lo ultimo ahi, “insto a que se tomen las medidas”.
Sr. Hidalgo Cortés: Claro, la medida que sefiala aqui don José, es porque recibimos una
solicitud de la Entidad Autorizada, hecha por la empresa desarrolladora para que les demos
un financiamiento adicional para ir a perforar otro pozo, esa es la solicitud a la que nos
estan instando, darles un financiamiento adicional para perforar otro pozo, ese es
concretamente el tema.

Y termino con esto, hemos estado en infinidad de reuniones, todas las partes involucradas,
desde Casa Presidencial, el Ministro de la Vivienda, entidad autorizada, desarrollador del
Banco para revisar este tema, de donde surgieron algunas cosas, por ejemplo, colocar a

mayor profundidad como explicé dofia Mariella, la bomba.
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Director Presidente: Uno lee esto y dice aqui la culpa la tiene el BANHVI nada mas, sin
conocer mucho.

Sr. Hidalgo Cortés: Efectivamente, “busquen la solucién”, en este tema, yo he sido
extremadamente claro con las Instituciones, con el Ministro de la Vivienda e incluso hemos
mantenidos actualizado el informe del estado de la situacién, que es justamente por eso
que lo traemos y lo mantenemos acd, para hacer ver que lo que solicitaron se cumplié, lo
que pidieron se construyo y que la Asada venga ahora a decirnos, que necesita proyectar
a 20 anos la cantidad de servicios, claramente pretenden cargarle al Sistema el crecimiento
del desarrollo y requerimiento de nuevas pajas de agua a 20 afios, lo cual a mi me parece
que es incorrecto, es improcedente maxime si estamos ante un Proyecto de interés publico,
cuando el Presidente fue a ver.

Director Presidente: Y ahora 100% hecho.

Sr. Hidalgo Cortés: Y totalmente terminado, lo que nos cuesta esto, en mantenimiento, en
seguimiento, en vigilancia.

Directora Grillo Espinoza: Y a nivel legal, el BANHVI no podra defenderse en cuanto a
que ya previo estuvieron y tomaron acuerdos, ¢no habra alguna via?

Directora Ulibarri Pernus: ¢Aqui el tema es la reputaciéon del Banco?

Director Alvarado Herrera: Precisamente don Marlon, yo estaba preguntando eso, porque
efectivamente la tradicion en el Sistema es que el AYA o la Asada nos dice “ustedes tienen
disponibilidad, constriyame estas obras y yo le doy la disponibilidad”, eso ha sido muy
frecuente en los proyectos del Banco y lo que nos encargamos es de construir esas obras
que nos piden, para poder entonces cumplir con los requerimientos, de la Entidad
competente y obtener la disponibilidad.

El tema que yo estaba viendo era saber de donde venia el compromiso de 1,7 litros por
segundo, porque sinceramente yo no recuerdo que hayamos tenido que decir, vamos a
construir esta infraestructura para lograr 1,7 litros por segundo, eso no me acuerdo, creo
gue no ha pasado y oyendo la explicacion de Mariella o que si quisiera es ver porque
entendi, que ese 1,7 fue un estudio técnico del AYA de la regidon de esa zona que decia
gue eso era lo que ocupaba y después vino la disponibilidad, aqui entonces lo que uno tiene
que preguntarse es ¢ quién se comprometio a ese 1,7?

Porque uno podria aspirar a que podiamos comprometernos en obras, el tema es, ¢quién
se comprometio a 1,7 litros por segundo?, si fue la empresa, que es lo que estdbamos
analizando, creo que la empresa no tenia que comprometerse a eso y digo yo, que creo en

el sentido en que lo hemos discutido muchas veces, en esta Junta Directiva digo en esta
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con las anteriores, el Sistema no tiene que velar por la capacidad hidrica de la zona e incluso
en la Administracion pasada, en una reunién que lamentablemente yo no pude ir, que se le
pidié a la Junta Directiva del AYA, adonde fue la ex Ministra y los miembros de Junta, creo
que fue la Ingeniera Ulibarri, se le hizo ver la Junta Directiva que lo que le estaban cargando
el Sistema era toda la necesidades futuras del AYA, entonces digamos que quisiera
diferenciar don Marlon y por supuesto esta carta hay que contestarla en todo el actuar de
la Institucién, de que nosotros nos podemos comprometer a obras externas, que faciliten
lograr la disponibilidad del Proyecto por supuesto y nos piden obras para fortalecer el
sistema del area.

Entonces yo si quisiera poder aclarar ese tema del compromiso del 1,7 que me parece
importante, Mariella ver porque por lo menos me parece que ese punto hay que aclararlo,
porque el primero ya esta aclarado, como lo decias y lo decia el sefior Gerente, la Institucion
construyo las obras que se comprometia, aun cuando por supuesto, la disponibilidad era
muchisimo mayor de la que ocupabamos, ese digamos es el Unico punto que yo creo que
si tenemos que esclarecer para poder entonces sefalarle al AYA porque yo por lo menos
les quiero decir, no comprendo cémo dentro de una visién de Estado, se nos haga ver que
podemos ir a la construccion del Proyecto si esas obras estan construidas y después nos
digan no, no les voy a aceptar nada porque usted tiene que llegar al 1,7, una visién
extrafiisima de Estado, porque efectivamente con eso termino, lo vimos aqui para la visita
del 25 de julio, como decia don Walter, todas las Instituciones los que estaban buscando
era contribuir a la entrega del Proyecto y todas dijeron que si, porque creo que dofia Lina
lo dijo la otra vez, para eso entonces no hubieran llevado el Presidente, al Presidente no se
le expone, porgue si uno le dice vea efectivamente vamos a la entrega de las casas, es
porque vamos a la entrega de las casas, por eso quisiera oir a dofia Mariella con respecto
a eso del compromiso del 1,7 porque ya el compromiso contractual si le pudiéramos llamar
asi las obras estan hechas, abastece no solo el Proyecto que tiene la capacidad y la
disponibilidad, sino que incluso fortalece la capacidad hidrica del area.

Director Presidente: Mariella, si gusta responde y después dofia Eloisa y don Marco.
Directora Ulibarri Pernus: Voy en la misma linea, son 2 cosas, una, lo que acaba de decir
don Guillermo. Mariella, yo quiero volver a escuchar eso que leiste, porque entendi que
Como que ese compromiso estaba incluido, ya desde antes y entonces quiero decir que si
ese compromiso estaba incluido nosotros aprobamos un Proyecto con ese compromiso,
eso es todo lo que pareciera indicar, entonces estamos en un zapato, porque Si yo no

recuerdo tampoco de haber aprobado, un sistema ahi que diera de tantos litros, ¢ por qué
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quién va a saber los litros por segundo que te va a dar el aforo en un pozo? Nadie, vos
haces el pozo, ahora te pueden decir necesitamos por lo menos tanto, entonces vos ves,
pero comprometerse uno como constructora a decir voy a dar tanto, bueno habra mas de
un arriesgado, como ese que se parece que se arriesgaron a decir eso, pero que nosotros
lo ya hemos aprobado estoy extrafiada primero.

Segundo, si estaba dentro del compromiso de la capacidad hidrica y nhosotros lo aprobamos
asi y vamos a tener que apechugar, pero si no lo aprobamos yo quisiera ver, no obstante,
la empresa se comprometid, volvelo a leer por favor porque esta hablando hasta 1.7.

Sra. Salas Rodriguez: Tenemos, voy a ir un poquito mas para atras para explicarles un
poco como funciona el proceso de esto del AYA. Cuando el AYA se le solicita o la Asada
se le solicita una disponibilidad de agua y estos no tienen la capacidad, ¢ qué es lo que
sucede?, bueno la Asada tiene que hacer un estudio de su capacidad del sistema de agua
potable, entonces se hace un estudio, se revisan los pozos que tienen perforados, los
tanques que estan, la toda la instalacion hidrica e hidraulica del actual y se dice bueno el
actual tiene capacidad para tantas casas se puede ampliar, generalmente cuando dice
constancia de capacidad hidrica y asi esta definido también en el reglamento del AYA, ¢ qué
quiere decir esto? tengo el recurso hidrico, pero no tengo el recurso hidraulico, es decir
tengo el agua pero no tengo la infraestructura para llevar esa agua, entonces la Asada hace
un estudio, que generalmente no lo hacen con recursos propios si no que lo pide al
desarrollador y entonces el desarrollador aporta ese estudio a la Asada y la Asada lo
presenta al AYA, entonces el AYA agarra y se revisa ese estudio y le dice a la Asada, si,
efectivamente usted puede dar la capacidad hidrica, es en ese estudio donde el AYA
digamos donde se abre la posibilidad, el AYA viene y le dice a la Asada, si, actualmente la
Asada de Palestina tiene capacidad hidrica, es decir tiene el agua el recurso suficiente para
abastecer la demanda de ese Proyecto, para los proximos 20 afios, considerando el
crecimiento vegetativo en la comunidad, el pozo con el que cuenta la Asada actualmente
dificilmente podra abastecer los servicios futuros de la Asada, crecimiento vegetativo, por
lo que se propone la perforacion de un pozo para compensar el faltante de ese futuro de
agua.

En este estudio que hace el AYA, que es el AYA hacia la Asada, le dice den la capacidad
hidrica, entonces la Asada, este estudio es del 13 de agosto del 2018, el 6 de agosto de
2019, la Asada emite la capacidad hidrica y es entonces en donde dice, dicha Asada cuenta
con capacidad hidrica a efecto de brindar la disponibilidad de agua de los servicios

requeridos, pero se debe realizar una serie de obras, todas que se detallan a continuacién
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y fue la lista que le acabo de leer a don Guillermo, ahi habla y no habla en ningin momento
en este documento del 1.7.

Directora Grillo Espinoza: Perddon Mariella, pero desde 2018, si indicé que ese pozo
especifico no iba a cumplir con toda la capacidad a futuro a los 20 afios, no decia el 1.7,
nada mas decia que no iba a cumplir.

Sra. Salas Rodriguez: Correcto, inclusive el documento de la Asada del 9 de agosto del
2019 tampoco habla del 1.7, hay un estudio posterior que hace la oficina Regional de
Acueductos Comunales de la Region Chorotega, ellos dicen que ese pozo para poder
cumplir con el crecimiento vegetativo tiene que tener un caudal de 1.7 litros por segundo,
el 13 de agosto de 2019 area de Ingenieria de la Oficina Regional de Acueductos
Comunales de la Region Chorotega.

Director Alvarado Herrera: ¢Y la fecha en la que dan la capacidad hidrica?

Sra. Salas Rodriguez: 6 de agosto de 2019.

Directora Grillo Espinoza: Mariella, ¢y como ya habian hecho un listado de lo que iban a
ocupar a nivel de estructura y hasta un afio después dicen que es una capacidad de 1.7?
Directora Ulibarri Pernas: Es que es otra instancia, es una instancia diferente.

Sra. Salas Rodriguez: Les repito, recuerden gue la esencia de una capacidad hidrica
quiere decir que tengo el recurso para el Proyecto hoy necesito que la infraestructura, ¢ qué
es lo que estan diciendo?, estan condicionando la capacidad hidrica a ese crecimiento
vegetativo, que no se habia definido en el documento original se definié un afio después
donde ya se dijo 1.7.

Directora Ulibarri Pernus: Esta bien siga, pero en algun lado dice “el desarrollador ofreci6”.
Director Presidente: Perddn, don Marcos quiere agregar algo, don Marcos adelante.
Director Carazo Campos: Yo creo que tal vez se estan confundiendo un poco los términos,
porque, vamos a ver, el 1.7 lo que significa es la capacidad hidrica que se necesita para
abastecer el Proyecto, después cuando la Asada le pide un estudio técnico es porque
analizan las fuentes que tiene Asada y dicen bueno, de las fuentes que tenemos hoy,
tenemos agua para abastecer a 20 afios el crecimiento vegetativo, pero para el Proyecto
necesitamos 1.7, que tenemos un pozo ahi, que ese pozo le hicieron un estudio y se supone
y es su momento dio que daba para el 1.7 o mas, entonces se entendia que ese pozo era
el que iba a tener en el Proyecto, hoy le hacen un aforo y el pozo por tiempo de sequia y
demas da 1.2, eso cambia el panorama del abastecimiento al Proyecto.

Porque hoy lo que tiene el Proyecto es capacidad hidrica, no tiene disponibilidad, porque la

disponibilidad se da hasta que haga la infraestructura, aqui el tema es que bueno, si bien
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es cierto, el pozo que se designo para el Proyecto hoy no esta cumpliendo con la capacidad
hidrica, la Asada como tal, tiene el disponible hidrico para abastecer el Proyecto, que ellos
no quieran abastecerlo con su crecimiento vegetativo es otra cosa.

Aqui el tema es ver si eso quedd condicionado como tal a ese pozo, porque Si eso no es
asi, habria que buscar la forma de convencer a la Asada y al AYA de que con su crecimiento
vegetativo que es el 1.7, ellos lo absorban, que es lo que ninguna Asada quiera hacer, ellos
siempre busquen que los Proyectos sean abastecidos con una fuente a la cual no vaya a
afectar su crecimiento vegetativo, porque ellos no cuentan con un proyecto en sus estudios,
ellos cuentan con crecimiento vegetativo lo que esta frente a calle publica casi siempre, lo
digo porque yo trabajé en Asadas, en AYA, creo que por ahi nos tenemos que ir porque
estamos confundiendo términos [inentendible] el 1.7 es lo que se necesita para abastecer
el Proyecto, hoy no lo tenemos, porque el pozo no lo tiene, aunque la Asada tiene capacidad
hidrica, es lo que hay que ver como hacer para que la Asada asuma ese punto 7, si existe
la posibilidad de que la Asada lo ponga como crecimiento vegetativo o ver que otra opcion
se podria hacer de otra fuente que ellos tengan, que se pueda captar ese punto 7 con algun
otro tipo de implementacién de tuberia o no sé, porque escuché que el otro pozo a la par,
pero si ese esta ahi y da 1,2, a la par no creo que vaya a dar gran diferencia, creo que por
ahi tenemos que irnos, porque aqui no es si pidieron 1.7 0 no, es que el 1.7 se necesita
para abastecer el Proyecto, eso es lo que se necesita ¢de donde se saque? era el pozo
pero el pozo ya no da para todo el Proyecto, ahora hay que buscar la forma de ese 1.7
sacarlo de algun lado, eso es lo que la Asada hoy esta diciendo al AYA, que bueno ese es
el tema que creo gue tenemos que buscar como hacer para que ese 1.7 sea resuelto a hoy.
Y hay un tema mas que es como se dice, se formalizaron las casas, no sé cuantos veinte y
resto y demas, hoy la Asada y el AYA no quiere darles agua a esos veinte y resto, aunque
tienen 1 litro por segundo, que abastece ochenta y resto de casas del Proyecto, no sé hasta
donde ellos pueden supervisar, él no dar el recurso hidrico a las demas familias mientras
se busca la solucién para el resto.

Director Presidente: Gracias don Marcos, ¢, dofa Eloisa?

Directora Ulibarri Pernis: Bueno, yo estoy entendiendo otra cosa diferente, pero
independientemente de eso, yo estoy entendiendo que el pozo para 1.7 es para el
crecimiento vegetativo futuro, eso es lo que le estoy entendiendo a Mariella y no tiene nada
gue ver con la disponibilidad hoy en dia para el Proyecto, el Proyecto tiene agua, pero
digamos que al derecho al revés es como parecido, porque lo que dicen es bueno, yo le

doy agua ahora pero hdgame un pozo de 1.7 porque yo necesito para mi crecimiento
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vegetativo o0 haga un pozo para este Proyecto y el crecimiento vegetativo lo tengo protegido,
cualquiera de los 2 es lo mismo, estamos en el mismo problema. Yo lo que quisiera tener
claro ahi, porque no veo la carta del AYA, si me presentan la carta del AYA a la de menos
podemos entender, pero yo lo que quisiera saber es si, ¢la empresa constructora se
comprometié a construir ese pozo?, eso lo que quiero oir y, ¢ dénde se comprometio?, ¢en
gué documento y si nosotros estamos metidos en ese zapato?, eso es lo que quiero
entender.

Sra. Salas Rodriguez: Cuando las Asadas emiten una carta de capacidad hidrica, ¢ cuél
es el debido proceso?, bueno que todas estas obras estén desarrolladas previo a la
construccion del Proyecto, dentro de la modificacion del reglamento del AYA que empezo
desde el afio 2018, pero que finalmente se completé hasta el 2020, se dice que para los
Proyectos de interés social no es necesario que se construya toda esa red de previo al
Proyecto, sino que pueda hacerse en un solo paquete, pero que para eso el desarrollador
tiene que firmar un convenio de compromiso con el AYA, entonces en ese convenio donde
el desarrollador se compromete a ejecutar todas las obras que estan en la capacidad hidrica
y acumplir con el 1.7, porque para el resto de Proyectos cuando se emite capacidad hidrica,
ellos tienen que primero hacer las obras de abastecimiento de agua y después venir con el
Proyecto.

Director Presidente: Don Dagoberto y don Walter, ¢ el 1° de abril que podriamos esperar?
gue se resuelva algo, ¢ hay que hacer un nuevo estudio?, lo conversamos don Dagoberto,
¢, qué solucion podriamos tener ahorita como para salir?

Sr. Hidalgo Cortés: Por experiencia y con base en el compromiso de esa carta de
entendimiento que sefala dofia Mariella y la capacidad de espera del pozo, yo veo en la
cola de un venado que el AYA o la Asada cambien de posicién, yo lo veo sumamente dificil,
lo cierto es que se hicieron las obras, lo cierto es que se construyeron, pero cuando hace
el aforo no da el resultado y ahora es técnicamente muy dificil poder proyectar cuantos litros
por segundo nos van a dar, eso es muy dificil, muy complejo y mas en una zona como la
de Guanacaste. Yo veo bastante lejos la posibilidad que el AYA pueda cambiar de posicion,
yo creo que al final tendremos que revisar la solicitud de un financiamiento adicional, que
de hecho ya la presentaron, por eso don José manda esto, tendremos que revisarlo a la luz
de los compromisos establecidos por las partes, incluido el desarrollador en cuanto a la
necesidad de lograr dotar al Proyecto o a la zona de esa capacidad suficiente para el
crecimiento, desde el inicio asi se sefalo, asi se establecio y el AYA esta agarrado de esa

posicion.
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Director Presidente: ¢ El primero de abril no vamos a lograr mucho?

Sr. Hidalgo Cortés: Dificilmente yo creo que cambien de posicion, si analizan ahi le
comparti don Marlon extractos de un oficio, al final es claro que el AYA tiene su posicién y
la Asada que en los nimeros que han hecho para los siguientes 20 afos, ellos estiman que
con el crecimiento de nuevos requerimientos que servicios en la zona tendrian déficit y veo
muy dificil de verdad que cambien de posicidbn, me parece que esto la Unica forma de
resolverlo es, si ven una orden de la parte mas alta, de entender que esto es un Proyecto
interés publico.

Director Presidente: Con el agua que hay, se puede pasar la gente y después vamos
trabajando en el pozo, porque ya hay un compromiso de hacer la obra.

Sr. Hidalgo Cortés: Esa debe ser la solucion sensata, objetiva, razonable, porque estamos
hablando entre Instituciones del Estado, no es un desarrollo privado, si esto fuera un
desarrollo privado, que para mi también es un poco cuestionable, pero al final en el
desarrollo privado usted le carga a sus costos al precio de venta de una solucion, pero aqui
no estamos hablando de eso, estamos hablando del Estado construyendo los recursos de
la bolsa de la derecha y después pasandolos a la otra bolsa para solucionar el problema de
interés nacional.

Director Presidente: Aqui el sistema nunca ha vuelto a la cara, se va a hacer el pozo
adicional.

Sr. Hidalgo Cortés: Toda la vida lo hemos hecho, toda la vida se financiado.

Directora Ulibarri Pernus: Yo quiero tener claro, si cuando la Junta aprobé ese Proyecto
en su momento, aprobd que construyéramos o gue se financiara o venia explicito que habia
que construir un pozo, si lo quiero tener claro, que habia que construir un pozo, aunque no
viniera metido en el presupuesto, que es lo que yo entiendo, yo entiendo que
presupuestariamente no lo metieron, porque si no lo hubiéramos aprobado.

Director Alvarado Herrera: Las obras si estaban.

Directora Ulibarri Pernus: Perdon, un pozo que diera 1.7

Director Alvarado Herrera: Una cosa es una cosa y otra cosa es otra cosa.

Directora Ulibarri Pernus: Totalmente don Guillermo, estoy de acuerdo con vos.
Director Alvarado Herrera: Bueno, de lo sefialado por dofia Mariella y por el Gerente, el
Banco aprobdé un Proyecto contando con las obras que se pedian por parte de la Entidad
competente, se construyeron, lo malo es que lo construido no dio el 1,7 que se habia ya
sefialado y por el convenio de cooperacién que firma el constructor, como dice el Gerente

creo que vamos a tener que ir a eso, porque si no el AYA seguiré agarrandose de eso para
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no ir a las obras, pero no obstante eso, don Marlon, yo lo que creo es gue tenemos que
remitir una carta al Presidente Ejecutivo del AYA, donde se sefiale efectivamente que las
obras estan construidas, donde sefialemos que efectivamente la capacidad y disponibilidad
para el Proyecto estan cubiertas y que vendra por parte de la Entidad Autorizada de plantear
un financiamiento adicional para el perforar un pozo nuevo, que permita pasar del 1,2 al 1,7
pero no por eso el AYA no deberia de atender a las familias del Proyecto.

Director Presidente: Perdon don Dagoberto, ¢eso se puede plantear el primero, ver que
responden y si no elevarlo a Presidencia?

Sr. Hidalgo Cortés: Si sefior, eso lo podemos enviar esta misma semana, yo no veo ningdn
problema, para que ojald a esa fecha, podriamos buscar el compromiso por medio del
Ministerio de Vivienda y quienes hemos estado en esas reuniones, que para esa sesion
tengamos la respuesta al tema, pero si podemos enviarla en un par de dias maximo.
Director Alvarado Herrera: Podemos encomendar al Gerente remitir las cartas al
Presidente Ejecutivo, aun cuando yo preferiria que la mandara el Presidente de la Junta,
donde por supuesto la Administracion redacte lo que ya hemos conversado.

Directora Ulibarri Pernas: Un tema politico es esto, con copia el Presidente de la
Republica.

Director Presidente: Con copia a Presidencia don Dagoberto.

Director Alvarado Herrera: Yo quisiera que lo dejaramos aprobado, para que don
Dagoberto pueda ver con don Walter y dofia Mariella la redaccion, sefialando lo que hemos
analizado, la Junta que aprobd, las obras que se aprobaron en ese momento por solicitud
del ente competente, que las obras estan construidas e incluso que las familias no tienen
por qué esperar el 1,7, porque hay abastecimiento de agua para poder efectivamente
habitar las viviendas.

Director Presidente: Y no sé, si la carta podria estar antes del primero para que ya esté
en manos de ellos.

Sr. Flores Oviedo: Si, en un par de dias.

Director Alvarado Herrera: Y lo otro, yo si quisiera que le respondiéramos al Viceministro,
si nos lo permitis, porque va dirigida sefialando lo mismo que analizamos hoy, porque es
gue aqui es muy facil cuando nos echan la culpa, pero es que, que dificil poder accionar, lo
gue si es que podemos explicar, todas las cosas en los mismos términos, esta Junta aprob6
tales y tales obras, esas obras estan construidas bajo lo que nos dice la DT, el AYA incluso
sefiala que no hay necesidad de construir eso en forma previa, si no cuando el Proyecto se

construye que cuando se dio efectivamente la construccion la medicién de verano dio 1,2
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litros y que efectivamente vamos a pasar a analizar el financiamiento adicional que se nos
sefala, pero podemos indicar, si tuviéramos ya la carta dirigida al presidente del AYA, que
se ha remitido la carta al Presidente del AYA para hacer ver que el Proyecto puede
efectivamente ser habitado por la capacidad hidrica que ya esta, en la espera y el
compromiso de que iremos a ver el tema del financiamiento adicional, si fuera asi, yo
también quisiera lo dejaramos en acuerdo, ahora que nos mostraste la carta.

Director Presidente: Si claro, don Dagoberto y...

Directora Ulibarri Pernas: Yo también quisiera unir eso con la solicitud de la Entidad
Autorizada que ya hasta aqui para la perforacion del pozo, entonces me gustaria muchisimo
que nosotros viéramos como Junta, la semana entrante la aprobacion de eso, para que
quede aprobado, que vamos a financiar, porque eso le daria mucha mas fuerza para que
ya quede todo junto por favor, que lo traigan la semana entrante sin falta para aprobarlo.
Director Presidente: ¢Don Dagoberto?

Sr. Hidalgo Cortés: Gracias, Mariella, ¢ Es factible con el nivel de avance traerlo de hoy en
8?

Sra. Salas Rodriguez: Si, le vamos a dar la prioridad necesaria, porque es cierto lo que
dice dofia Eloisa.

Director Presidente: Es que dofia Mariella, asi como también usted ve ese documento,
como hemos hablado, hay que aclararlo muy bien.

Sr. Hidalgo Cortés: Al final todo el documento se resume que demos el financiamiento
para hacer eso y por lo que expliqué antes creo que vamos a tener que ir en este camino,
esto simplemente lo que podemos hacer y seguir haciendo porque se ha hecho con el AYA
pero ya sabemos a donde para eso. Lo que quiero aclarar para que no haya luego
confusiones, es que el tener la aceptacion para el agua potable no significa que el dia
siguiente las familias pasan a vivir al Proyecto, este es un paso previo para que las otras
Instituciones reciban el Proyecto y nos han dicho no nos movemos, no avanzamos, no
recibimos hasta que esto del AYA, se dé.

Directora Ulibarri Pernus: ¢ Pero la Municipalidad?, por que hicimos las obras fisicas.

Sr. Hidalgo Cortés: Es la misma linea, entonces y esto sucede no en este Proyecto,
sucede en todos, primero pasa el AYA, después vienen todos los demas, después vienen
Bomberos, después viene Municipalidad, creo que ni siquiera el INVU nos va ir a recibir un
Proyecto hasta que no tenga eso, también tenemos que tener en cuenta que faltaria incluso,
una semana de mas para poder terminar todo el proceso de recepcion y que podria surgir

cualquier otro tema en el camino, como ya nos paso6 con un carril de desaceleracion que
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nos pidieron en la ruta principal y otras observaciones gque ahi se han ido atendiendo de la
misma Municipalidad, cosas simples pero bueno, eso para que no vaya a quedar la duda,
de que resolvemos el agua y al dia siguiente estan las familias ahi, hay que recibir, hay que
catastrar, hay que segregar.

Directora Ulibarri Pernas: De hecho va al INVU para que aprueben el visado de mosaico
primero.

Director Presidente: Estamos como a una tercera parte, a mitad de camino vamos.

Sr. Hidalgo Cortés: Tal vez no a mitad de camino, pero si vamos a ocupar un empujon,
para que las Instituciones corran, porque todos sabiamos de esta situacion, todos, no hay
una sola Institucion que nos supiera de esto cuando, Casa Presidencial se decidio y el
Viceministro de Vivienda que entregaramos las 25 casas.

Leccién aprendida, aunque nos duela el alma porque aqui estamos por las familias,
sinceramente a veces uno intenta que las cosas ocurran, flexibilizamos y exponemos a
riesgos mayores pero la verdad es que lo que he visto, es que es esto estamos solos.
Director Presidente: Don Dagoberto, por ejemplo, con Cristal, estaba don Guillermo, al
desarrollador le dicen ustedes ¢cuando podriamos estar? Tome pasense, ¢setiembre?,
estamos con tiempo para ver todo, pero una situacion de estas no.

Sr. Hidalgo Cortés: Es la leccion aprendida, son temas que uno entiende a veces se
manejan situaciones desde el punto de vista mas politico a conveniencia, pero nosotros al
final de cuentas somos un ente técnico y creo que en esto tenemos que garantizar que la
solucion se da.

Director Presidente: Yo le iba a pedir el Proyecto que estd muy avanzado es este mismo,
bueno ¢ Cuando termina la parte constructiva? ¢, Cuanto para lo demas administrativo?, pero
ya decir una fecha que podemos decir, la gente se pasa con todo.

Sr. Hidalgo Cortés: Hasta que podamos.

Directora Ulibarri Pernus: No se puede.

Director Presidente: No es que se pasa sin agua, sin electricidad.

Directora Ulibarri Pernus: Cuando esté recibido.

Sra. Masis Calderdn: Y la figura del comodato, nosotros hemos insistido un montén de
veces y no ahora, desde antes, el comodato no es para esto, el comodato no es una figura
para usarla, es por excepcion y, de hecho, la figura del comodato se sugirié en los casos
de la pandemia, por unos casos excepcionales, pero se agarré y ya se utilizé ahora. Y en
caso de esto del AYA, si, por supuesto que también para que tampoco se interprete y se

lleve para cosas regulares, porque como decia don Marco que lo explicaba ahora,
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recientemente hemos estado viendo con el Asesor Juridico del AYA. Que de hecho mas
bien, por ahi les va a llegar una invitacion, porque tenemos programada ahora el tema para
el 25 de abril, ¢ Verdad don José Carlos?, una capacitacion aca con el AYA, para el tema
de capacidad hidrica, disponibilidad, las modificaciones del reglamento de disponibilidad de
aguas, que nos parece muy interesante y también unas excepciones que ellos estan
haciendo, para el tema de la duracién de la disponibilidad de agua y ese articulo 42 es el
reglamento de la disponibilidad de aguas que efectivamente, en fincas en verde eso lo que
le da la capacidad hidrica, que nosotros tenemos que aprobarlo asi y ellos después nos
dicen todas las modificaciones que tenemos que hacer, que es lo que tienen que aprobar.
Efectivamente no es que hicimos algo muy irregular, pero lo que si nos parece irregular es
que ellos hayan dado el permiso, nos hayan dicho que ya teniamos que hacer todo esto y
que después nos vengan a hacer estas variaciones, lo que si me parece es que podriamos
averiguar ahora igual de manera de colaboracion, averiguar con la gente de Juridicos de
por qué cambiaron esto, porque lo que no podrian haber dicho hagan esto y después que
nos cambien en el camino las condiciones de este pozo.

Director Presidente: Gracias. ¢ Don Guillermo?

Director Alvarado Herrera: Yo voy a acoger los tres acuerdos, lo voy a hacer en firme.
Director Carazo Campos: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernas: Aprobado en firme.

Director Presidente: Vamos con el tema principal que era sustituir el beneficiario.
Director Alvarado Herrera: Nada mas antes de que cerrara don José Carlos, otra lecciéon
aprendida, este afio tenemos que regular, con respecto a obras versus capacidad de lo que
nos piden y lo digo en el sentido en que algo habra que ver como lo normamos para que un
constructor no se comprometa con la carta de entendimiento, porque les voy a decir una
cosa ahi juegan 2 temas, uno el constructor de querer ir a la construccion del Proyecto, pero
nosotros no podemos hacernos cargo del crecimiento vegetativo por 25 afios, yo
sinceramente creo que eso hay que normarlo, es desproporcionado, abusivo y un
constructor no puede meter al sistema en eso. Lo malo es que si revisamos no debe haber
ninguna norma y habréa que normarlo. Gracias.

Director Presidente: Ahora si, don José Carlos.
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Sr. Olmos Cruz: Tenemos la solicitud de excluir y anular el bono de Geraldine Ruiz
Amador, cédula 5-04282872, ella solicita la exclusion debido a que adquirié una propiedad
en la zona de Carrillo, donde esta el Proyecto también y procedera a solicitar un bono de
construccién en lote propio, por ende, solicitamos la sustitucion de esa familia por dofia
Fabiana Bojorge Valerin, cédula 6-0471-0510, tiene 2 miembros en su familia, tiene 2 nifios
de 2 y 3 afios, estado civil soltera, su fuente de ingresos es venta de comidas y su ingreso
es de ¢ 80,000.00 (ochenta mil colones), ella actualmente habita en condicién de prestada.
Por ende, se recomienda avalar de anulacion un bono del Proyecto Aurora de Luz, con el
fin de que se pueda sustituir la misma y se pueda postularse para un bono de construccion
en lote propio a la sefiora Geraldine Ruiz Amador, cédula 5-04282872, y avalar la
sustitucién de la familia de dofia Fabiana Bojorge Valerin, cédula 6-0471-0510. Eso seria.
Director Presidente: Muchas gracias. ¢ Don Guillermo?

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Director Carazo Campos: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernas: Aprobado en firme.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma los

acuerdos N° 3, N° 4, N° 5y N° 6 que se anexan a esta acta]

*kkkkkkkkkkk

6° Presentacidn de propuesta de financiamiento de grupo de casos del proyecto
Vistas del Golfo Il

Director Presidente: Adelante ahora con el punto 6, financiamiento del grupo de casos del
Proyecto Vistas del Golfo .

[Se incorpora a la sesién el ingeniero Allan Calvo Garcia, funcionario del Departamento
Técnico]

Sr. Olmos Cruz: Listo, ¢don Marlon?

Director Presidente: Si, adelante.

Sr. Olmos Cruz: Este es un temita que por parte de la Fundacion Costa Rica — Canada, le
llegd una notificacion a la Gerencia donde estaba considerando el tema de volver a tomar

en cuenta los casos de Vistas del Golfo en la etapa Il. Entonces hacemos primero un
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recuento de los antecedentes del caso y las nuevas acciones que han pasado durante estos
meses acerca del proyecto. En noviembre de 2024, en el oficio mencionado, 1135 de la
Direccion FOSUVI, se solicita a la Junta Directiva el financiamiento por 20 casas de Vistas
del Golfo en la etapa Il, este al ser presentado ante el Organo Director, se le solicita
subsanar algunos temas eléctricos para ser nuevamente presentados ante ellos.
Consecuentemente, se le solicita a la Fundacion Costa Rica, incluir una oferta de las
viviendas incorporando los ajustes en la acometida eléctrica y unos tomacorrientes
adicionales para las viviendas que faltaban de aprobar.

El detalle de los costos adicionales de las viviendas fue enviado por la Fundacion, el oficio
248, en donde se dirigen a nuestro compafiero Allan Calvo, el desglose de los precios y el
cronograma de realizacion de las obras y [inentendible] de 2 a 1 hasta finalizar los trabajos,
mismos que se resumen a continuacion.

Como podemos observar, es un monto de ¢ 546,128.00 (quinientos cuarenta y seis mil
ciento veintiocho colones) para cada casa. Eso incluye el cambio de la sustitucion de la
base del medidor y los 7 tomacorrientes adicionales con un monto de retencién 2 a 1, por ¢
1,091,297.38 (un millébn noventa y un mil doscientos noventa y siete colones con treinta y
coho céntimos).

El Departamento Técnico representado por dofia Mariella y don Allan avala los parametros
técnicos de las obras relacionadas, con [inentendible] eléctricos que se remite a la Direccion
para su revision y llevarlo a presentarlo ante el Organo Director. Esta propuesta se presenta
la Junta, en la sesion 95-2024, del dia 09 de diciembre del 2024, y la misma, [inentendible]
el acuerdo 13 de la sesion antes mencionada, en donde se rechaza la solicitud de la
propuesta del financiamiento adicional para estos 20 casos.

En enero del 2025, la Direccion FOSUVI mediante el oficio, 049-2025, le notifica a
Fundaciéon Costa Rica acerca de la improbacion de los 20 casos basados en lo que
dictaminara el acuerdo 95-2024.

Luego de esto, en febrero, la Fundacién Costa Rica — Canad4, envia un oficio en donde se
hace una visita en conjunto, de forma tripartita, en donde se hace la visita al Colegio
Federado de Ingenieros para fiscalizar las obras, junto con nuestro compariero Allan y por
parte de Costa Rica — Canada, que también se hizo presente y la empresa constructora.
La visita consistid, aqui don Allan casi me va a apoyar, la visita consistié en verificar la
situacion del sistema eléctrico de las viviendas que actualmente se encuentran en tramite
aprobacion, concluyéndose es lo siguiente, la normativa que en su momento autorizo los

permisos de construccion de las casas, no se contaron objeciones por dichos sistemas que
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fueron avalados en el 2008, que aun no se contaba con el cédigo eléctrico que entr6 en
vigencia en el 2012, aungque no se requeria para esa época el cédigo, se ha consensuado
con la inspeccién eléctrica del BANHVI, que, [inentendible] de formalizar el cambio de la
base del medidos para que se cumpla con ella, se ir4 a actualizar, para que se solicita que
para dicha extensién, cumpla con el cédigo en el momento de remodelar los medidores y
los tomacorrientes.

¢Allan tal vez nos comenta un poco de la visita?

Sr. Calvo Garcia: Buenas noches, nuevamente, al respecto de lo que comentaba don José,
si, efectivamente realizamos la inspeccion tripartita. Consistié basicamente, en brindar un
contexto al representante del Colegio de Ingenieros, para que él pudiera tener claro, ¢ Cuél
ha sido la evolucion del proyecto?, ¢En qué estado nos encontramos?, y ¢ Cuél era el
objetivo?, de solicitar la colaboracion de ellos, para que ellos pudieran brindar su dictamen
técnico sobre el estado general de la obra eléctrica del Proyecto.

Hicimos un recorrido en gran parte del Proyecto, tomé fotografias, tom6 muestras, se tuvo
acceso a algunos de los interiores de las viviendas y posteriormente recibimos el dictamen
de parte de ellos.

No hubo mas al respecto, nosotros consideramos gue la visita iba a incluir algunas de las
mejoras, sin embargo, no se habian realizado y se comentd con los personeros de la
Fundacidn, al respecto, basicamente eso fue en lo que consistié la visita.

Okey, aca les voy a compartir un poco lo que compartimos, valga la redundancia sobre este
criterio.

La inspeccion de obra eléctrica realizada en forma tripartita entre los entes que ya
describimos se indicd sobre la evolucion normativa eléctrica en el pais y la necesidad de
que las correcciones que se lleven a cabo sean también registradas ante un profesional
responsable, se verificd del estado total de la obra, del estado de los pedestales de medicion
y los centros de carga internos.

Como les mencionaba, consta que no se habian realizado algunos trabajos todavia,
respecto a la ultima inspeccién que damos realizado en octubre del afio anterior.

En la reunién se confirma con don Juan José Umafa, la disposicion de parte de la
Fundacién, respecto a llevar a cabo las mejoras, posterior eso si, a la formalizacion de los
casos. Esta situacion ya ha sido analizada por la Administracion en el informe BANHVI-DT-
ME-0241-2024.

Sr. Olmos Cruz: Gracias Allan.
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Con base en lo que explico Allan, el CFIA envia el 6 de marzo del afio 2025, el oficio 0007-
2025 a la Gerencia General del Banco, en donde estipula los estatutos en el oficio que lo
cito textualmente, donde indican que: “El Cdédigo Eléctrico de Costa Rica para la seguridad
de la vida y propiedad, fue oficializado mediante el decreto nimero 36979-MEIC, publicado
en el diario oficial de la Gaceta, el 15 de febrero del 2012, este establece que el codigo
entraria en vigor seis meses después de su publicacion, es decir, el 15 de agosto del 2012”.
Ellos citan, ademds, con base a la visita que realizaron, que las instalaciones eléctricas
realizadas antes de la aprobacion del Cadigo del 2012 no estan sujetas a sus disposiciones,
salvo los casos que realizan modificaciones, ampliaciones o mejoras que requieran cumplir
con la norma actual.

También se le aplicara el cédigo vigente, cuando el profesional a cargo de la obra,
considere que es de riesgo inminente las obras ejecutadas.

Entonces, con base en los antecedentes, aqui la Fundacién es el 12 de marzo, nhuevamente
envia un oficio a la Gerencia, donde amplia el tema del estado actual de las viviendas y
algunos ajustes que hicieron tanto en la obra civil por parte del desarrollador, en donde
resumen practicamente los alcances que hicieron, el mal Estado, que cambiaron todo el
tema del civil para hacer las mejoras y que no han cambiado originalmente los sistemas
eléctricos construidos con los planos del 2008, que no los han cambiado, practicamente en
resumen es lo que ellos estan estableciendo.

En conclusion, se realizan las giras del CFIA, en forma tripartita, para un parte de
condiciones de sistema actuales construidos con la normativa vigente en su momento. Con
respecto a la consulta, ¢Qué se las viviendas corren 0 no un riesgo inminente?, este se
debe dictaminar mediante un profesional de obra y la Fundacion se fundamenta, junto con
el descargo antes presentado... ¢Allan tal vez nos explicas un poco el tema del riesgo?
Sr. Calvo Garcia: Si, en el ultimo oficio que se envié por parte de la Fundacion, ellos
plantean que las obras no son o no presentan riesgo inminente. Ese término, a mi criterio,
tiene que ser emitido por un profesional de obra eléctrica; ellos no han aportado, por lo
menos en ninguno de los documentos que nosotros hemos tenido acceso, la incorporacion
de un profesional responsable en obra eléctrica, por lo tanto, mi criterio es que el hecho de
gue ellos digan que no esta en peligro inminente, es como que yo, siendo profesional de
obra eléctrica, diga que una columna, a pesar de que tiene grietas, no tiene peligro porque

esté en vertical, que todavia esta en pie.
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A mi me parece que cada uno tiene que ajustarse a su campo de aplicacion, por ende, yo
considero que, en este caso particular, los pedestales de mencién si representan un peligro
inminente para la instalacion de las casas.

Por lo demas, el criterio sobre la necesidad de sustituir de elementos mencionados, que ya
hemos conversado, se mantiene tal cual fue emitido y fundamentado en el inicio del proceso
de verificacion de calidad por parte del Departamento Técnico.

Sr. Olmos Cruz: Con base en esto, la Fundacion solicita reconsiderar ante el Organo
Director, ellos solicitan la aprobacién de las 20 casas que ya estan listas, para luego aprobar
el faltante de 35, cambiar los pedestales del desarrollo de las 35 casas, junto con el
incremento de 7 tomacorrientes y hacer los debidos ajustes con la retencién 2 a 1 por un
monto de ¢ 38,229,008.30 (treinta y ocho millones doscientos veintinueve mil ocho colones
con treinta céntimos) y a su vez, cambiar los 61 pedestales del medidor eléctrico de las
casas ya entregadas en el periodo anterior 2023 al 2024. Esos es lo que ellos estan pidiendo
gue si se puede reconsiderar.

Sr. Mufioz Caravaca: Tal vez hay para aclarar. Hoy no es que estamos pidiendo la
aprobacidn, esa es la reconsideracion que esté pidiendo la Fundacion, hoy lo que queremos
es discutir acd, abrir de discusién de la propuesta, o sea, ¢,qué es lo que dice en resumen
la Fundacién?, nosotros estamos dispuestos a cambiar la totalidad de pedestales, tanto de
los 35 mas los 61 pedestales de las otras casas que ya se han aprobado, los 61 pedestales
si serian por cuenta de Fundacion, eso no seria un financiamiento adicional.

Las 35 casas que quedan restantes, si, ellos nos solicitarian un financiamiento adicional
para esos pedestales y para los tomacorrientes, que estan solicitando los 7 tomacorrientes
para dejar las casas ya como una normativa vigente.

Ellos en eso si accedieron, en hacer cambio de todos los pedestales de proyecto.

Los 61, vuelvo a reiterar, seria por cuenta y cargo de Fundacion y las restantes casas, que
ya serian los 20 que se habian rechazado originalmente, y quedan ahi un remanente de 15,
esos 35 si se estarian haciendo todos los trabajos eléctricos internos, la instalacion de 7
tomacorrientes mas y el cambio de sus pedestales, que ese es el monto que ustedes vieron
al inicio, que son alrededor de ¢ 536,000 (quinientos treinta y seis mil colones) por cada
casa que son, teniendo la retencion de 2 a 1, o sea, que por cada casa que son de ¢ 536,000
(quinientos treinta y seis mil colones) se le esta reteniendo mas de un millon de colones
como un concepto de garantia.

Directora Ulibarri Pernus: El doble.



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W NN DNDNDDNMNDNMNDNMNDNMNDNMNDNNRPERPRPEPRPERPRPPPEPR PP P BER
W N P O © 00N O O A W NP O O 0O NO O W N —» O

Acta de la sesion N° 19-2025 24 de marzo de 2025 38

Sr. Mufioz Caravaca: Exactamente. Esa es de la retencion, dos a uno, que se esta
explicando actualmente.

Director Presidente: Listo, don Marcos, adelante.

Director Carazo Campos: Gracias. Bueno, primero que nada, agradecer a los compafieros
por la informacién. Estoy de acuerdo con don Allan, me parece que el informe técnico de la
Entidad debe venir por un profesional responsable en el area eléctrica, porque coincido con
don Allan, para mi el tema de las bases de los medidores es un riesgo inminente en
cualquier momento. Y el tema de los tomacorrientes, me gustaria ver que un profesional
certifique que no hay riesgo inminente cuando usted entra a una casa y ve un tomacorriente
en la cocina, donde estan conectados una regleta y tienen conectado un horno de
microondas, una refrigeradora, una olla arrocera, un sartén eléctrico, no sé, me gustaria
que un profesional en electricidad, Ingeniero Eléctrico, Industrial, que certifique que no es
hay riesgo inminente cuando usted sobrecalienta un circuito, un tomacorriente y pueda
dispararse el Braker o dar otro circuito.

Eso tendria que venir certificado por un profesional, como dice Allan, de la Entidad, que lo
diga, porgque para mi en ese tema de los tomacorrientes hay un riesgo inminente, donde
estan sobrecalentados, sobrecargando una linea que no estid disefiada para tantos
artefactos, por decirlo de alguna manera.

Entonces, por lo menos en ese aspecto esperaria ver el informe de un profesional
responsable de la Entidad que indique ese tipo de cosas. Con este tema, yo entendia que
eran 20 casas, pero ahora veo que 20 mas 35, 0 sea, que son 55 casas, no sé si me aclaran
este tema, habiamos comprado 60 y ahora faltan 55, ¢ Es asi?

Sr. Mufioz Caravaca: No, las 20 estan dentro, esas 35. Es que habiamos presentado un
grupo de 20 y quedaban restante 15 todavia, pero ahora estarian presentando las 35 de
una sola vez, ya no serian 20, sino 35, eso seria el restante de la totalidad del Proyecto.
Director Carazo Campos: Okey, son 35 casas entonces.

Sr. Mufioz Caravaca: Si, sefior.

Director Carazo Campos: A esas 35 casas, la Fundacion esta de acuerdo en colocar los
7 tomas, y colocar la base del medidor para cumplir con el cédigo vigente al dia de hoy.
Sr. Mufioz Caravaca: Es correcto, asi es don Marcos.

Director Carazo Campos: Okey, eso es el tanto que nosotros hagamos la compra y
dejemos la retencion de los treinta y ocho millones, con respecto a los seiscientos millones

gue valen esas casas, que andaban como en veintiln millones cada casa, si no me
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equivoco, ¢es asi?, 0 sea, a los seiscientos y resto de millones, le dejariamos treinta y ocho
millones de retenciéon para que cumplan con las casas.

Sr. Mufioz Caravaca: Correcto, porque esos treinta y ocho millones corresponden a dos
veces la inversion que tienen que hacer ellos para poner los tomacorrientes y cambiar los
pedestales.

Director Carazo Campos: Bueno, yo en principio habia entendido otra cosa con el tema
de la retencién, yo pesaba que la retencion era un monto del total de lo que se le iba a
comprar porque son seiscientos y resto de millones, o sea, de seiscientos y resto de
millones, treinta y ocho millones, es un cero punto algo, yo sé que a hoy el precio de las
obras..., me imagino que don Allan lo revisd, me gustaria saber, que don Allan me indique
que ya reviso esos montos y que estamos claros que con eso las casas quedan cumpliendo
con lo que el informe de don Allan desde hace ya 2, 3 afios lo habia dicho que tenia que
cumplir. Eso como nimero uno, dos no sé don Walter y don Dagoberto, aunque el monto
de treinta y ocho millones abarca el doble de eso, me parece que no es un monto..., yo sé
que la Fundacién va a cumplir con todo lo que esta diciendo, pero cuando uno ve el monto
con este yo diria que tanto lo amarra para cumplir esto de seiscientos y resto de millones,
treinta y ocho millones, que tanto lo amarra, no sé.

Yo creeria que si lo vamos con esa manera, que yo no estaba de acuerdo, antes lo dije en
su momento, que los casas debian haber cumplido con esto para que las compraramos,
para mi debid haber habido algo diferente y una retenciéon no sé, como lo hemos hecho en
el otro momento con los lotes o un porcentaje, porque con seiscientos y resto de millones,
sacar diecisiete millones e ir a comprarlo, ir a hacer eso va a ser muy rapido, entonces yo
de verdad le compafieros les pediria que analicemos este tema y a don Walter y don
Dagoberto, porque sinceramente, treinta y ocho millones para hacer cumplir esto me parece
gue no es un monto que vaya a hacer que una Entidad corra a hacerlo un cumplir ya, para
me devuelven treinta y ocho millones de seiscientos.

No sé, me queda esa duda y si me gustaria que Allan me diga si esos nimeros estan ya
revisados por él y lo otro que se lo decia a don Dagoberto, es el tema de que las otras 60
casas van a quedar sin cumplir esto, si bien es cierto, como lo dice el ICE, la hormativa es
su momento a 2011, cuando las casas se construyeron y todo, con sus planos de
construccioén, no se solicitaba lo que hoy pide el codigo eléctrico, las casas las compramos
el afio pasado en 2024 con el codigo eléctrico vigente, se hicieron remodelaciones o
reparaciones de esas casas Yy las casas si se hubieran reparado, deberian haberse

adaptado para cumplir con el cédigo eléctrico, no se hicieron, asi nos las trajeron y asi las
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compramos. Yo cuando se haga esto, se lo dije a don Dagoberto, ver que si Fundacion de
alguna manera podria ayudar a hacer cumplir esas casas, porque ya estan formalizadas y
demas, si no por lo menos dejar dicho que las casas debieron cumplir en su momento. Ese
€s un tema que tenemos que conversarlo y verlo mas adelante, para ver qué va a pasar
con las 60 casas ya compradas.

Eso seria, muchas gracias.

Director Presidente: Don Allan y don Dagoberto para responderle a don Marcos.

Sr. Calvo Garcia: Don Marcos, buenas noches.

Don Marcos, con respecto a su consulta, si, nosotros estuvimos varias sesiones en conjunto
con la empresa, bueno en este caso con Fundacion en donde analizamos no solo los
costos, los montos de inversion para realizar o llevar a cabo las reparaciones, sino también
las calidades y las caracteristicas técnicas de los elementos que ellos estaban proponiendo,
por nombrar un ejemplo, se estaba considerando una base de medidor con prevista para
interruptor principal marca Square D, habia otra opcion también que era marca Siemens,
cualquiera de estas que les menciono cumplia con los requisitos técnicos, tenia la
proteccién con certificacion M3R para intemperie y se consideraba asi también, el disyuntor
o interruptor principal, de igual forma las canalizaciones para la instalacion de los
tomacorrientes y asi mismo, los cableados y las salidas como tal, los tomacorrientes como
tal, que fueran Tamper Resistant y que contaran con una certificacion de calidad. Entonces
si, por ese lado si fueron verificados.

Director Carazo Campos: ¢ lgual que los tomacorrientes, Allan, si se ocupan GFCI, serian
GFCI, AFCI o duales?, ¢ También esta incluido?

Sr. Calvo Garcia: Si, correcto. Los tomacorrientes que se estaban proponiendo no estaban
cerca de areas humedas, entonces en este caso particular, no necesitarian la proteccién
de falla tierra o la GFCI, pero si contaban con el Tamper Resistant, que es parte de lo que
se requiere al dia de hoy.

Director Carazo Campos: Okey, muchas gracias.

Director Presidente: ¢Don Dagoberto?

Sr. Hidalgo Cortés: Muchas gracias don Allan.

Vean, varias cosas, voy a empezar por lo general. Lo primero es que esta presentacion
gue hicimos hoy tiene como objetivo principal, después de todas las discusiones y
revisiones que hemos hecho, mas los informes técnicos que han surgido alrededor de
Vistas del Golfo, es saber, ¢,cudl es el sentir y cual es la posicion de la Junta?, después de

una propuesta de la Administracion, después de valorar lo que la entidad autorizada ha
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propuesto. Como dijimos no es un tema de aprobacién hoy, por supuesto, pero si era el
relevante, consciente de todo lo que hemos analizado aca, que la Junta pues mas o menos
vea por dénde va la procesion.

Lo segundo es que nuestro rol, nuestro objetivo y nuestra misién, esta justamente orientada
a tratar de resolver una situacion de un grupo de familias que hoy ya por si estan habitando
sus viviendas, esta gente ya esta viviendo ahi y tenemos que cumplir esa mision, en tanto
y cuanto, desde el punto de vista técnico se cumpla con los requerimientos minimos
establecidos y atender las observaciones que hay surgiendo en el camino y de ahi de ahi
viene la propuesta. Y a eso voy, antes un par de comentarios y también para que Allan, nos
ayude a aclararlo para mejor resolver de la Junta Directiva cuando corresponda.

Lo primero, es que para el grupo de viviendas que ya fueron financiadas, cuyos bonos
familiares de viviendas ya fueron aprobados, efectivamente en el proceso de realizar esas
mejoras, esas reparaciones a las viviendas que llevé a cabo la Fundacién Costa Rica —
Canada, se consideraron una serie de observaciones técnicas, realizadas por nuestro
Departamento Técnico para que las viviendas cumplieran razonablemente con la normativa,
¢, Eso es correcto Allan?

Sr. Calvo Garcia: Si, claro.

Sr. Hidalgo Cortés: Eso es importante. Lo segundo es que, por supuesto que habia por
ahi un informe técnico muy importante del Departamento Técnico, de Allan como experto
en la materia que recomendd hacer la consulta al Colegio Federado de Ingenieros y
Arquitectos, ese tema estaba por ahi, no se habia hecho, entonces yo me di a la tarea de
hacer la consulta correspondiente al Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos para
aclarar un tema que aqui discutimos mucho, sobre la aplicabilidad o no del Cédigo eléctrico
y si estaba vigente o no estaba vigente?, ¢ cuando entrd en vigencia?, ¢en qué casos se
requiere una nueva inscripcion?, etcétera, cuando se hagan intervenciones, para aclarar el
tema de la vigencia de esta normativa y lo otro que nos interesaba mucho del Colegio era
pues saber claramente, como diferenciar entre esa linea delgadita de lo que uno puede ver
en campo Y lo que puede representar riesgo inminente para determinar, ¢,qué cosas si 0 si
deben hacerse?, y después tratar de validar eso con el criterio de nuestro equipo técnico,
en este caso también de Allan que nos dice, bueno el tema del pedestal es un no
negociable, tenemos que hacerlo, porque eso puede representar una situacion de riesgo
inminente, entonces nos dimos la tarea de revisar el tema con la Entidad para tratar de
llegar a un punto razonable para que podamos resolverle a las familias, pero también

cumpliendo claramente con este tema y le entendi Allan entonces, que desde el punto de
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vista estrictamente técnico y estrictamente del asunto del riesgo, el si o si es justamente el
pedestal, después de haber atendido las observaciones que a lo interno de la vivienda ya
se hicieron, seria eso, ¢Allan?

Sr. Calvo Garcia: Si, correcto don Dagoberto. El tema de los tomacorrientes internos si es
importante considerarlo también, puesto que en este momento tenemos una serie de
tomacorrientes por aposento, lo cual representaria una sobrecarga para el circuito de tomas
generales, por eso fue que se hizo la recomendacion de incorporar los otros por cada
aposento, es decir, ambos items corresponden a lo necesitariamos para ya dejar las casas
bien.

Sr. Hidalgo Cortés: Si para tratar de proteger a las familias evidentemente, me parece que
esta bien y bueno, veo que ya fue validado el costo de esas obras, tanto el pedestal, como
los tomacorrientes, me parece que eso es razonable.

El cuarto elemento tiene que ver con el tema del profesional responsable, si es la
recomendacion técnica y lo procedente, pues entonces nos tocaria decirle a la entidad
autorizada que contrate un profesional en la materia, que emita a su criterio y que lo
respalde, el cual después nos va a tocar aqui a nosotros valorarlo, para ver si es razonable.
No vamos a sustituir la labor del profesional responsable, pero si tenemos que ver que sea
razonable y sea concordante Allan, con lo que con lo que nosotros ya hemos también
valorado a lo largo de todo este proceso en el cual el Banco ha estado involucrado, porque
el Banco ha estado involucrado, vean que no es un tema que la Entidad ha manejado solita,
que la Entidad si le ocurri6, no, el Banco ha estado presente durante todo el proceso, hemos
hecho mil visitas, hemos hecho mil observaciones, hemos ido a revisar la parte civil y hemos
ido a revisar la parte eléctrica, incluso personalmente los acompafié en una sesién que me
parecio relevante el campo, para que todos hablemos el mismo idioma.

Entonces le solicitariamos esto a la entidad, respecto a la garantia, hay varias formas de
hacerlo, nosotros dijimos el piso 2 a 1, es decir, por cada colén que requieran invertir, les
vamos a retener 2, sin embargo, uno puede hacerlo 2 a 1, respecto al valor de las obras
hay que hacer, uno podria decir un porcentaje del 10% del valor de venta de cada solucion,
etcétera.

Es decir, puede ser cualquier de los dos, las dos son validas, lo que si hay que tener que
presente es que debe ser una suma, que sea razonable respecto al valor de las obras y a
la complejidad de las obras, tanto hemos analizado a lo interno, como desde la entidad

autorizada que esta es una obra que no es técnicamente compleja, que no es de una
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extension en tiempo que pueda ser algo critico y perfectamente, si uno hace los nimeros
28 entre...,  Cuanto vales todas las casas Mariella?

Sr. Calvo Garcia: Cuatrocientos veintiséis millones, algo asi.

Sr. Hidalgo Cortés: Entonces, ¢ Cuanto es 28 entre cuatrocientos y el resto?, es 7%, 8%
MAs 0 menos, ho importa, a lo que voy es que tenemos un porcentaje de retencion que
incluso supera el 5% que retenemos en un Proyecto de cero kildmetros, donde tenemos no
solo las obras eléctricas, tenemos la parte de tratamiento y tenemos un monton de cosas
que técnicamente son mas complejas.

No obstante, perfectamente podriamos decirle a la entidad, no es 6, es 10, es 15, lo que
sea, es0 es un asunto que hay que negociar. Justamente, don José Carlos el viernes y don
Walter me plantearon cuando vimos esto y de ahi fue cuando acordamos a analizarlo hoy
de esta forma, un porcentaje que era mucho mayor, pero le pedi al equipo que uno no
puede plantear una retencién X, si no lo ha conciliado con la entidad autorizada, porque yo
quisiera dejarnos el 50%, pero hasta donde eso de razonable y no algo desproporcional
entonces lo que les pedi no fue bajar el montén, lo que les pedi fue conciliar con la entidad
y asi como lo hemos dicho en otras ocasiones, no para que la entidad nos diga como
hacerlo, hay que informarlo y hay que establecer las reglas y que estén claras, de nada
serviria sacar un acuerdo de Junta Directiva y decirles les van a retener 75% y me dicen no
estoy de acuerdo, entonces nos devolvemos al punto inicial, me parece que la observacion
de don Marcos del razonable, podemos valorar una suma mayor sabiendo que el piso es 2
a 1. Yo no creo que la Fundacién Costa Rica - Canada tenga objecién en que podamos
valorar una garantia superior.

El dltimo elemento que conversaba con el equipo que me parece fundamental es que
establezcamos un plazo maximo para llevar a cabo las obras correspondientes, para marcar
bien la cancha, decir en tantas semanas, en tanto tiempo, porque tampoco se vale aprobar
unas operaciones y dejarlo ahi, eso ya ha sido discutido con don Walter, incluso con la
entidad para valorar que sea un plazo razonable y rapido para que se haga eso.

Y finalmente, es claro que nos toca dar la razonabilidad respecto al costo que esta
planteando la entidad para financiar estas mejoras a las 35 viviendas, tanto interno como
externo, para cumplir a cabalidad con lo que vimos.

Esta es una salida que a nosotros nos parece razonable bajo ciertas condiciones, bajo
ciertos lineamientos y que, repito tiene como unico objetivo resolver la situacién de un grupo
de familias que estan viviendo en sus casas y creo que la posicion cémoda para nosotros

seria decir, nos plantamos y de aqui no se mueve nadie, pero yo creo que hay formas de
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hacerlo cuidando los riesgos, dejando las reglas claras y por supuesto, tomando en cuenta
que de esto nos quedan un monton de elecciones aprendidas.

Yo estoy seguro que este Proyecto hoy, en las condiciones de hoy, con el perfil de hoy de
los Proyectos y con las reglas hoy tenemos, este Proyecto dificilmente, como se hizo en el
2008, posiblemente no pasa, porque hoy hemos aprendido, esto es del 2008, yo hoy veo
un Proyecto donde tenés 40 soluciones aqui y no dan los estudios, tenés 40 aqui a menos
de nada, sUper cerca y ahi si dan, uno por lo menos se cuestionaria, pero eso es hoy, el
2008 era otra historia, era otros momentos, era en otras condiciones y uno no puede pensar
que hubo mala intencién en ese momento, yo creo que no, pero si nos toca resolverlo a la
fecha.

La parte buena es que ahi esta la planta de tratamiento, ya esta funcionando y creemos
que las condiciones van a ser mucho mas razonables para esta etapa del proyecto, que
para la misma etapa 1 que tenemos a la vuelta, que se hizo usando el tanque séptico en su
oportunidad hace muchos afios y ahi esta, y esa es la segunda parte de la historia y la
segunda parte del problema que algun dia vamos a tener que resolver, porque ahi tenemos,
¢,Cuantas Mariella en la etapa 1?, etapa 1 original frente a calle publica.

Sra. Salas Rodriguez: No me acuerdo.

Sr. Hidalgo Cortés: Bueno, pero son bastantes.

Directora Ulibarri Pernus: ¢ Estan teniendo problemas?

Sr. Hidalgo Cortés: Si, estan teniendo problemas. Imaginense, cerca de 100 soluciones y
eso es lo que tenemos, y ese financiamiento tuvo que haber sido, ¢en qué afio Mariella?
Sra. Salas Rodriguez: Entre 2008 y 2009.

Sr. Hidalgo Cortés: Y asi hay muchos casos de situaciones que en su momento no era
malo, yo no puedo decir que se hizo malo, en ese momento cumplid, en ese momento paso
por la normativa, en ese momento obtuvo los permisos, pero también los equipos, las
entidades, las empresas y nosotros mismos vamos evolucionando, conforme avanza el
tiempo y son situaciones que hoy podemos prever un poco mejor, pero uno no podria
guedarse parado, varado, estatico porque tenemos ese problema y dejar estas otras 92, no
resuelvan su necesidad de vivienda, la entidad hizo la inversion en la plata de tratamiento,
después de pasar por un proceso un normativo complicadisimo para cambiar un reglamento
y que finalmente se pudo y bueno, lo tenemos acé, asi que tenemos que equilibrar entre la
gestion del riesgo, el control de esos riesgos con cosas como las garantias y solventar el

tema de las familias que estan viviendo ahi.
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Director Rojas Jiménez: No, muy rapidamente, yo hada mas queria consultar, el tipo de
tomacorrientes de los que se van a colocar y el monto, porque veo que cada uno de los
tomacorrientes estd como en sesenta y algo o cuarenta y algo, sesenta y tres mil cada
tomacorriente, entonces por casa serian cuatrocientos cuarenta y seis mil.

Sr. Calvo Garcia: Hay 7 salidas de tomacorrientes que se estan proponiendo para poder
completar con el nimero minimo de salidas que se requiere acorde con la normativa, el
costo unitario de cada tomacorriente es ese, pero no corresponde solamente al
tomacorriente como tal, sino que corresponde también costos directos, llaAmese mano de
obra y materiales, esos materiales son la tuberia, el cableado, incluso si fuera necesario un
disyuntor adicional, pero ya esta contemplado ahi.

Director Rojas Jiménez: Okey, perfecto y ahi esta similar a los costos iniciales de la casa
digamos, 0, ¢cOmo esta comparado con el costo inicial de los tomas que tenia la vivienda
a los que se estan colocando ahorita?

Sr. Calvo Garcia: No, el costo inicial de la casa fue realizado hace muchos afos, cuando
se implementaron la construccién de las viviendas, entonces no es comparable porque todo
ha cambiado, empezando por el cédigo, pero este seria el monto actual que esta dentro de
los valores del mercado.

Director Rojas Jiménez: Okey, perfecto. Esa era es la consulta. Gracias.

Director Presidente: ¢Dofa Eloisa?

Directora Ulibarri Pernls: Si gracias, esa la tenia, pero ya esta aclarada. Lo que yo queria
solicitar para don Dagoberto, es que traigan este caso ahorita, para esta semana, el lunes
a mas tardar, ya sabemos lo que viene, entonces no me gustaria que veamos esto dentro
de un mes, mes y pico, qué es lo que va a pasar.

Yo creo que ya esté claro, creo que ninguno de nosotros esta viendo ningln problema, o
sea, no va a haber problemas y es mejor que lo traigan.

Yo con esa garantia estoy tranquila, pero si otros estan inquietos, se puede poner otra. Pero
lo que quiero decir es que lo traigan ya, es mas yo pensé que ya lo traian, ya yo lo iba a
aprobar y todo, pero veo que no.

Sr. Hidalgo Cortés: Estamos claros, no, pero es que queriamos verlo, porque yo no
quisiera que se abra otra vez el debate, que tengamos en duda, me parece que esta la
forma correcta, que todos estemos claros, que todos estemos tranquilos, porque lo Gltimo
gue yo quisiera es que después de aprobar una cosa de estas, aparezcan los fantasmas,
yo creo que tenemos que hablar todos claros, todos directos, esta el técnico, esta el otro

equipo técnico, esta la Administracién General, la Junta Directiva, sentirnos cémodos, esto
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no es para ayudar a nadie, tenemos que pensar en que tenemos 22 familias, lo que no
quisiera es que después aparezcan los fantasmas, porque después de terminar el partido,
es facil encontrar los errores y aqui tenemos que estar todos sumamente claros, ahora, la
garantia eso lo negociamos mafiana, a las 9 de la mafiana ya esta negociado con la entidad,
eso es facil, lo que creo que tal vez podria tardar mas Allan, usted me corrige, pero es el
criterio de un profesional responsable, mientras la Entidad lo busca, mientras va al campo,
mientras revisa y demas, yo no sé si lo puedo tener en 3, 4 dias, ¢Eso seria muy lento
Allan?

Sr. Calvo Garcia: Bueno, yo considero que la participacion de profesional responsable va
a ser activa durante el proceso, incluso de la ejecucion de las obras, porque claramente él
tiene que supervisar los trabajos que se van a ejecutar. Entonces, pienso que paralelo,
pienso que él podria ir ejerciendo ese criterio 0 esa supervision. No sé si con eso respondo
a su pregunta.

Sr. Hidalgo Cortés: Pero si ocupamos que nos remita ahorita criterio para ver si hay un
riesgo inminente en alguna otra cosa, es un trabajo previo, yo coincido con usted, tiene que
acompafarnos en el proceso y tiene que garantizar que todo se haga correcto, estamos de
acuerdo, pero si vamos a pedir un criterio previo para ir a revisar lo que ya nosotros
revisamos eso si, dificilmente lo tengamos en 2 0 3 dias, para ver el jueves. Ahorita tenemos
el de Allan.

Directora Ulibarri Pernus: Yo personalmente, con el criterio de Allan estaria tranquila
ahora y, obviamente, en el proceso tiene que haber un ingeniero eléctrico que inspeccione
y que reciba los trabajos que Allan va a recibir también, obviamente.

Sr. Hidalgo Cortés: Si esa fuera es la linea y la Junta lo considera razonable y nosotros
nos sentimos cémodos, porque tenemos que sentirnos cémodos también, evidentemente
tenemos el personal responsable.

Directora Ulibarri Pernus: Para traer la propuesta y aprobarla, tranquilos, para mi, espero
que los companeros también estén de acuerdo y eso si, como digo, durante el proceso...
Sr. Hidalgo Cortés: Tener uno para que supervise el trabajo.

Directora Ulibarri Pernus: Ah, desde luego y obviamente lo valide.

Director Presidente: Don Marcos, adelante.

Director Carazo Campos: Gracias, solo queria aportar que, si Fundacién va a hacer sus
trabajos y demas, el criterio del Ingeniero era por si ellos querian justificar que no habia
riesgo inminente y no quisieran hacer los trabajos, pero al final, si van a hacer los trabajos,

no ocupan un criterio ahorita para decir que hay riesgo inminente, lo Unico seria la
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supervision como dice Allan cuando se estén haciendo los trabajos, como tal, certificando
al final que queden bien hechos, que al final nosotros también los vamos a verificar por
medio de Allan, pero bueno, es un tema que ya tendria que verlo con la Entidad, y pues
bueno, yo no tengo objecién en que los traigan de esta manera, en el tanto revisen, un poco
el tema de la garantia, como lo decia ahora, y que haya un plazo razonable para la ejecucién
como lo dijo don Dagoberto, me parece que es muy importante, para que se pueda cumplir
y lo otro es nada méas si me quedd claro, que la Fundacién si esta de acuerdo en cambiar
las 60 bases de medidores de las otras 60 casas, estd demostrado, eso si lo van a hacer
ellos, ¢ verdad?

Sr. Mufioz Caravaca: Si sefior, a cuenta y costo de ellos van a cambiar los 61 pedestales
anteriores.

Director Carazo Campos: Okey, seria eso entonces, no, por lo demas, don Dagoberto y
don Walter, con eso estaria satisfecho, que se proceda completo y que analicen si hay
alguna posibilidad de valorar el tema de la garantia, seria eso nada mas.

Director Presidente: Estamos don Dagoberto, entonces lo podemos poner, ¢Qué la otra
semana?

Sr. Hidalgo Cortés: Si, lo vemos la otra semana, le voy a decir a los muchachos que
peguemaos carrera, pero yo creo gue ya la mayoria del trabajo esta hecho, yo creo que es
como darle forma.

Gracias don Marcos y gracias a todos por las observaciones, entonces procedemos
conforme y mafiana a las 8 de la mafiana nos ponemos detras del tema de la garantia.
Gracias a todos.

Director Presidente: Listo, continuamos entonces con la variable social.

Don Marcos, mientras llega Alejandro, vamos a ver el punto 7 que ahora es 8.

[Se retiran de la sesion los funcionarios Olmos Cruz, Salas Rodriguez y Calvo Garcia]

*kkkkkkkkkkk

7° Criterio de Asesoria Leqgal sobre la pertinencia o no de ampliar el plazo del contrato

de financiamiento suscrito _entre la Entidad autorizada y el constructor para el

desarrollado del proyecto de Bono Colectivo Pargue Ledn Xlll y Parque La Fabiola

Sra. Masis Calderdn: Bueno, la consulta que nos habia hecho en su momento, los
compafieros del FOSUVI habian traido una solicitud de ampliacion del plazo del proyecto

del contrato de parte de Leon Xlll y la Fabiola, en su momento, la consulta que nos hacia
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don Marcos Carazo y Dofia Lina era si era viable que ese contrato se pudiera ampliar,
siendo que era un contrato de obra publica y basicamente amparado a los principios de la
Contratacion Administrativa.

Aqui yo les traigo un antecedente, que efectivamente el Proyecto Parque Leon Xlll y la
Fabiola se llevaba a cabo bajo la modalidad de bono colectivo con financiamiento aprobado
mediante los acuerdos 1 de la Sesién 9- 2021, el 01 que febrero del 2021 y el acuerdo 6 de
la seccion 71-2021 del 19 de agosto de la Junta Directiva de este Banco.

El objetivo de este Proyecto, era mejorar la infraestructura del Parque Ledn Xlll, que ese
era el polideportivo y el Parque la Fabiola ubicados en Tibas San José, la Entidad
Autorizada, que antes era Mutual Alajuela, hoy es Grupo Mutual Alajuela y el proceso de
contratacion se dio mediante un concurso privado, que era el numerado 01-2020 para el
disefio, tramitologia y construccion de ambos parques y fue adjudicado en su momento al
consorcio CONANSA ECOTERRA por un monto de ¢ 497,118,769.30 (cuatrocientos
noventa y siete millones ciento dieciocho mil setecientos sesenta y nueve colones con
treinta céntimos).

Nosotros lo primero que hicimos fue revisar la oferta, que efectivamente, ellos presentan
como son 2 parques, esta compuesta por varias lineas, la primera linea esta disefio,
tramitologia, construccién y equipamiento para ambos parques, para disefio son 50 dias,
para el Parque Leén XIll y la Fabiola 50 dias, tramitologia 90 dias para cada uno de los
parques, construccién y equipamiento 159 dias para Leoén XIll, parque la Fabiola 115 dias,
para un total de Le6n Xlll 299 dias y para parque la Fabiola 255 dias, en total tiene un plazo
total ofertado para ambos parques de 299 dias.

Cuando ya vemos el alcance de los contratos, dice el alcance de manera ya dividida, que
la primera etapa, la etapa del disefio duraria 50 dias habiles desde la admision de la orden
de inicio y dice que, si se cumplen los requerimientos antes del plazo, se terminara
anticipadamente y se pasara la etapa B. Si se excede el plazo, se aplicaran sanciones.

La segunda etapa, es decir, cuando se cumplen los primeros 50 dias, si se cumplieran, o
sea, se termina la etapa del disefio, podrian cumplirse, continuarse con la tramitologia,
antes de los 50 dias, efectivamente el disefio se terminaria. La tramitologia dice que tiene
un plazo a 90 dias, desde el inicio la etapa A, si se termina antes, se procedera
inmediatamente a la etapa C, si se excede, se aplicaran sanciones.

Y la etapa C dice que la construccion y el equipamiento se dividen en posibles plazos, de

159 y 115 dias, dependiendo de sub-proyecto y al finalizar, se realizara una recepcion
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preliminar de las obras si se cumple en menos tiempo. Si se excede, se aplicaran sanciones
también, las sanciones correspondientes.

Luego dice que el plazo antes fijado, se podra prorrogar o suspender, dice el contrato de
obra publica, porque eso si es un contrato de obra publica; por razones de interés publico,
causas imprevistas o imprevisibles a juicio exclusivo del BANHVI y de la Entidad Autorizada,
en aquellos casos en que su juicio exista, razones 0 motivos que asi lo justifiquen y con las
condiciones que esta misma determinen y de conformidad con lo establecido en los puntos
3.19y 3.25y punto 11 del pliego de condiciones o el cartel en ese momento, que era como
se llamaba antes el pliego de condiciones.

Ahora, el andlisis de la solicitud dice, la Entidad Autorizada en su momento cuando nos
hacen la referencia, que envio la solicitud a la Direccibn FOSUVI en 2 oficios, el 734 del 13
de agosto y el 848 del 11 de octubre de 2024, en esos oficios le solicita la ampliacién del
plazo para el proyecto Parque Ledn XIll, indicando para el caso de la Fabiola que solicita 7
dias héabiles por temas de tramitologia y 13 dias habiles por temas de lluvia, solicitando una
ampliacion del plazo hasta el 2 de septiembre de 2024 y para el parque deportivo 7 dias
habiles por temas de tramitologia y 3 dias por temas de lluvia. En ambos casos dice que ha
sido realizada y avalada por los fiscales de inversion y que remitia el asunto a consideracion
del BANHVI, el 31 de octubre de 2024.

El informe técnico igual, aqui esta la hoja de ruta del BANHVI, que igual la solicitud fue
revisada, dice que informe técnico el BANHVI detalla la solicitud de ampliaciéon para el
Proyecto Ledn Xlll, en la fase de tramitologia se debe a un retraso, eso es lo mas
importante, que es lo que tenemos que tener en consideracion, que se debe a un retraso
en el proceso de sellado de los planos constructivos del Proyecto Polideportivo Leén Xlll,
el cual no es imputable a la empresa desarrolladora y se detalla la hoja de ruta de las
gestiones ante el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos de la Municipalidad de
Tibas. Ademas, la empresa solicita una extension que ya lo hemos visto por temas de lluvia
y ambas solicitudes de ampliacion son aprobadas por la Entidad y por el Departamento
Técnico. Entonces vamos a esto, como ya les indiqué, eso es un tema de contratacion
publica y estd amparado en los principios de la contratacion, para hacer el analisis de este
tipo de cosas tenemos que ir al articulo 206 de Reglamento de la Ley de Contratacién
Administrativa anterior, no el reglamento actual y el articulo 206 dice clara y expresamente,
que este tipo de contrataciones por ley, no por un tema Junta Directiva del BANHVI, todos
los contratos pueden ser suspendidos por causas ajenas al contratista como son atrasos

en la aprobacion, digamos en este caso, cuando son temas que no son imputables al
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desarrollador, entonces en este caso la justificacion que se indica es efectivamente, por una
causa no imputable al constructor, que es por temas de tramitologia, que es que ellos
presentan la solicitud ante el Colegio Federado y por un tema de sellados el atraso se da,
no por un asunto imputable a ellos, entonces efectivamente, el contrato se encuentra
suspendido y esa es una de las causales para hacer si o si la suspension del contrato.
Entonces es el tema de la justificacién, que decimos, efectivamente el tema de lluvias no
es imputable al desarrollador y los 13 dias que ellos estan hablando y los 7 dias por temas
de tramitologia, es un asunto que es totalmente y absolutamente justificable, amparado el
articulo 206 del reglamento.

Ademas, haciendo un andlisis posterior, tampoco vemos que esto sea un tema que tenga
que venir aqui a revision y autorizacion de la Junta Directiva del BANHVI, ¢ Por qué?, porque
el articulo las competencias que establece el articulo 24 de la ley del BANHVI, sefiala
claramente que la Junta Directiva lo que hace es aprobar los Proyectos del BANHVI, el
financiamiento de un Proyecto, en este caso no tiene ninguna indicacion por qué decir la
Junta Directiva, o sea, no podria haber ninguna oposicién de parte de la Junta Directiva de
decir porque tendria que rechazar esto, porque por ley, apegados al principio de legalidad
la Junta no podria ir en contra de una norma superior, que es la Ley General de
Administracion Publica, o sea, la Ley General de Contratacion establece cuales son los
motivos para dictar una suspensiéon de un contrato, que es el articulo 206 del Reglamento
de Contrataciébn Administrativa, entonces, si por una ley superior esta establecido en un
contrato de obra publica, por qué motivo se puede suspender y ya esta establecido que
ademas es unarelacion contractual entre una entidad autorizada y una empresa consultora,
no tendria aqui por qué venir la Junta Directiva a decir no vamos a autorizar una suspension,
una motivacién, es una tema que tiene que ser visto, si 0 si, Unicamente por la entidad
autorizada, porque ademas, ahora con la nueva ley tampoco es un tema que podriamos,
no nos da tiempo para priorizado por parte de nosotros, o0 sea, si esto viene al BANHVI, no
nos da tiempo, el articulo 24 Bis, que es lo que establece el mecanismo de contratacion del
BANHVI, que de toda suerte también, ya nosotros lo revisamos y que ya fue aprobado por
ustedes en el Reglamento de Compras del BANHVI ahora en diciembre, también ya eso no
esta, ya fue modificado y eso no es de revision en la Junta Directiva, entonces amparado
al principio de legalidad, dice que los actos administrativos deben ser realizados dentro del
marco legal, como se establece en la Constitucién y la Ley de Administracién Publica,
entonces en esta linea tenemos dos cosas, primero no ha queda duda que la solicitud de

prorroga el plazo de entrega hecha por el contratista a la Entidad Autorizada, es
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competencia exclusiva de la Entidad Autorizada, no le corresponde la Junta Directiva del
BANHVI su aprobacion, que le corresponde Unicamente la Entidad Autorizada, es aplicar la
clausula octava el contrato de obra determinada, que por si ya esta establecido el contrato
que dice que, podra la Entidad Autorizada hacer las solicitudes en suspension a la
ampliacién del contrato de obra, segun lo establecia el contrato de obra y el pliego de
condiciones en el punto 3.19 y 3.25.11 del pliego de condiciones o el cartel, autorizando por
razones de interés publico la ampliacién del plazo del contrato, lo cual debera comunicar el
BANHVI junto con las justificaciones pertinentes.

Y segundo, que, en adelante, igual como lo hemos citado, esto es un tema de legalidad y
estd establecido en el Reglamento de General de Contratacion, ahora la Ley General de
Contratacion Administrativa y que esto es netamente competencia de las entidades
autorizadas.

Directora Ulibarri Pernus: En conclusion, no nos toca.

Sra. Masis Calderdn: No sé si tienen alguna duda o consulta.

La recomendacién es que, en este caso particular, eso tiene que ser de vuelta la Entidad
Autorizada, para que la Entidad Autorizada haga la ampliaciéon que corresponde, y en caso
que tenga que hacer multas, pues tendra que aplicar las multas, que, ademas, lo decia
también el pliego de condiciones, en este caso no aplica multa, pero en caso que, en su
momento corresponda tienen que aplicarlo.

Director Presidente: El acuerdo para don David, ¢ seria...?

Sra. Masis Calder6n: Nada mas seria se da por conocido y que se acepta la
recomendacién y se devuelve a FOSIVU para que se devuelva la Entidad Autorizada.
Directora Ulibarri Pernls: Yo estoy extrafiada de que nos den a nosotros en eso, Si no,
nos corresponde.

Director Presidente: ¢Hay que tomar un acuerdo?

Sra. Masis Calderén: Yo lo que queria don David es, primero que podriamos decir es que,
acoger el criterio y que se instruya a la Administracion, en este caso al FOSUVI a
comunicarlo formalmente a todas las Entidades Autorizadas, porque ha pasado con esta
Entidad y va a seguir pasando por otras Entidades.

Sr. Lépez Pacheco: Y a la Administracion porque es la que ha traido las prorrogas.
Director Presidente: ¢Don Guillermo?

Director Alvarado Herrera: Voy a acoger la recomendacién de la Administracion, lo hago
en firme.

Director Presidente: Adelante, don Marcos.
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Director Carazo Campos: A mi me queda nada mas una duda dofia Ericka, la vez pasada
lo dije, el tema es que esto fue en el 2024 y lo vienen trayendo marzo 2025, ellos traen una
prérroga 6, 7 meses después. Yo estoy de acuerdo en lo que usted esta diciendo y todo lo
demas, nos lo mandan a nosotros, o sea, esto deberia saberlo la Entidad y deberia saberlo
la Administracién, nos la mandan a nosotros y es un montén de meses después y ahora
nada mas decimos, no nos toca a nosotros, les toca a ustedes y no pasa nada, un monton
de meses después. No estoy claro en ese tema. Si me puede decir, suspendido todo este
montén de meses y adonde se quedo todo esto, alguien tiene que responder, ¢ No?

Sra. Masis Calderén: Si, sefior.

Bueno, parte de la revision que yo hice, que incluso, por supuesto que si me reuni con dofia
Mariella para hacer la revision del contrato, le comento don Marcos, que el contrato no
estaba vencido, tal vez no lo aclaré con tanto detalle para no hacer mucha confusion. Si le
instrui a don José Carlos y a dofia Mariella de manera personal, igual en el informe que hice
a lo interno, si les hice la observacién de que esos temas son un poco complejos y que, si
no los traen, bueno, yo esperaria que ya no vengan mas, pero que si no los traen con el
detalle, porque yo duré reunia con ella y con don Marco, el asistente, como 2 o 3 horas
estuvimos sentados revisando esto, porque hay que sentarse con todos los contratos para
atras, haciendo una matriz, analizando cuando vencia un contrato y cuando comenzaba el
otro.

Lo que si le puedo garantizar, don Marcos, es que ninguna de las adendas estaba vencida
y le voy a explicar por qué, porque, efectivamente, bueno, primero lo que el contrato decia,
es que inicia con la orden de inicio dada a cada una de estas etapas y el contrato no inicia
con la firma del contrato, que eso es una de las cosas que también tiene que aclarar o que
deberian haber aclarado los compafieros cuando estuvieron aqui. Entonces, imaginese que
el contrato, por ejemplo, una cosa decia el contrato de administracién y otra cosa dice el
contrato de financiamiento o de obra. Entonces, imaginese que el contrato aqui, por
ejemplo, decia, de BANHVI a Entidad Autorizada decia, invento 14 de abril del 2023 y el de
la Entidad Autorizada decia en mayo y como le digo, decia que, a partir de la orden de
inicio, que la orden de inicio arrancaba, no con la fecha de los contratos. Entonces, por
ejemplo, la orden de inicio puede haberse dado hasta en julio, entonces, nada de los
contratos, estaba vencida.

Por ejemplo, la orden de inicio del tema del disefio era una fecha, la orden de inicio de
tramitologia es otra fecha, entonces, ninguno de los plazos, por ejemplo, este de

tramitologia, apenas ni siquiera se ha dado la orden de inicio porque no estaban los plazos
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y los planos que apenas se dando y sellado que es eso lo que nos estaba indicando.
Entonces, los contratos, si, efectivamente, no estan vencidos, los contratos estan en
ejecucion.

Eso es una de las cosas que les tenia que explicar, que efectivamente no estaban vencidos.
Los contratos arrancan a partir de la orden de inicio de cada una de las etapas. Ahora, eso
si, yo lo hice también en la observacién y si se lo dije a don Walter, se lo dije a don José
Carlos, se lo dije a dofia Mariella, eso si esta mal, si ustedes le remiten un oficio o un
documento en octubre, ¢ COmo vamos a esperar hasta diciembre o en enero?, no sé qué
habra pasado, para que ustedes lo suban hasta enero o febrero a la Junta de Directiva. Y,
ademas, también las entidades autorizadas, no tienen claro el procedimiento, porque ellos
deberian de tener claro que esto es contratacion y no tendrian por qué haberlo remitido al
FOSUVI y que igual, si los compafieros del FOSUVI lo reciben, ellos también tenian que
tenerlo claro de que esto no viene aqui a Junta y tendrian que haberlo devuelto de una vez.
Entonces, eso si, hay que hacer un refrescamiento, tanto para los compafieros de la
Direccion FOSUVI como para la parte técnica, como para las entidades autorizadas, de que
ellos, tengan claro que estos procedimientos no vienen acé ahora.

Ahora, me parece que es un tema de la nueva Ley, pero parte es de lo que estan acordando
agui y decirles a ellos que esos procesos no vienen aqui.

Director Presidente: Listo, don Marcos, adelante.

Director Carazo Campos: Me gueda totalmente claro, aqui el tema es, como dice dofia
Ericka, le digo a don Walter y a don Dagoberto que estas cosas de Departamento Técnico
lo vean con prioridad y traerlo en el tiempo que es, nos ha pasado en varios casos que nos
traen a aprobar plazos de entrega con meses ahi empantanado y yo creo que es algo en lo
que debemos mejorar. Pero ya quedé claro, muchas gracias.

Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

Director Presidente: Listo don David, gracias dofia Ericka.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 7 que se anexa a esta acta]

*kkkkkkkkkkk
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8° Propuesta de ajuste a los lineamientos de la Variable Social

[Se incorpora a la sesion, de forma virtual, el licenciado Alejandro Jiménez Elizondo, asesor
de la Gerencia General; y durante la discusion del tema, se incorpora el sefior Auditor
Interno y se retira el sefior Gonzélez Zumbado]

Sr. Lopez Pacheco: Adelante, don Alejandro, buenas noches.

Sr. Jiménez Elizondo: Buenas noches don David, buenas noches a todas y todos, ¢ Cémo
estan?

Sr. Hidalgo Cortés: Don Alejandro, ¢como est4d? Bien, por favor tratemos de ser bien
puntuales, bien concisos. Tenemos un poquito de limitacién, sin quitarle calidad la
presentacion, pero vayamos muy directo al tema. Recordemos que esto ya lo habiamos
discutido en su momento, yo creo don Alejandro, que podemos ir bastante ejecutivos, por
favor.

Sr. Jiménez Elizondo: Si, sefior.

Como ustedes saben, el objetivo de este proceso que ya venimos trabajando desde hace
unos meses, es definir un plan de mejora continua que genere un marco de accién de todas
las partes involucradas en el proceso, para poder avanzar en la mejora continua de la
implementacién de la variabilidad social en el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.
Para esto, hemos llevado todo un procedimiento que llegé desde la implementacién del
disefio del primer borrador del informe. Lo revisamos aqui en Junta Directiva,
posteriormente revisamos las recomendaciones especificamente.

Ese informe y recomendaciones fueron remitidas a diferentes actores para hacer una
validacién de los aportes que nos habian dado durante el proceso y eso nos lleva a que hoy
tengamos una propuesta final, que queremos revisar en términos de las recomendaciones
gue tiene informe y que la aprobacién de las cuales, esperamos que nos pueda permitir
tener lo antes posible, este plan de accion o este marco de accion que va a generar las
bases para que podamos seguir avanzando en la misma linea todos los actores
involucrados.

Las recomendaciones que estan en este nuevo informe estan separadas en términos de
accion, la primera tiene que ver con el fortalecimiento de la metodologia y lineamientos para
la aplicacion del Plan de Acompafiamiento Social.

Tiene varias acciones especificas y hemos incorporado un plazo en el que esperamos
implementarlas de manera eficiente para poder avanzar en todas las lineas que hemos

definido.
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Todo lo que diga un primer trimestre son acciones que con este informe gquedan en alguna
medida atendidas y lo que diga al segundo trimestre o tercer trimestre en adelante, son
acciones que planteamos avanzar y consolidar a lo largo del afio en uso.

Como punto nimero uno tenemos el fortalecimiento de los lineamientos metodolégicos de
la guia de disefio e implementacion de los planes de acompafiamiento social. Como ustedes
bien saben, hemos identificado espacios de mejora, como ha sido el discurso que hemos
llevado entre todo este proceso acompafnados de diferentes actores.

¢En qué términos?, en términos de lograr los diagndsticos sean integrales, que estén
integrados al Proyecto como tal, en la planificacion del proyecto fisico como del Proyecto
de Acompafiamiento Social. Procesos participativos tanto, involucramiento de la
planificacion, como en la conformacién de los proyectos habitacionales y lograr que la
gobernanza comunitaria se consolide y se fortalezca a través de los lineamientos que
establecemos.

Todo lo que veamos subrayado con un celeste son acciones que pueden incorporadas en
este nuevo proceso de revision, por lo tanto, son nuevas en el informe.

Esta primera, por ejemplo, dice establecer criterios simplificados para la aprobacién del Plan
de Acompafiamiento Social de pequefa escala. Esto ya lo hemos hablado en diferentes
espacios con varios de los miembros de la Junta y con diferentes actores, pero no estaba
en el informe original, eso asegura que el diagnéstico contemple los criterios de la
organizacion en la comunidad y otros criterios que estan asociados a la caracteristica de
Proyectos de escala pequefia.

Como nuimero 3, queremos establecer procedimientos adaptados para la aprobacion de
planes de acompafiamiento social en las modalidades S-02 y S-05 que es lo que llamamos
llave en mano o compra de viviendas nuevas existentes, pues las particularidades de sus
procesos han demostrado que no se adaptan al mecanismo tradicional o requieren de
adaptaciones particulares para que se adapten de mejor forma, entonces en esa linea
pretendemos avanzar también.

En estos casos, en el anterior que hemos avanzado fue una primera propuesta para el
proyecto de pequefia escala, que estd empezando a desarrollarse y el tema de S-02 y S-
03 todavia esta por empezar a implementarse.

Establecer métricas concretas para evaluar los estados de la inversibn en el
acompafiamiento social. Tenemos una primera herramienta de evaluacién de impacto inicial
que tienen los procesos de acompafiamiento social con respecto a las familias, pero

requerimos seguir reflejando esas herramientas para que puedan medir el impacto de las
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acciones implementadas y retroalimentar la autenticacion de futuros procesos de
acompafiamiento social.

Como segunda linea de accién tenemos procesos administrativos para la aprobacion y
tramitacion de casos de Planes Acompafiamiento Social, ya esto lo habiamos visto,
autorizar el formulario de presentacion de proyectos, esta indicacion ya ha sido dada por
parte de la Gerencia a la Direccion FOSUVI, para atender el formulario para la modificacion
del formulario y eso debe incluir ademas de un rubro especifico de plan de acompafiamiento
social, para que pueda salirse de la linea de financiamiento del proyecto como tal, también
deben incluir un instrumento claro de presentacion y organizacién de los costos de la
variable social, estableciendo costos maximos y criterios de referencia.

Hemos recibido retroalimentacion de diferentes partes y hemos evaluado ya varios planes
que nos permiten ir identificando algunos rubros méaximos para cada una de las lineas de
financiamiento que podemos tallar y esperamos que eso quede listo lo antes posible.
Ademas, también durante este primer trimestre queremos establecer un procedimiento
claro de tramitacién y aprobacion de planes de acompafiamiento social, eso ya lo tenemos
definido, pero queremos comunicarlo a todas las partes en un comunicado, valga la
redundancia, que incorpore también alguna de las lineas que este informe abarca.

Y ademas de eso, las reuniones informativas que esto requiere para aclarar cualquier
consulta que pueda existir.

Ademas, también en este primer trimestre tenemos la definicién de criterios claros para la
evaluacién de costos para evitar inconsistencias y atrasos, incluyendo costos esenciales,
no esenciales, indirectos, que incluye la administracién e imprevistos, segln nuestra
propuesta y los rubros no avalados para financiamiento.

Al final de esta presentacibn tenemos una propuesta que abarca esas lineas de
financiamiento, pero lo vamos a ver al final para poder aclarar lineas de accion.

Ademas de eso, queremos que establecer un rango presupuestario razonable para el
financiamiento de los planes de acompafiamiento social, basado en el analisis de costos
que tiene el mismo informe, que estima como un rango razonable el 1,5% del costo del plan
de acompafiamiento social y hasta un 2% del costo para proyectos con algun nivel de
complejidad bien justificada en su misma propuesta y claro aprobada por la entidad
autorizada como ente encargado de la aprobacion de los planes y de las contrataciones de

los procesos de acompafiamiento social.
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Ademas de eso, debemos recalcar a las entidades autorizadas, la necesidad de incorporar
en sus equipos de trabajo la figura de enlace o fiscal social definiendo un perfil que
contemple su experiencia comprobada en gestion comunitaria.

Para eso, también establecemos un rubro de financiamiento de 0,5% del costo total de las
obras en términos de costos directos para fortalecimiento de dicha gestién y de los equipos
internos.

Todas las acciones que estan planteadas para abordarse en este primer trimestre del afio,
lo antes posible.

Ademas de eso, debemos crear un sistema de registro y seguimiento de los sectores
sociales, esa fue una recomendacion que recibimos de varias partes, tener un registro
interno del Banco de las dinamicas que llevan los sectores sociales, para que garantizar la
trazabilidad de la inversion, asegurar la calidad de servicio, verificar el cumplimiento de los
estandares y duraciones establecidas para su relacién, tanto con las entidades autorizadas,
como con los desarrolladores y un registro disponible para que las entidades autorizadas
puedan también consultar sobre posibles actores o gestores sociales que trabajen en
diferentes &reas o con diferentes dinamicas.

Y por ultimo en este rubro, debemos elaborar basicos para la fiscalizacion metodoldgica del
uso de los recursos, ademas de avaluar el impacto que tienen los planes, también debemos
generar herramientas para la fiscalizacién de los recursos.

Como accion C, tenemos la capacitacion y desarrollo de capacidades en todos los actores
que tiene tres acciones especificas, la primera para este primer trimestre dice, seguir
promoviendo la capacitacion de actores involucrados en el disefio, implementacion y
evaluacién de planes de acompafiamiento social, que implique las partes de disefio,
implementacién y evaluacién de los planes para todos los actores que estan en ese
proceso, para eso ya hemos definido un par de fechas méas para capacitacion, por ejemplo,
de esta Junta de Directiva también capacitacion, capacitaciones internas de los equipos
internos y capacitaciones dirigidas a los actores que no han sido incorporados en los
procesos que ya hemos hecho de capacitacion.

Como punto numero 2, debemos a incluir capacitaciones especificas en temas de
presupuesto y evaluacién del Plan de Acompafamiento Social, articulado a lo que veiamos
en el proceso anterior, correcta aplicacién de recursos, [inentendible] y justificacién de los
montos.

Y, por ultimo, migrar paulatinamente a un modelo de capacitacion imperativa u obligatoria

para las personas responsables de la aplicacion de los planes de acompafamiento social,
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esto lo que nos lleva es que todas estas dinamicas de participacion nos tienen que llevar a
consolidar una estructura en donde para poder seguir siendo un gestor social del sistema o
un enlace social del sistema, tengamos que tener un proceso de capacitacion obligatoria
que nos permita homogenizar los criterios que tenemos para trabajar.

Y muy rapido, las estructuras de presupuestacion que se propone para aprobar en este
Plan tienen que ver con gastos esenciales, son gastos necesarios para cumplir los objetivos
del PAS o del Plan de Acompafiamiento Social y garantizar su ejecucion y podran incluirse
siempre que estén dentro del margen de razonabilidad definido.

Eso tiene que ver con los honorarios de personal especializado para los diferentes procesos
con su debida de justificacién, materiales educativos y de capacitacion, tiene que ver con
actividades comunitarias detalladas dentro de la l6gica de implementacién del Plan de
Acompafiamiento Social, logistica basica para alquiler y comprar insumos que se requiera
para estas actividades, ademas alquileres de locales, aqui pudimos incorporar el tema de
alquileres de locales como un punto especifico, que puede requerirse, que tiene que estar
bien justificado y se nos daba la recomendacién de que se incorporen al menos 3
cotizaciones o solicitudes de uso cuando se solicite un financiamiento para un local, que
puede 0 no ser muy caro, pero que tenemos de poder es evaluar gue se estan haciendo los
esfuerzos necesarios para identificar los mejores lugares para el desarrollo de las obras.
Ademas de eso temas de comunicacién como material informativo de divulgacion de los
procesos.

Los gastos no esenciales son unos gque pudiesen recibirse como no necesarios, debido a
recomendacién especifica del proceso, que podrian incluirse dentro de las dindmicas, esta
justificacibn aceptada y valorada por el enlace social encargada de la correcta
administracibn de los recursos, eso tiene que ver con actividades excepcionales,
actividades que generalmente podian ser desarrollarse con una empresa 0 con una
institucion que ayude al desarrollo de las obras, pero dada las circunstancias del proyecto
y con una justificacion adecuada se evidencia que no hay forma de articular con ninguno
de los actores y requiere dar un financiamiento excepcional para esa actividad.
Reconocimientos o incentivos para diferentes tipos de actividades que ayuden a incentivar
la participacion, esto dificilmente se vaya a financiar de la mayoria de los casos, pero si hay
una justificacién que amerite para una actividad especifica algin tipo de reconocimiento
como un certificado, impresion de certificados y otras cosas para que las familias se sientan
como parte del proceso y con un reconocimiento particular, puede incluirse dentro de los

rubros, siempre esté adecuadamente justificado.
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Y temas de alimentacién y transporte, que son temas no esenciales, de lo que hemos
recibido de la solicitud de diferentes partes de incluir entre los gastos que sea posible
justificar dentro de una propuesta, siempre y cuando sean adecuadamente justificados
como lo digo, y antes de la implementacién de una figura de gobernanza comunitaria,
porque la implementacién de la figura gobernanza comunitaria implica que la comunidad ya
debe tener las herramientas por lo menos organizarse y avanzar con la coordinaciéon de
temas de transporte o de alimentacion para las actividades que se tengan en términos de
su fortalecimiento.

Costos indirectos, hemos hecho una propuesta, hemos evaluado diferentes criterios y
hemos hecho la propuesta de que se pueda incluir dentro del presupuesto gastos de
administracion y gastos de imprevistos.

Gastos de administracion, la propuesta de la Administracion es que se pueda alcanzar hasta
un 3% del costo del Plan del Acompafiamiento Social, no de las obras, sino del proceso que
se esta proponiendo de financiamiento, pues al final un 3% calculado con respecto a ese
costo dentro de los margenes de razonabilidad y para imprevistos, la propuesta de la
Administracién es que se valore un 1% del costo del plan de acompafiamiento social.
Ademas, costos no admitidos, hemos definido como tales los insumos privados o insumos
que no van a ser utilizados para entregar a la comunidad, sino para algunos de los actores
involucrados, esto creemos que no es adecuado para el financiamiento del Plan de
Acompafiamiento Social, todo lo que se financie para el costo de la implementacién de un
Plan de Acompafiamiento Social debe quedar en la comunidad para su gestién y desarrollo,
materiales o servicios ostentosos, cualquier tipo de material que evidencie que esta
haciendo mas caro de lo que podria ser, tema de manuales a todo color, murales de gran
escala o condiciones que no sean financiables, excesos logisticos, con alquileres caros
cuando existen otras opciones de mejor costo, espacios de eventos no justificados, eventos
gue no estén claramente articulados con la dinamica y del Plan de Acompafiamiento Social,
hospedaje y viaticos para los actores involucrados, esto lamentablemente, no se pueden
meter a acciones que no estén directamente relacionadas con la implementacion del plan
y estas variables tienen que ser financiadas por las otras partes u otros de los recursos que
estan habilitados.

Las utilidades del proceso de acompafiamiento social, no se permiten sobre estos costos
para la empresa constructora desarrollada.

Basicamente esa es la propuesta de la Administracion sobre los rubros y las

recomendaciones del informe. Muchas gracias.
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Directora Ulibarri Pernus: Bueno, yo hasta ahora lo oigo, entonces no voy a emitir criterio,
porque no lo he leido, nada mas yo queria conversar..., y obviamente me parece que es
muy importante, yo voy a darle a mi criterio por escrito a don Dagoberto de mis comentarios
para no esperar hasta el jueves y ver el tema.

Yo queria hablar de la variable social, pero sobre ciertas situaciones que se estan
presentando, es que yo ho sabia que estas cosas pasaban, pero a la luz de los que sus
ultimos dias me han dado cuenta, bueno obviamente que ninguna variable social tiene
imprevistos, estamos viendo que ahora se pueden incluir y como ninguna tiene
administracion, ni previstos a todas las que hemos visto hasta hoy hay que traerlas de nuevo
para que se las aprobemos, entonces estan detenidas en general todas las que hemos
aprobado hasta esta fecha.

En Jacarandas, se aprob6 el monto de la variable social como ciento veinte tres millones,
se acuerdan que después opinamos y se vino abajo como en ciento tres, pues hoy en dia
lo que tenemos aprobado a Jacarandas con un monto de variable social que no es factible
y YO me imagino y me gustaria escuchar a la Administracion, que con ese monto es mas
alto, pero tampoco se podra funcionar hasta que sea ajustado, ojala me digan que si se
puede pero que hay que ajustarlo porque esta por encima, por veinte millones encima de lo
gue nosotros aprobamos.

Resulta que no me habia caido la peseta, que cuando nosotros aprobamos un proyecto en
general, siempre he visto que viene distribuido por familia, todos los costos, la casa, gastos
de formalizacién y todo, resulta que todos los Proyectos que nosotros hemos visto no viene
el monto de la variable social, el de Jacarandas si lo traia, pero bueno le falta administracion
y el monto no es, etcétera, hay que venir de nuevo.

Y todos los demas nosotros no los hemos aprobado, no nos han traido todo ese monto
distribuido familia por familia, por lo tanto, nosotros lo que hemos aprobado en general, ha
sido la variable social, en uno que otro un monto, pero no ha sido el monto correcto, ademas
no ha venido distribuido y me puede decir la Administracion, la Asesoria Legal, si realmente
tengo razén o no, pero entonces en teoria entiendo, no puede avanzar ninguno, y ninguna
entidad tiene todavia claro cuanto es el monto de la variable social por la familia, asi como
tienen gastos de formalizacién y todo, que no lo tienen, bueno hay que revisar todo eso.
Después, no se ha aprobado la variable social de Cerro Verde, entonces lo que aprobamos
fue a Cerro Verde, pero no la variable social, porque nosotros dejamos una tarea de que se
analizara y ya se analizd, por cierto, con la constructora la l6gica de que es una organizacion

que después se construyen los edificios y después se hacen condominios, entonces como
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a jugar, don David me llamé para que le explicara porgue habia hecho un enredo, pero ya
Vi que estd bien, lo vi bien.

Es gue no me entendian porque decia es que primero, es que es un proyecto muy diferente
hasta a los que ahora han venido, yo no tenia claro por la I6gica, porque uno ingeniero y ha
trabajado en ese tipo de cosas, pero realmente tiene todo su cuento, primero es una
organizacion que tiene que ser recibida por todas las Instituciones, todos los sistemas de la
organizacion tienen que recibirla y todo para que esos lotes se puedan catastrar y segun yo
entiendo hasta que se catastren se podra construir o se podra presentar ahi un proyecto de
vivienda, por lo menos hasta ese momento se podran construir los edificios, después de
aprobados y después de construir los edificios van a constituir el condominio que va a durar
8 meses y después de eso se va a formalizar, y claro cuando llegue el momento de la fase
3, que es el momento importante para ese proyecto, para las familias porque van a vivir en
el condominio, ya se acabd el Proyecto y no fueron acompafiados en la constitucion del
condominio, en la preparacion de Junta, ya en la parte practica.

Eso nos mete a nosotros en un problema, pero ahora me estoy dando cuenta que en los
residenciales estamos con el mismo problema, parecido, porque resulta que presentamos
un residencial para que se construya la urbanizacién, pero resulta que las instituciones
duran no sé cuanto tiempo en recibir y por lo tanto no se pueden tener los planos
catastrados, por lo tanto, no se puede formalizar a las familias y por lo tanto no pueden
pasar a vivir.

Estamos en el problema parecido y no me caia la peseta, Dios mio en los residenciales
estamos parecidos, con una situacién diferente, pero lo mismo.

Entonces yo me ponia a pensar si sera que lo que hay que haces es realmente es suponer
gue el proceso constructivo es hasta que tengamos los lotes organizados y con planos
catastrados, 0 sea, ¢en qué momento nosotros vamos a decir que se termind el proceso
constructivo?, don Dagoberto, ahi lo que me parece importante es que tengamos claro si
estamos en lo correcto, porque, asi como los estamos aprobando la gente no va a estar
viviendo ahi apenas estamos..., vea que nosotros financiamos, algo que a mi no me parece,
que financiamos la construccién en forma paralela de las casas, las financiamos en forma
paralela con la urbanizaciéon, entonces resulta que tenemos un monton de casas
construidas, una urbanizacién construida pero no podemos formalizar a nadie, porque hay
que entregar las obras y hay que segregar los lotes y la parte técnica, y todos eso se lleva
un montén de meses, vamos a tener que pasar un poco diferente, pero vea que nos va a

pasar o mismo.
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Entonces ahi estoy bien preocupada porque no vamos a lograr realmente lo que queremos
que es el fortalecimiento de la comunidad.

Director Presidente: Dofia Eloisa, ¢ pero usted ha hecho la sesién con don Dagoberto y
con don Alejandro sobre esto?

Directora Ulibarri Pernds: Algunas cosas si las estamos viendo, no si viera el otro dia el
monton de tiempo hablando, solamente que vimos algunas, pero yo me fui dando cuenta
de otras.

Pero de Jacarandas que la variable social no esta distribuida, si también, por eso yo queria
gue hoy trajeran algunas variabilidades sociales que tampoco tienen metido el monto de
fiscalizacién, también lo hablé con don Dagoberto, como no esta el monto de la fiscalizacion,
entonces no contratan a los fiscales las entidades autorizadas porque no tienen aprobados
los montos de fiscalizacion, ni le pueden pagar a los fiscales este monto por fiscalizar.
Entonces nos falta meter la fiscalizacion también de los proyectos.

Director Presidente: ¢Pero no se pudieron volver a sentar a ver esos detalles?

Directora Ulibarri Pernas: Claro que si, todas las horas que quieran, pero es que es un
trabajo técnico, porque yo con mucho gusto les monto los cuadros si quieren, no tengo
problema, si es un Excel que uno lo monta, pone el monto y lo distribuye entre todas las
familias.

Con mucho gusto si tienen problemas yo les ayudo, pero creo que van a tener, porque
realmente nosotros deberiamos aprobar estas cosas entre el jueves de esta semana y el
lunes, porque si no los dejamos aprobados entonces vamos a tener paralizados todos estos
Proyectos en este proceso de la variable social durante un tiempo.

Ahi ya después yo me puedo sentar don Dago, el tiempo que quiera porque realmente la
cosa es un poquito mas compleja 0 mas preocupante que antes, por ese tema que les estoy
hablando de los Proyectos y obviamente los condominios, ya uno lo habia visto, los
condominios en general podrian tener la ventaja, que vos podés constituir el condominio
con los planos constructivos, o0 sea, vos tenés los planos constructivos aprobados en verde,
en la finca y vos puedes constituir el condominio, podés establecer las familias y ya cada
uno con su condominio y su lote y todo eso se puede hacer.

Director Presidente: ¢ Cuando fue la Ultima que se reunieron?

Directora Ulibarri Pernas: El jueves, después me fui pensando, estuvimos como 4 horas
reunidos, pero viendo otras cosas. Entonces uno se pone a pensar, cOmo vamos a manejar
la fase 2 y como vamos a manejar la fase 3, no es tan sencilla como la hemos visto.

Tenemos que pensar algo diferente y tenemos que ver con las entidades autorizadas esto.
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Después viendo el otro dia una foto de Cristal, me decia yo y escuché a don Dagoberto
diciendo que los Proyectos que no habian tenido la variable social ibamos a hacer algo
especial, pero miren condominios de esa magnitud es una locura que aprobemos en este
Banco, ustedes saben lo que es ciento y pico de personas pobres, paupérrimas viviendo en
edificios, donde no tienen costumbre de pagar, en residencias verticales me refiero, es que
si uno piensa en condominios horizontales y quizas de 2 plantas, no sé, y pequefios, yo al
principio pensé que el modelo que nosotros habiamos desarrollado [inentendible] que eran
7 o 8 familias por condominio, nos la jugadbamos perfecto, pero cuando vos tenés 60 en un
edificio y todos juntos son 180 o 240, decime lo que esto significa, yo Cristal no me acuerdo
cuantas familias son, ¢ Cuéntas familias hay en Cristal?

Sr. Hidalgo Cortés: 160.

Directora Ulibarri Pernus: 160 familias todas pobres, muchas sin educacion, vieras los
problemas de trabajo que nos decian en Cristal, porque no hay fuentes de trabajo, todo el
problema y sin poder desarrollar algunos proyectos, que me habia dado cuenta.

¢ Como se llama el Proyecto de SOMABACU?, esta empresa de SOMABACU, tiene una
Fundacioén que desarrolla el tema social de ingresos, “Dejando Huella”, de generacién de
ingresos, entonces Vistas de Guadalupe que es un condominio grande, etcétera. El otro dia
me comentaban, muy interesante, yo creo que fui sola, lo interesante de ver la gente tan
apropiada, donde estan cultivando, donde estan yendo a vender los productos que estan
haciendo, los consume la misma comunidad, ¢ por qué?, porque un proyecto social se hizo
ahi y fue post construccién y no lo hizo la empresa que construy9, lo hizo otra empresa que
esta en el sector que es SOMABACU, pero nadie tiene eso, solo SOMABACU.

Directora Grillo Espinoza: Dofia Eloisa, pero no dijo que las familias que vivian en
condominio vertical no podian pagar, pero no dije qué. Me quede ahi como...

Directora Ulibarri Pernus: Vea, si usted es articulo 59 y usted gana ¢150,000 (ciento
cincuenta mil), hablemos de lo que cuesta vivir en un condominio este tipo y los gastos que
hay que hacer, pero, sobre todo, lo dificil es que estas familias, primero a cuota condominal
para empezar y después que cuando son muchas y si no tienen una buena organizacion,
es un desastre, a tal punto que he oido mas de uno que han sido tomados los edificios por
la mafia y cobran por subir, por ahi ha escuchado.

Es que esas cosas pasan, es que estamos atendiendo a familias humildes, familias
muchisimas super buenas y todo, pero también hay de todo en la vifia del Sefior, entonces

si no trabajan bien la parte social y comunal de estos proyectos, dificilmente van a estar
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bien por mas que hagamos, aun creo que, con la variante social, metida haciendo todo eso,
vamos a tener alguna situacion. Ya no hablo més porque ahorita me van a regafar.
Director Alvarado Herrera: No, es que son las 7:41, don Marcos se teniaqueiralas 7y
media y tenemos 2 puntos que resolver de forma apurada.

Directora Ulibarri Pernus: ¢Y cuanto llevo hablando?

Director Presidente: 15.

Directora Ulibarri Pernuds: Termino.

Director Alvarado Herrera: Y los temas de variable social se van a seguir su discusién en
dia jueves, asi que yo quisiera, mas bien que fuéramos a los asuntos, yo no sé de los 2
proyectos...

Director Presidente: Ya revisé y estamos en plazo para verlo el jueves.

Director Alvarado Herrera: ¢ Estamos en plazo para verlo el jueves?

Director Presidente: Si.

Director Alvarado Herrera: Entonces yo lo que motivaria era para que dofia Eloisa siga
discusion con la Administracion y el jueves podamos conocer el documento y las
observaciones.

Director Presidente: ¢Don Dagoberto?

Sr. Hidalgo Cortés: Muy rapido, efectivamente me reuni con dofia Eloisa en la semana
pasada varias horas para tener retroalimentacion de esto, que es muy importante, esto que
sefala dofia Eloisa son cosas nuevas que ha estado dandole pensamiento el fin de semana
seguramente, hay cosas que ya consideramos y hecho estdn consideradas en ese
documento que don Alejandro les resumio.

Nada mas aclaro 2 cosas, primero el tema de si podiamos o0 no variable social para
Proyectos que estuvieran aprobados antes de la variable social, lo habiamos discutido y
dijimos que no era factible, que no era factible financiar para Proyectos ya aprobados.

Y lo otro es que esta propuesta que les enviamos, ya la habiamos discutido en buena
medida en una sesién anterior, esto es como para irlo formalizando, por supuesto que
podemos hacer muchas mejoras, si tiene bastantes mejoras, podemos hacerle muchas
mejoras, yo lo que quisiera es que tratemos de aterrizar esto de verdad, el jueves o
miércoles el dia que nos veamos, porque no es recomendable traer las solicitudes de
financiamiento con otras cosas, como por ejemplo agregar imprevistos, agregar
administracion, si no hemos aprobado estas mejoras, primero lo primero.

Yo lo que le pediria al equipo es, primero resolvemos esto, aprobamos estos ajustes, estas

mejoras y después aprobamos los casos particulares.
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Y termino con esto, ya le pedi a Alejandro que me lo revise, yo no tengo noticia de un solo
Proyecto al que la hayamos aprobado variable social que esté detenido. Si hay alguno tiene
gue decirmelo, ya le pedi a don Alejandro que mafiana me verifique con cada caso para ver
si hay algo detenido.

Director Presidente: ¢ Todos estan condicionados?

Sr. Hidalgo Cortés: Yo he visto charlas, todos estan avanzando en algunas cosas ahi
desde la fase 1, pero le pedi a Alejandro que me revise bien eso, yo esperaria que no estén
todos de brazos cruzados, esperando que les agreguemos imprevistos para avanzar, me
parece que no tiene nada que ver una cosa con otra, se aprob6 en unas condiciones y tiene
que avanzar, asi tiene que avanzar Jacarandas, asi tienen que avanzar todos, ninguna
empresa, ninguna entidad esté autorizada para detener algo que esta aprobado, ahora que
en el camino quieran sumar la administracion, quieran sumar imprevistos o quieran sumar
el financiamiento para el enlace o el fiscal social esta bien, pero bueno mafiana vamos a
revisarlo para asegurarnos de que no se nos quede nada de esto.

Entonces la solicitud don Marlon, es que aterricemos esto el miércoles o jueves para
resolver los otros casos que queden.

Directora Ulibarri Pernds: Yo si quieren votamos ahora, aunque no me lo haya leido.
Director Alvarado Herrera: No, porque el documento yo no lo he leido, se entreg6 a las 3
de la tarde y yo no apruebo cosas que no he leido.

Directora Ulibarri Pernus: Entonces lo que nos quedaria es aprobar el documento el
jueves o miércoles cuando sea. Y el lunes que traigan todos los Proyectos.

Y Jacarandas tiene un problema, que esta aprobado con un monto que no es y eso si esta
complicado.

[Se retira de la sesion el sefior Jiménez Elizondo]

*kkkkhkkkkkkk

9° Autorizacion a los miembros de la Junta Directiva para realizar visita a proyectos

de la provincia de Puntarenas y al proyecto Nueva Angostura en Turrialba

Director Presidente: Un punto adicional nada mas que queremos la aprobacién de
ustedes, de la Junta, para una visita a unos Proyectos en Puntarenas don Guillermo y mi
persona y quien nos quiera acompafiar, este viernes o si no dentro de 15 dias.

Director Alvarado Herrera: Vamos a ponernos de acuerdo en la fecha, pero la idea es

guedar aprobado la visita de los miembros de Junta que quieran ir a la zona de Puntarenas
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y el 5 de abril a Nueva Angostura, que la entidad autorizada presenta a la constructora los
beneficiarios. Aprobado en firme.

Director Carazo Campos: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

Director Presidente: ¢Don Walter?

Sr. Mufioz Caravaca: Es un asunto de logistica, que este jueves y viernes no va a haber
disponibilidad de choferes aqui en el Banco, todos estan asignados, bueno uno esta de
vacaciones y el otro esta asignado.

Director Presidente: Okey, muchas gracias don Walter.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 8 que se anexa a esta acta y se retira de la sesion el Director Carazo Campos]

*kkkkkkkkkkk

10° Autorizacion de vacaciones al Auditor Interno

Sr. Flores Oviedo: Don Marlon, muy rapidamente, yo tengo que someterme a una situacion
y la cita que me dieron fue 2, pero eventualmente puede que no esté preparado, entonces
queria pedir vacaciones 2 y 9 de abril para efectos de atender eso. Ya se lo pedi a don
Marlon. Seria aprobarlo.

Director Presidente: ¢Don Guillermo?

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

Director Presidente: Listo.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 9 que se anexa a esta acta]

*kkkkkkkkkkk

11° Tema confidencial de la Junta Directiva
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[A partir de este momento, al amparo del articulo 25 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, asi como del articulo 6 de la Ley General de Control Interno N°
8292 y el articulo 8 de la Ley Contra la Corrupcion y el Enriquecimiento llicito en la Funcién
Publica N° 8422, la Junta Directiva sesiona Unicamente con sus miembros, con el propésito
de conocer un tema confidencial, relacionado con el Procedimiento Administrativo N°
BANHVI-ODP-001-2024. Por consiguiente, se retiran de la sesion los funcionarios Hidalgo
Cortés, Mufioz Caravaca, Flores Oviedo, Masis Calderon y LoOpez Pacheco,
suspendiéndose, por consiguiente, la grabacién de la sesion.

De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdos N° 10 que se anexa a esta acta]

*kkkkkkkkkkk

Siendo las veinte horas con diez minutos, se levanta la sesion.

*kkkkkkkkkkk
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACUERDQOS DE LA SESION ORDINARIA N° 19-2025
DEL 24 DE MARZO DE 2025

ACUERDO N°1:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio BANHVI-DFNV-OF-0091-2025, del 21 de marzo de 2025
—el cual es avalado y sometido a la consideracion de esta Junta Directiva por la Gerencia
General, con la nota BANHVI-GG-OF-0236-2025, de esa misma fecha—, la Direccion del
Fondo Nacional de Vivienda (FONAVI) presenta los resultados del estudio realizado a la

solicitud planteada por la Cooperativa de Ahorro y Crédito de los Empleados del Ministerio
de Educacién Publica R.L. (COOPEMEP R.L), para ampliar el plazo de la sustitucién de la
garantia temporal del crédito de largo plazo otorgado con recursos del FONAVI, aprobado
mediante acuerdo N° 2 de la sesion 94-2024, del 04 de diciembre de 2024.

Segundo: Que segun lo indica la Direccibn FONAVI en dicho informe, la solicitud de
prérroga se fundamenta en la complejidad de los procesos de liberacién y cesion de
garantias y del corto plazo disponible para cumplir con las condiciones contractuales de la
operacién crediticia, la cual se encuentra al dia y del monto total de la garantia definitiva
requerida, a un 33% se le efectud el proceso de cesién de inmediato y el restante 77% si
requiere del proceso de liberacion y posterior cesion al Banco. En virtud del andlisis
efectuado por dicha Direccion y considerando lo que implicaria la ejecucion del
incumplimiento contractual, asi como la solicitud de Coopemep RL, se recomienda
conceder, por Unica vez y de forma improrrogable, un plazo maximo de 60 dias naturales
(sesenta dias) para que se complete la sustitucion de la garantia temporal (Pagaré
Institucional) por una garantia definitiva (operaciones hipotecarias), y de no cumplirse este
requisito al vencimiento del plazo otorgado, se procedera con la ejecucion de la clausula de
incumplimiento contractual, lo que implicara la cancelacion total anticipada de la operacion

crediticia.
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Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en actuar de la forma que
recomienda la Administracién y, por consiguiente, lo que procede es ampliar el plazo de la
sustitucion de la garantia temporal del referido crédito de largo plazo, bajo las mismas
condiciones sefaladas por la Direccibn FONAVI en el informe BANHVI-DFNV-OF-0091-
2025.

Por tanto, se acuerda:

Otorgar a COOPEMEP R.L., por Unica vez y de forma improrrogable, un plazo méaximo de
sesenta dias naturales para que complete la sustitucion de la garantia temporal (Pagaré
Institucional) por una garantia definitiva (operaciones hipotecarias), de la operacion de
crédito de largo plazo aprobada con el acuerdo N° 2 de la sesién 94-2024, del 04 de
diciembre de 2024. De no cumplirse este requisito al vencimiento del plazo otorgado, se
procederd con la ejecucion de la clausula de incumplimiento contractual, lo que implicara la
cancelacion total anticipada de la operacién crediticia.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°2:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0231-2025, del 21 de marzo de 2025,

la Gerencia General somete a la consideracion de esta Junta Directiva el oficio BANHVI-

SGO-0OF-0114-2025 de la Subgerencia de Operaciones, que contiene un resumen de los
resultados de los estudios efectuados a las solicitudes de Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo, Coopealianza R.L., Coopenae, R.L, Coopecaja, R.L., Mutual Cartago de Ahorro
y Préstamo, Coopeande No.7, R.L., Coopeuna, R.L., y Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda
de Ahorro y Préstamo, para financiar veintinueve operaciones individuales de Bono Familiar
de Vivienda, por situacion de extrema necesidad, al amparo del articulo 59 de la Ley del

Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

Segundo: Que en dichos oficios, la Subgerencia de Operaciones y la Direccion FOSUVI
presentan la valoracion socioecondmica de cada solicitud de financiamiento y el andlisis de
los costos propuestos, concluyendo que con base en la normativa vigente y habiéndose

comprobado la disponibilidad de recursos para cada subsidio, recomienda autorizar la



O© 00 N O 0o A WO DN P

(o T = S S S
UM WN R O

Acta de la sesion N° 19-2025 24 de marzo de 2025 70

emision de los respectivos bonos familiares de vivienda, bajo las condiciones establecidas

en el referido estudio.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Subgerencia de Operaciones y
la Direccion FOSUVI, esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la
recomendacién de la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la
emision de los indicados bonos de vivienda, en los términos planteados en el citado oficio
BANHVI-SGO-OF-0114-2025.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, segun corresponda, la emisiéon de veintinueve operaciones individuales de Bono
Familiar de Vivienda, por situacion de extrema necesidad, de conformidad con el siguiente
detalle:

Entidad Autorizada: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU)

Propo- Gastos de

Jefatura de Cédula | Folio Real Cantén sito Costo de Costo de Aporte formaliza- Monto del
Familia ) terreno (¢) vivienda (¢) | familiar (¢) cién () Bono (¢)
Marvin Francisco 4:0140-
Heméndez 0180 531859 | Alajuelita | CLC | 4.504.323,04 [12.838.897,99 6173322 | 617.332,16 |17.898.819,97
Gutiérrez
Entidad Autorizada: Coopealianza, R.L.
Propo- Gastos de
Jefatura de . . A . Costo de Costo de Aporte . Monto del
Familia e ellplEa) ) s(")° ferreno (¢) | vivienda(¢) | familiar (¢) f‘:’l'::'(';)a Bono (¢)
Solis Carillo 50330- | 246952 .
Leydidel Carmen | 0074 000 Nandayure | CLP Noaplica  |14.000.000,00 45.904,05 | 459.040,50 |14.413.136,45
. _ Si- .
BonilaUmafia | 1-0478- | 744995 | PeeZ | oo | 600000000 |1440038000 | 29258833 | 58517667 |20692.96834
Maria Aurora 0142 000 Zeleddn
Morales Arguijo | 6-0471- | 9161000 | Puntarenas | CLC 7.527.060,00 [11.760.000,00 | 164.11527 | 547.050,91 |19.669.995,64
Génesis 0310
Villalobos 2:0334- 1 Info 1 oo Bs | cLp Noaplica  |13.860.00000 | 13198402 | 439.946.72 | 14.167.9627
Jiménez Alcides 0591 posesoria
Morales Torres | 1-1390- | 505406 |Buenos Aires| CLC | 445000000 |11.340.00000 |  47.946,99 | 479.469.93 |16221522,94
Yamileth 0251

Entidad Autorizada: Coopenae, R.L.

Propo- Gastos de

Jefatura de Cédula | Folio Real Cantén sito Costo de Costo de Aporte formaliza- Monto del
Familia = terreno (¢) vivienda (¢) | familiar (¢) e Bono (¢)
(*) cion (¢)
Garcia Sanchez | 5-0167- | o010 | carrilo | CLP Noaplica  |12490.00000 | 179.967,63 | 359.935.25 |12.669.967,63
Maria Ignacia 0051
Vindas Gonzalez | 1-0397- | 540910 | santa Cruz | CLP Noaplica  |12.490.000,00 | 117.65055 | 392.168,50 |12.764.517,95
Gonzalo 1170

Entidad Autorizada: Coopecaja, R.L.
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Propo- Gastos de

Jefatura de Cédula | Folio Real Cantén sito Costo de Costo de Aporte formaliza- Monto del
Familia ) terreno (¢) vivienda (¢) familiar (¢) cion (¢) Bono (¢)
Amaya 2.0756-
Fernandez Suyin 0472 2-574927 | SanCarlos | CLC 7.980.000,00 {11.760.000,00 173.902,79 | 579.675,96 |20.145.773,17
Daniela

Entidad Autorizada: Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo

Prop6- Gastos de
Jefatul_'g = Cédula | Folio Real Canton sito Lk C _osto i Ap_orte formaliza- L
Familia ) terreno (¢) vivienda (¢) | familiar (¢) cién (¢) Bono (¢)
j\afo"a’ Porras 2&26%3' 195654 | Rio Cuarto | CLP Noaplica  |15.188.80000 | 156.170.89 | 520.569,64 |15553.19875
Entidad Autorizada: Coopeande No.7 R.L.
Jefatura de . . . P".)pé' Costo de Costo de Aporte Gastos_ ® Monto del
o Cédula | Folio Real Cantén sito - e formaliza-
Familia ) terreno (¢) vivienda (¢) familiar (¢) cién () Bono (¢)
Si;‘;‘a Rocha 8&;);435— 2279074 | Guatuso | CLP Noaplica  |13.950.000,00 | 13336650 | 44455500 |14.261.188,50
Gonzalez Araya 5-0174- . .
Clara Jeannette 0574 6-105122 Parrita CLP No aplica 13.950.000,00 222.277,50 | 444.555,00 [14.172.277,50
Entidad Autorizada: Coopeuna R.L.
Jefatura de . . . Prgpo- Costo de Costo de Aporte Gastos_ * Monto del
o Cédula | Folio Real Canton sito e - formaliza-
Familia & terreno (¢) vivienda (¢) | familiar (¢) cién (¢) Bono (¢)

Sanchez Campos | 7-0112-

Rosbin Alberto 0892 177282 Pococi CLC 5.500.000,00 |11.760.000,00 47.724,43 | 477.244,29 |17.689.519,86

Entidad Autorizada: Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo

Jefatura de . . . Prgpo- Costo de Costo de Aporte Gastos_ ® Monto del
e Cédula | Folio Real Canton sito L e formaliza-

Familia ) terreno (¢) vivienda (¢) | familiar (¢) cion () Bono (¢)
Morales Solis 7:0252- | 168457- | po oo | cLe | 640000000 [12.306.000,00 |  64.988,10 | 649.881,04 |19.200.892,94
Joseline Paola 0800 000
Cuendis Cuendis 5-0512- _ )

Juends oy | 270213 | Sarapiqui | CLP Noaplica  |14591.40000 | 148.802,07 | 496.009.91 |14.938.606.94
Mendoza 7.0150- | L-192332- .

Vavoeprgerie | 0854 o Pococi | CLP | 540000000 |12810.00000 |  60.360,92 | 603.609,25 |18.753.24833
Espinoza 155815

Delgadillo o | 192969 | Pococi | CLP Noaplica  |15.189.00000 | 15387650 | 512.921,67 |15548.04517
Petronila

Carillo Torres | 6:0100- | »4e045 | pyntarenas | CLP Noaplica  |13950.00000 | 23693187 | 473.863.73 |14.186.93187
Marcelino 1132

Vargas Portuguez | 1-1051- |y zng54y | Pérez | op Noaplica | 9.300.000,00 | 350.000,00 | 350.000,00 | 9.195.000,00
Flor Maria 0902 Zeledén

Cruz Sanchez

Herminio 5:0164- 1 74547.000 | Pococi | CLP Noaplica  |15.189.000,00 | 168.594,00 | 561.980,00 |15.582.386,00
Santamaria del 0100

Carmen

Bolafios Herrera 5.0141-

Victor Manuel oron | 50999:000 |  Pococi | CLP Noaplica  |14.640.00000 | 17571758 | 585.72528 |15.050.007,70

Angel Gerardo

Mora Espinoza | 8:0089- | 103472- | p v | clc | 800000000 |13.950.00000 | 190.079,00 | 633.596,65 |22.393517,66

Evelio 0341 000
Johana Duarte | 6:0369- | A-B31453- | o poen | cic | 8.800.000,00 |11.926.081.88 | 20348310 | 67827699 |21.200875.77
Ugalde 0109 000
Martinez Cooper | 7-0272- | 177506- | 5 | cic | 500000000 |11.760.00000 |  61.107,53 | 611.07527 [17.309.967,74
Aracelly 0154 000

Retana Gutiérrez 6-0371- | A-565712-

Mario Esteban 0835 000 Poas CVE No Aplica 20.000.000,00 166.044,76 | 553.482,562 |20.387.437,76
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Rosas Flores 6:0477- | P-241745- | b\ irenas | CLC | 8.700.000,00 |11.340.000,00 | 345.396,56 | 690.793,11 |20.385.396,55
Nayceth 0524 000
Gonzalez
Gonzélez 2602%0' A'6§8823‘ Upala | CLC | 6.000.000,00 [14.280.00000 | 6399407 | 639.940,72 |20.855.946,65
Yesenia
Ordéfiez Amador | 195809- | ggeq08 | ypala | CLC | 3.168.000,00 |13.950.000,00 | 287.490,00 | 574.980,00 |17.405490,00
Luciana 792236
Jiménez Soto 5-0359- . i
Rooue ooy | maz8 | beia | CVE Noaplica  |26.000.000,00 |  68.00141 | 680.014,06 |26.612.012,65
(*) CLC: Compra de lote y construccion de vivienda CLP: Construccion de vivienda en lote propio

CVE: Compra de vivienda existente RAM: Reparacion Ampliacién y Mejoras

2) La entidad autorizada sera la responsable de verificar que, al momento de la
formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin deudas y con

los impuestos nacionales y municipales al dia.

3) Los gastos de formalizacion correspondientes a la inscripcién registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por el vendedor y la

familia beneficiaria.

4) La entidad autorizada debera formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones

y alcances sin autorizacién previa del BANHVI.

5) En el caso del subsidio tramitado por el INVU, a favor del sefior Marvin Francisco
Hernandez Gutiérrez, el BANHVI realizara la retencion del financiamiento otorgado a esta
operacion en el proyecto Juan Rafael Mora por ¢4.504.323,04 y cuyo tramite individual fue
aprobado mediante acuerdo N° 11 de la Sesion 55-2022 del 10/10/2022.

6) En el caso del subsidio tramitado por COOPECAJA, R.L., a favor de la sefiora Amaya
Fernandez Suyin Daniela, se instruye a la entidad para que antes de solicitar la emision del
bono, corrija el ingreso digitado de la sefiora Amaya Fernandez, cédula 2-0756-0472, segun
constancia de ingresos del contador privado, el ingreso bruto y neto es de ¢220.000,00

(doscientos veinte mil colones) mensuales.

7) En el caso del subsidio tramitado por Coopenae, R.L. a favor del sefior Vindas Gonzélez
Gonzalo, la emision del bono queda sujeta al ingreso de la doceava parte de los recursos
FODESAF.
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8) En el caso de los subsidios tramitados por Coopeande N°7, R.L. a favor de las sefioras
Garcia Rocha Flora y Gonzalez Araya Clara Jeannette, las viviendas propuestas se ajustan
a la circular GG-CI-1792-2010 para construcciones de adulto mayor. Se presentan tablas
de costos adicionales aprobadas por el Arg. Luis Wilbert Salazar Soto, del Departamento

Técnico. Asimismo, en ambos casos deberan demolerse las construcciones existentes.

9) En el caso del subsidio tramitado por Coopealianza, R.L., a favor de la sefiora, Morales
Torres Yamileth la opcion de compra-venta debe estar vigente previo a la formalizacion, y
la entidad autorizada deberd cargar el documento junto con los documentos de
formalizacion en el expediente digital (Laserfiche).

10) En el caso del segundo subsidio tramitado por Grupo Mutual Alajuela, al amparo del
articulo 50 de la Ley 7052, a favor de la sefiora, Vargas Portugués Flor Maria, previo a la
formalizacion la familia deberd entregar la propiedad folio real 1-532267-000 declarada
inhabitable a la Municipalidad, o bien, en caso de que la Municipalidad no la acepte, que se
haga el tramite para cambiarle el uso de suelo con el fin de que no se pueda volver a

construir en esa propiedad.

11) En el caso del subsidio tramitado por Mutual Alajuela La Vivienda, a favor de las sefioras
Johana Duarte Ugalde, Rosas Flores Nayceth y Jiménez Soto Raquel, las opciones de
compra-venta deben estar vigentes previo a la formalizacién, y la entidad autorizada debera
cargar los documentos junto con los documentos de formalizacién en el expediente digital
(Laserfiche).

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°3:

Instruir a la Gerencia General para que prepare el escrito que sera enviado por el Presidente

de esta Junta Directiva al Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (AyA),
con respecto a la situacion del suministro de agua potable para el proyecto habitacional
Aurora de Luz, asi como la forma de atender la necesidad futura de este servicio y la
urgencia de gestionar la entrega de las viviendas a las familias beneficiarias de dicho

proyecto.
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Acuerdo Unanime vy Firme.-

kkkkkkkkkkkk

ACUERDO N°4:

Instruir a la Gerencia General para que, con base en lo analizado en la presente sesion,

prepare la respuesta que serd enviada por el Presidente de esta Junta Directiva al sefior
José David Rodriguez Morera, Viceministro de Vivienda del Ministerio de Vivienda y
Asentamientos Humanos, con respecto a lo indicado en el oficio MIVAH-DVMV-0049-2025,
del 19 de marzo de 2025, por medio del cual, solicita la intervencion de esta Junta Directiva
para atender en el menor plazo posible y darle seguimiento a la solucién técnica para el
suministro de agua potable a todas las familias beneficiarias del proyecto Aurora de Luz, a
fin de lograr que las familias puedan acceder a sus viviendas.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDQO N°5:

Instruir a la Administracién para que a mas tardar el proximo 31 de marzo, someta al

conocimiento de esta Junta Directiva el informe y las recomendaciones que sean
pertinentes con respecto a la solicitud de financiamiento adicional presentada por la
Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada (por medio del oficio FVR-GN-UT-
0054-2025 del 11 de marzo de 2025), tendiente a costear la perforacién de un pozo en el
proyecto Aurora de Luz, para el abastecimiento de agua potable.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°6:
Considerando:
Primero: Que por medio de los oficios BANHVI-SGO-OF-0117-2025 y BANHVI-GG-OF-
0234-2025, del 20y 21 de marzo de 2025, respectivamente, la Subgerencia de Operaciones

y la Gerencia General avalan y someten a la consideracién de esta Junta Directiva el
informe BANHVI-DF-OF-0259-2025 de la Direccion FOSUVI, que contiene los resultados
del estudio efectuado a la solicitud de la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica —
Canada (Fundacién CR-Canada), para sustituir un beneficiario del proyecto habitacional

Aurora de Luz, ubicado en el distrito Belén del canton de Carrillo, provincia de Guanacaste,
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cuyo financiamiento fue aprobado por medio del acuerdo N° 1 de la sesién 95-2021, del 23
de diciembre de 2021.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccion FOSUVI recomienda acoger la solicitud de la
Fundacion CR-Canada, sefialando, en resumen, que la beneficiaria original adquirié una
propiedad en la zona de Carrillo y procederd a tramitar un bono para construccion en lote
propio y, por otra parte, certifica que el nuevo nucleo familiar califica satisfactoriamente para
recibir el Bono Familiar de Vivienda.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direccion FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objecion en actuar de la forma que recomienda la Administracion vy,
en consecuencia, lo que procede es autorizar los cambios propuestos en el informe
BANHVI-DF-OF-0259-2025.

Por tanto, se acuerda:
1.- Autorizar la exclusion de la sefiora Geraldine Ruiz Amador, cédula de identidad N° 5-
0428-0872, como beneficiaria del proyecto Aurora de Luz. Por consiguiente, se procedera

a la anulaciéon del bono N° 1021343032, emitido a favor de la sefiora Ruiz Amador.

2.- Aprobar la inclusién de la familia que encabeza la sefiora Fabiana Bojorge Valerin,
cédula de identidad N° 6-0471-0510, como beneficiaria de un bono familiar de vivienda en
el proyecto Aurora de Luz.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°7:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio BANHVI-AL-OF-0017-2025, del 06 de marzo de 2025, y

atendiendo lo solicitado por esta Junta Directiva en la sesion 07-2025 del 03 de febrero de

2025, la Asesoria Legal rinde dictamen sobre la pertinencia o no de la ampliacion del plazo
del proyecto de Bono Colectivo Parque Leén Xlll y Parque La Fabiola, tramitada por la
empresa desarrolladora ante la entidad autorizada, y ésta ante el BANHVI, segun los
documentos remitidos a esta Junta Directiva por la Gerencia General mediante oficio
BANHVI-GG-OF-1288-2024, del 06 de diciembre de 2024.
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Segundo: Que en el referido dictamen, la Asesoria Legal sefiala y concluye, en lo

conducente, lo siguiente:
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“lll. ANALISIS DE LAS COMPETENCIAS DE LA JUNTA DIRECTIVA FRENTE A LA
SOLICITUD:

En primer término, resulta relevante recordar que nos encontramaos ante un proyecto de
obra publica cuyo concurso fue tramitado por Grupo Mutual Alajuela como entidad
autorizada del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, quien actia como ente
contratante (responsable de la contratacion) bajo los principios de la contratacion
administrativa que cobijaban la extinta Ley Contratacién Administrativa N°7494.

La Ley General de contratacion Publica N0.9986 establecié en el transitorio No.1 que
“Los procedimientos de contratacion y contratos iniciados, antes de la vigencia de esta
ley, se concluirdn conforme a las disposiciones vigentes en el momento de adoptarse la
decision inicial del concurso.”

Actualmente, dicho proyecto comunal se encuentra en ejecucién con un avance
aproximado del 53%, por lo que le rigen las reglas de la Ley de Contratacion
Administrativa, la cual, sobre las prorrogas al plazo de ejecucion del contrato, sefialaba
el Reglamento a la Ley Contratacion Administrativa (Decreto Ejecutivo 33411) en su
articulo 206, indica lo siguiente:

“Articulo 206. Prorroga del plazo.

A solicitud del contratista, la Administracion, podra autorizar prérrogas al plazo de
ejecucion del contrato cuando existan demoras ocasionadas por ella misma o causas
ajenas al contratista.

El contratista solicitar4 la prérroga dentro de los diez dias habiles siguientes al
conocimiento del hecho que provoca la extensién del plazo y la Administracion contara
con igual plazo para resolver si procede o no. Si la solicitud se hace fuera de plazo, pero
estando aun el contrato en ejecucion, la Administracion podra autorizar la prérroga, en
caso de estar debidamente sustentada, siempre que esté vigente el plazo contractual’.

A partir de lo establecido en el informe del Departamento Técnico de la Direccién
FOSUVI y la recomendacion de la entidad autorizada, la solicitud de prorroga realizada
por el contratista se da por causas ajenas a este, a saber, por atrasos en la aprobacion
de los planos por parte del CFIA y por lluvia, (...)

Por lo que parece que existe base legal suficiente para que la entidad autorizada que
fue la que formalizé el contrato con el “Consorcio Conansa — Ecoterra” autorice la
prérroga solicitada.

En este punto, consideramos importante hacer ver que no existe norma juridica en el
Sistema Financiero Nacional parala Vivienda gue dispongacomo competenciade
la Junta Directiva ni de su administraciéon autorizar este tipo de gestiones, es decir
autorizar las solicitudes de prorroga de los contratos de obra publica realizadas
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por los contratistas, por cuanto los contratos no son formalizados por el BANHVI, son
las entidades autorizadas quienes como entidades del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda son las responsables de atender y gestionar ese tipo de solicitudes de
los contratos en ejecucion. (El destacado no es del original)

Por lo tanto, es responsabilidad de la entidad autorizada aplicar lo que la normativa
relacionada a los procesos de contratacidén exige, asi como velar por el fiel cumplimiento
del alcance del contrato suscrito entre las partes.

Si hacemos referencia al Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda, podemos indicar que, nho contempla que el BANHVI tenga que aprobar
prérrogas o suspensiones al plazo de los contratos en ejecucion de los proyectos en
terrenos BANHVI o bajo la modalidad de principios de la contratacion, que hayan
formalizado las entidades autorizadas. Al respecto, solamente el articulo 24 bis de dicho
Reglamento, especificamente en el punto 3 inciso “€” hace referencia a que las
entidades autorizadas con base en los términos de referencia y la oferta seleccionada
sometera a conocimiento y aprobaciéon de este Banco, la respectiva solicitud de
financiamiento.

Es por lo anterior que las solicitudes presentadas por los contratistas, como este
caso en particular no requieren ser elevadas a la Junta directiva del BAHNVI ni es
necesario gue la Administracién del BANHVI las autorice. (El destacado no es del
original)

Es claro que la Administracién Puablica guia su accionar por el principio de legalidad, el
cual se encuentra fundamentado en los articulos 11 de la Constitucion Politicay 11 de
la Ley General de la Administracion Publica (LGAP).

El sometimiento a la legalidad se entiende como el respeto y adecuacion de la conducta
de la Administracién, tanto a las fuentes escritas como a las no escritas del
ordenamiento juridico. Conforme dicho principio, es necesario que los actos de la
administracion se encuentren autorizados en el marco juridico.

Existe un dictamen de la Procuraduria General de la Republica, el C-128-2002 de 21 de
setiembre de 2001, que, en relacion con el principio de legalidad, mediante el cual indica:

“Debemos recordar que, en el Estado democratico, el ejercicio del poder es limitado;
estd sujeto a reglas previas y precisas, las cuales delimitan la competencia de los
organos y entes publicos; o sea, que sus potestades estan claramente fijas de
antemano, para alcanzar el fin que el ordenamiento juridico les impone. "En los términos
mas generales, el principio de legalidad en el estado de derecho postula una forma
especial de vinculacion de las autoridades e instituciones publicas al ordenamiento
juridico, a partir de una definicién basica segun la cual toda autoridad o institucion
publica lo es y solamente puede actuar en la medida en que se encuentre apoderada
para hacerlo por el mismo ordenamiento, y normalmente a texto expreso —para las
autoridades e instituciones publicas s6lo esta permitido lo que esté constitucional y
legalmente autorizado en forma expresa, y todo lo que no les esté autorizado les esta
vedado." (Véase el Voto N°440-98 de la Sala Constitucional.) (...)

A partir de lo anterior, no queda duda que la_solicitud de prérroga del plazo de
entrega hecho por el contratista a la entidad autorizada es competencia exclusiva
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de la entidad autorizada, vy no corresponde a la Junta Directiva del BAHNVI su
aprobacidn. Lo que corresponde Unicamente a la entidad autorizada es aplicar la
clausula octava del Contrato de Obra Determinada suscrita con el Constructor vy
lo establecido en los puntos 3.19y 3.25.11 del Cartel, autorizando por razones de
interés publico la ampliacién del plazo del contrato, lo cual deberad comunicar al
BANHVI junto con las justificaciones pertinentes.” (El destacado no es del original)

Tercero: Que con base en lo dictaminado por la Asesoria Legal y no encontrandose
ninguna objecion al respecto, lo que corresponde en este caso es girar instrucciones a la
Administracién para que proceda de conformidad con lo sefialado por la Asesoria Legal vy,
complementariamente, informe a las entidades autorizadas sobre los alcances de dicho
dictamen, particularmente en cuanto al procedimiento que debe aplicarse para resolver las

solicitudes de prdrroga de los contratos de obra publica realizadas por los contratistas.

Por tanto, se acuerda:
1.- Acoger el criterio juridico emitido por la Asesoria Legal mediante oficio BANHVI-AL-OF-
0017-2025.

2.- Instruir a la Administracion para que en lo que respecta a la solicitud para ampliar el
plazo del proyecto de Bono Colectivo Parque Leén Xlll y Parque La Fabiola, presentada a
esta Junta Directiva con el oficio BANHVI-GG-OF-1288-2024 de la Gerencia General,

proceda de conformidad con lo sefialado por la Asesoria Legal en referido dictamen.

3.- Complementariamente, se instruye a la Administracion para que informe a las entidades
autorizadas del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, sobre los alcances del citado
dictamen BANHVI-AL-OF-0017-2025, particularmente en cuanto al procedimiento que debe
aplicarse para resolver las solicitudes de prérroga de los contratos de obra publica
realizadas por los contratistas.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

k*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°8:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 del Reglamento para el Funcionamiento
de la Junta Directiva del Banco Hipotecario La Vivienda, se autoriza el pago de viaticos a

los Directores Marlon Navarro Alvarez y Guillermo Alvarado Herrera, asi como a cualquier
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otro miembros de esta Junta Directiva que tenga la posibilidad de acompafarlos, para que
en el ambito de las funciones propias de sus cargos, realicen una visita el viernes 04 de
abril a varios proyectos de vivienda ubicados en la provincia de Puntarenas, asi como al
proyecto Nueva Angostura, en Turrialba, el proximo viernes 05 de abril.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

kkkkkkkhkkkkk

ACUERDO N°9:
Autorizar al sefior Gustavo Flores Oviedo, Auditor Interno de este Banco, para que disfrute

dos dias de vacaciones, en principio los dias 2 y 9 de abril de 2025, quedando sujetas estas
dos fechas a que el sefior Auditor Interno lo confirme al area de Recursos Humanos.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°10:

Se conoce la gestién de recusacién establecida por el representante legal de las partes en

el procedimiento administrativo BANHVI-ODP-001-2024, contra todos los miembros de esta

Junta Directiva.

RESULTANDO:
(...)

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk



