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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACTA DE LA SESION ORDINARIA N° 07-2025
DEL 03 DE FEBRERO DE 2025

(Acta grabada en soporte digital)

Se inicia la sesion a las dieciséis horas con diez minutos, en la sede del BANHVI, con la
asistencia de los siguientes Directores: Marlon Navarro Alvarez, Presidente; Marcos Alonso
Carazo Campos, Vicepresidente; Guillermo Alvarado Herrera, Lina Rosa Barrantes
Castegnaro, José Rodolfo Rojas Jiménez y Eloisa Ulibarri Pernus. Los Directores Carazo
Campos y Rojas Jiménez asisten a la sesién de forma virtual, por medio de la plataforma
de Microsoft Teams, al amparo de lo dispuesto en el Reglamento para el Funcionamiento
de la Junta Directiva del Banco Hipotecario de la Vivienda.

Asisten también los siguientes funcionarios: Dagoberto Hidalgo Cortés, Gerente General;
Walter Mufioz Caravaca, Subgerente de Operaciones; Gustavo Flores Oviedo, Auditor
Interno; y David Lépez Pacheco, Secretario de Junta Directiva. La licenciada Ericka Masis

Calderdn, jefe de la Asesoria Legal, se incorpora a la sesién posteriormente.

Ausente con justificacion: Mariana Grillo Espinoza, Directora.

*kkkkkkkkkkk

Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesion:

1°.  Aprobacion de orden del dia.

2°.  Lecturay aprobacion del acta N° 05-2025 del 23/01/2025.

3°.  Solicitud de prérroga a la aplicacion de los porcentajes de Costeo de Macroprocesos
FOSUVI y FONAVI. (Oficio BANHVI-SGF-OF-0015-2025)

4°,  Solicitud de aprobacién de 39 bonos extraordinarios individuales. (Oficios BANHVI-
GG-OF-0054-2025 y BANHVI-GG-OF-0066-2025)

50, Sustitucidon de nueve beneficiarios del proyecto El Silencio. (Oficio BANHVI-GG-OF-
0063-2025)
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6°.  Solicitud de correccién al acuerdo de aprobacién de un bono extraordinario individual.
(Oficio BANHVI-GG-OF-1318-2024)

7°.  Presentacion sobre el analisis del acuerdo N° 3 de la sesion 98-2024, relacionado con
el financiamiento para vigilancia, mantenimiento, reparacion y conclusion de viviendas
del proyecto Vistas del Miravalles.

8°. Solicitud de ampliacion al plazo del contrato de administracion de recursos del
proyecto de Bono Colectivo Parque Plaza Ledn Xlll y Parque La Fabiola. (Oficio
BANHVI-GG-OF-1288-2024)

9°.  Presentacion de informe sobre visita a las islas Chira 'y Venado.

10°. Propuesta de nombramiento de suplente Ad-hoc del Subgerente Financiero, para la
integracion de los comités de Crédito, Inversiones y Planeamiento Estratégico. (Oficio
BANHVI-GG-OF-0040-2025)

11°. Tema confidencial de la Junta Directiva con el Gerente General.

*kkkkkkkkkkk

1° Aprobacion de orden del dia

Director Presidente: Buenas noches. Muchas gracias. Bueno, arrancamos con el punto 1.
Aprobacion del orden del dia. ¢ Algan comentario, observacion?

Don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Aprobada.

Director Carazo Campos: Aprobada.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobada.

Director Presidente: Aprobada.

Director Rojas Jiménez: Aprobada.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobada.

Director Presidente: Gracias. Seguimos el punto 2

*kkkkkkkkkkk

2° Lectura y aprobacion del acta N° 05-2025 del 23/01/2025

Director Presidente: ¢ Algun comentario u observacion?
Director Alvarado Herrera: Aprobada.

Director Carazo Campos: Aprobada.
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Directora Barrantes Castegharo: Aprobada.
Director Presidente: Aprobada.

Director Rojas Jiménez: Aprobada.
Directora Ulibarri Pernas: Aprobada
Director Presidente: Gracias.

Seguimos con el siguiente punto.

k*kkkkkkkkkkk

3° Solicitud de prérroga a la aplicacion de los porcentajes de Costeo de
Macroprocesos FOSUVIy FONAVI

[Se incorpora a la sesion el sefior José Pablo Duran Rodriguez, jefe del Departamento
Financiero — Contable]

Sr. Duran Rodriguez: Gracias. Buenas tardes. El siguiente punto que se presenta es la
solicitud de aprobacion de la prérroga a la utilizacion del porcentaje de los costeos de
macroprocesos del FOSUVI y FONAVI, para el presente periodo 2025.
Esto en virtud de que el Banco, desde el afio 2011 tiene un proceso requerido por
Contraloria de estimacién del costo de los macroprocesos, en este caso FOSUVI y FONAVI,
a ese nivel, al costo global del macroproceso.

Como parte de esta metodologia que se definio en el afio 2011, anualmente se han venido
haciendo recalculos con base en la informacion que generan todas las diferentes unidades,
estimaciones particulares de la asignacion de recursos a cada uno de estos procesos, se
pondera y se determina un porcentaje global, como para establecer que del 100% de los
costos en que incurre el Banco, determinado porcentaje es para el macroproceso FOSUVI,
y determinado para el macroproceso FONAVI, porque es basicamente la razén de ser del
Banco: FOSUVI o FONAVI. Esto, con el fin de establecer medidas de imputacion de costos
y capacidad de financiamiento de los procesos, pero a un nivel macro.

No obstante, a raiz de requerimientos adicionales en relacibn con normativa de la
Contraloria, normativa de SUGEF, como parte del proyecto de implementacién de
OPTIMUS, cuando se inici6 su formulacion en el afio 2020, se incorporé dentro de los
requerimientos el disefio detallado de la implementacién de una herramienta de costeo, con
el fin de desagregar mas niveles, no sélo a nivel del macroproceso como tal, sino
subdividirlo en términos de procesos, subprocesos, productos, subproductos, de forma tal

gue vinculados las estimaciones iniciales con las ejecuciones reales, incluso a los objetivos
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y metas de la planificacion, se pudiera integrar en un solo modelo, desde la planificacion de
lo que nosotros esperamos en términos de objetivos y metas y los costos asociados y lo
que finalmente se ejecuta, con el fin de poder establecer medidas de eficiencia y poder
posibilitar la gestién.

Esa es la idea general que se ha pensado para la plataforma y que adicionalmente se ha
considerado recientemente que nos va a permitir alinear la gestion institucional con la
implementacion del modelo de gestidon por resultados, para poder establecer cuanto nos
cuestan, por decirlo asi, los resultados que nosotros esperamos alcanzar en relacién con
los objetivos del Banco.

No obstante, este proceso que esta en ejecucion y todavia no se ha concluido, hace un
afo, en enero del afio 2024, se presentd a la Junta Directiva precisamente este modelo
como se ha venido trabajando y en virtud del proceso del proyecto se planteaba la
posibilidad de mantener los porcentajes vigentes a diciembre hasta que se lograra
implementar este proceso de costeo en la plataforma y ahi si, digamos, proceder con el
calculo ordinario que se generaria con esta herramienta.

No obstante, el proceso todavia no ha concluido al cierre del afio 2024 y es por esa razon
que se solicita a la Junta Directiva prorrogar la utilizacion de estos porcentajes durante el
periodo que se vaya a demorar la incorporacion de este mddulo dentro de la funcionalidad
del proyecto OPTIMUS. Tal vez esa es como la explicacion amplia y general del porqué de
la solicitud.

Directora Ulibarri Pernas: Lo que esta es 35 - 65

Sr. Duran Rodriguez: Si, esa fue la aprobacioén original. Lo que pasa es que eso se ajusta
conforme a las variaciones presupuestarias que se van incorporando. Si nosotros, por
decirlo asi, hacemos una modificacion presupuestaria donde le incorporamos recursos al
FONAVI, eso tiene un efecto en esa ponderacion. O si le incorporamos recursos al FOSUVI,
esos son pequefos efectos, por eso es hay una pequefia variacion, pero que se va
ajustando conforme se dan los ajustes en las variaciones presupuestarias.

Directora Ulibarri Pernds: Un momentito. Desde el punto de vista del Sistema, para hacer
el cambio nada mas es hacer el ajuste porcentual y ya.

Sr. Duran Rodriguez: No es para efectos del Sistema. Porque todavia no esta
implementado

Directora Ulibarri Pernas: Digo, el médulo del costeo del BANHVI, cuando ya esté
funcionando. Digamos, ya ahi el sistema va a decirnos cuanto es la reduccion porcentual.

Sr. Duran Rodriguez: Exactamente.
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Incluso la conceptualizacién inicial del modelo institucional de costeo, lo que busca es
establecer, dado que nosotros lo que generamos son servicios, no son productos, y esos
servicios se generan a partir de una fuerza laboral que es el principal componente de
generacion de los servicios que presta el Banco. Entonces, la base del modelo que se
propone es con base en las estimaciones de asignacién de tiempo de hora recurso y segun
los diferentes macroprocesos, procesos, subprocesos, productos y subproductos,
establecer como una matriz donde estan debidamente separados FOSUVI, FONAVI y los
diferentes niveles y los funcionarios, y periddicamente realizar revisiones y actualizaciones
para poder ajustar esos porcentajes.

En principio, incorporando ese modelo automéaticamente, por decirlo asi, y de manera
integrada desde la informacion de la planificacion institucional, objetivos y metas, con el
presupuesto asignado que también estaria en SAP, se podrian establecer a inicios del
periodo.

Por decir algo, si el presupuesto BANHVI de gasto inversion son 8.000 millones, al momento
de plantearlo se puede tener el estimado de lo que vamos a incurrir en objetivos y metas,
incluso de los beneficios que nosotros esperamos y poder establecer, por ejemplo, que, si
el FOSUVI nos cuesta 3.500 millones, bueno, cuanto es 59, cuanto es ordinario dentro de
los diferentes proyectos. No va a costar |lo mismo 0 no vamos a incurrir en el mismo costo
de un S-001, un S-002 o de un caso individual.

No es lo mismo el costo que se incurre en un ordinario compra de vivienda existente o en
un ordinario ingresos medios, que es practicamente aprobacién automatica. Ese tipo de,
digamos, en realidad lo que nosotros planteamos con esta idea es, tener la capacidad de
generar un potencial de informacidn para que precisamente se pueda planificar y controlar.
Y sobre esa linea gestionar y establecer los ajustes de la programacion.

Directora Ulibarri Pernus: Perfecto, gracias.

Directora Barrantes Castegnaro: ¢ Eso hay que consultarlo a la Contraloria?

Sr. Duran Rodriguez: No, sefiora. Porque lo que la Contraloria nos habia planteado en el
afio 2011 es: “Identifiquen cuanto es el costo de los recursos”. Nosotros disefiamos
internamente una metodologia, se prob6 en Junta, se remitié a la Contraloria, no recibimos
observaciones. Incluso la misma Auditoria Interna, en algdn momento, ha hecho
valoraciones y en alguna oportunidad los auditores externos. La metodologia existe, la
metodologia de asignacién o imputacién de los costos, pero la Contraloria no se mete, por
decirlo asi, con el detalle. Lo que ellos piden es que exista.

Directora Barrantes Castegnaro: Perfecto. Muchas gracias.
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Sr. Duran Rodriguez: Con mucho gusto

Director Presidente: Yo no tengo preguntas. ¢Algun otro comparfiero? Entonces someto a
votacion la propuesta de acuerdo.

Director Alvarado Herrera: Yo voy a acoger la recomendacion y lo hago en firme.
Director Carazo Campos: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

Rodolfo ¢sera que no nos oye?

Anda en carretera, supongo.

Director Presidente: Si.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 1 que se anexa a esta acta y se retira de la sesion el sefior Durdn Rodriguez]

*kkkkkkkkkkk

4° Solicitud de aprobacién de 39 bonos extraordinarios individuales

Directora Barrantes Castegnaro: Yo voy a aprovechar mientras viene José Carlos, Dago,
dos cositas.

1) Habiamos visto en diciembre los bonos que se nos habian quedado del Banco Popular
y habiamos dicho que los veriamos en enero porque ya no habia plata y los presentaron
mas tarde, etcétera. Y no los hemaos visto. Entonces queria saber qué pasa con el Banco
Popular.

2) Y la otra es sobre Creciendo Juntos, que habiamos quedado en que lo aprobariamos el
mes pasado cuando entrara la plata. Me imagino que la plata ya entro.

Sr. Hidalgo Cortés: Voy en orden, dofia Lina. Voy a empezar por el segundo tema. Tal vez
vos, Wallter, te referis al tema del Banco Popular, proyectos y demas temas.

Creciendo Juntos, la empresa desarrolladora quedé de presentar hoy, hoy lunes 3 de
febrero, a la entidad autorizada los ajustes y condiciones al tema de variable social. El Gltimo
dia que le di seguimiento fue el viernes pasado. Asumieron ese compromiso. Ademas, la
entidad autorizada asumio el compromiso de revisarlo en un dia, es decir, mafiana. Y en el
compromiso de entregarlo al Banco el miércoles. Si eso viene el miércoles y viene bien, ya

estamos listos para verlo.



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W NN DNDNDDNMNDNMNDNMNDNMNDNMNDNNRPERPRPEPRPERPRPPPEPR PP P BER
W N P O © 00N O O A W NP O O 0O NO O W N —» O

Acta de la sesién N° 07-2025 03 de febrero de 2025 7

Directora Barrantes Castegnaro: Pero ¢ no habiamos dicho que lo ibamos a aprobar sin
variable social?

Sr. Hidalgo Cortés: Era una posibilidad. Efectivamente. Pero como no habia entrado el
dinero de enero, dijimos: “Tengamos todo listo”. Y de hecho no han ingresado los recursos.
Al 3 de febrero, no han depositado enero.

Entonces, yo esperaria que depositen en la semana. En cualquiera de los dos escenarios,
con o sin, deberiamos tenerlo listo esta semana para estarlo viendo pronto. Eso es
Creciendo juntos.

Directora Barrantes Castegnaro: Perfecto.

[Se incorpora a la sesién el sefior José Carlos Olmos Cruz, Director del FOSUVI]

Sr. Hidalgo Cortés: Por lo demas, creo que todo esta bien. Y, Walter, del Popular, creo
que tenias unos indigenas y algo mas en proyectos.

Sr. Mufioz Caravaca: Si, ya con los casos del Popular indigenas, estamos ya al final. Son
los que estan programando para la proxima semana, para traerlos aqui a aprobacion.
Chirrip6 VIl y VIII. Uno de los dos grupos de indigenas son los que ya estan listos para traer
la proxima semana.

Directora Barrantes Castegnaro: ¢ Eso es lo que nos presentd el Banco Popular?

Sr. Hidalgo Cortés: Si, sefiora.

Director Carazo Campos: El VIl es el del Popular.

Directora Ulibarri Pernls: Una pregunta. Viendo el informe que por ahi vi, el informe de
FOSUVI que, a propésito, el informe de FOSUVI lo mandaron como correspondencia el de
corte a diciembre, pero en realidad eso es un informe que tiene que presentarse aqui,
Dagoberto.

Sr. Hidalgo Cortés: Ese informe tiene que presentarse. Se los enviamos dofia Eloisa, asi
porque ya vimos el informe de resultados del afio y analizamos bastante FOSUVI. Yo les
pedia a ellos que mandaran este de una vez a David porque lo vamos a juntar con el enero,
de una vez.

Director Presidente: Cuando gusten.

Sr. Olmos Cruz: Bueno, buenas tardes a todos. Tenemos aca 39 bonos extraordinarios
individuales. Igual, van a quedar pendientes de emitir, mientras nos ingresan las doceavas
partes de este mes. Para este caso tenemos:

- Grupo Mutual Alajuela; 27 casos que son €507.935.927 (quinientos siete millones

novecientos treinta y cinco mil, novecientos veintisiete), de los cuales son 20 casos de
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compra de lote y construccion, seis casos de construccion en lote propio y uno de vivienda
existente. Tres casos de extrema necesidad y cinco adultos mayores.

- Luego tenemos a Fundacion Costa Rica — Canada: Son tres casos, de los cuales son
¢72,894,426.18, son dos en lote propio, uno de compra de vivienda existente y tres casos
de extrema necesidad.

- Luego tenemos uno del Banco Popular, por ¢19,578,017.50 es un caso de compra de
vivienda existente y 1 de extrema necesidad.

- Tenemos a ASEPANDUIT que son dos casos por $32.658.080 (treinta y dos millones
seiscientos cincuenta y ocho mil, cero ochenta) de los cuales es un caso de lote y
construccién, un caso en lote propio y son de extrema necesidad y un adulto mayor.

- Luego tenemos a Coocique, con dos casos por €36.195.307 (treinta y seis millones ciento
noventa y cinco mil trescientos siete) de los cuales es un caso de compra de lote y
construccién, uno en lote propio y un caso en extremo necesidad de adulto de mayor.

- Luego tenemos a Mutual Cartago con cuatro casos por €£92.144.107 (noventa y dos
millones ciento cuarenta y cuatro mil ciento siete) de los cuales son cuatro casos de compra
de lote y construccidn, tres en extrema necesidad y un caso de emergencia.

Esos serian los casos extraordinarios que traemos hoy, para su aprobacion.

Director Presidente: Perfecto, gracias.

¢Algan comentario?

Don Guillermo, para votacion.

Director Alvarado Herrera: Aprobados en firme.

Director Carazo Campos: Aprobados en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobados en firme.

Director Presidente: Aprobados en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobada

Director Presidente: Listo, seguimos con el punto 5.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el
Acuerdo N° 2 que se anexa a esta acta]

*kkkkkkkkkkk

5° Sustitucién de nueve beneficiarios del proyecto El Silencio

Sr. Olmos Cruz: Ahora vamos con una sustitucion de nueve beneficiarios del proyecto El

Silencio, que aun esta en ejecucion.
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Tenemos el caso de nueve beneficiarios y vamos a leer los hombres y los motivos de la
sustitucion de estos:

- Mauricio Valeria Alfaro, la compafiera sentimental del sefior, con quien se postulé no tiene
documentos de identidad y su condicién es indocumentada.

- Luego la sefiora Karina Herndndez Arias, ella ya tenia un bono de construccion en lote
propio desde el afio 2023 con Coopeande.

- Luego, la sefiora Marta Alvarez Martinez, ya tiene propiedad también.

- Luego el sefior Luis Felipe Abarca Villalobos, posee una propiedad y ademas ya contaba
con bono del BCR.

- El sefior Gabriel Solis Varela, se postulaba con su madre. Sin embargo, ella es propietaria
de un lote también.

- Evelyn Molina Fernandez: La sefiora cuenta con bono también donado por Mucap,
también en modalidad lote y construccion, ya fue dado a ella.

- Tenemos a Karla Zamora Montiel; ella sobrepasa el salario permitido para Articulo 59, por
ingreso econémico.

- Tenemos a don Roger Arrieta Albin. El se postulé Ginicamente con su padre, sin embargo,
€l es propietario también de un lote.

- 'Y tenemos a Marisela Acufia Miranda: Ella cuenta con un bono tramitado por Coocique en
la modalidad lote y construccion.

Estas nueve personas se excluyen, para sustituirlos por las siguientes nueve personas.
Seria:

- Dofa Luisa Noelia Masis Ramirez, madre y jefa hogar con dos hijos.

- Claudia Cruz Varela, jefa de hogar y su compafiero.

- Francisco Hernandez Espinoza: Jefe y compainiero.

- Mally Tatiana Apu Ortiz: Madre jefa hogar con hijo.

- Zeiny Anchia Marin: Madre jefa hogar con un hijo.

- Margarita Georgina Pefia Ruiz, madre jefa de hogar con tres hijos y un nieto.

- Scarlet Corea Esquivel, madre jefa de hogar e hijos con tres hijos, de dos, nueve y un afio.
Son tres hijos

- Maria Alejandra Villalobos Zamora, madre jefa hogar con dos hijos.

- 'Y, Alexander Gutiérrez Rodriguez, jefe compafiero e hijo. Son tres integrantes en el grupo
familiar.

Entonces solicitamos la sustitucién de estas mismas, los cuales son:

- Tres, en condicion de “arrimados”.
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- Dos en condicién de “alquilada”.

- Cuatro en condicién de “casa prestada”.

Por lo tanto, la recomendacioén, por parte de la Administracién: “Recomendar la sustitucion
de estas nueve familias, segun el Acuerdo # 3, de la sesion 32-2022, de diciembre del 22
de diciembre 2022, del Acuerdo de Junta Directiva, del proyecto El Silencio”.

Directora Ulibarri Pernts: A mi me gustaria saber, rapidamente, cudl es la razén por la
que cada uno no .... ¢ Tenés un detallito?

Sr. Olmos Cruz: Si. Esto dofia Eloisa...

Directora Ulibarri Pernus: Si, para leer. ¢En alguno de esos casos se pregunté...?,
digamos que cuando llegé el ... Bueno, es que claro, se dura tanto en el proceso de un
caso que no es nada raro que sucedan estas cosas, pero me llama la atencion que en varios
casos una de las personas que se estaba postulando tenia propiedad. Entonces, digamos,
presumo obviamente que todo eso se estudia. Entonces quiere decir que esas propiedades
se adquirieron después de que se postularon y llevaron documentos y estudiaron, porque
no sé en qué momento, José Carlos, cual es el momento en que se estudia ya el caso para
digamos analizar el, bueno el 23, si tienen o no propiedades.

Entonces ... porque siempre se hace el puro principio para saber si la persona califica y me
imagino después obviamente se revisa al final. Entonces supongo que fue en al final que
se dieron cuenta que de pronto en el periodo habian adquirido alguna propiedad o ya la
tenian. Esta muy raro eso. Son muchos.

Sr. Hidalgo Cortés: Si sefiora. Justamente le estaba conversando ahora a Walter. Hay que
hay que ir a revisar a fondo uno a uno los temas para tener una conversacion y darle
retroalimentacién a la entidad autorizada, porque estos procesos efectivamente se revisan
al inicio.

El articulo 23 del Reglamento de Operaciones, es el que establece ese analisis previo,
donde puntualmente se ve el tema de la conformacién del nucleo familiar, el nivel de
ingresos, el que no hayan tenido un bono familiar de vivienda previo y que no tengan
propiedades adicionales. Cuatro elementos estan contenidos en el Articulo 23.

Sin embargo, es hasta arrancado o iniciado el proyecto que se confeccionan los
expedientes detallados. Habria que sentarse a ver en detalle, fechas y analizar dofia Eloisa,
si en todos los casos es un asunto antes o posterior a que se hizo el Articulo 23; en cuyo
caso creo que - Walter, como te decia -, una conversacion que debes tener con la entidad

autorizada para prestarle atencion a este tema.
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Directora Ulibarri Pernls: Podria ser hasta durante el proceso. Fueron a dos entidades y
una se apurd y la otra tardé mas.

Sr. Hidalgo Cortés: En uno o dos casos fueron por una solucion individual, efectivamente
durante y se logré resolver.

Directora Ulibarri Pernus: Los otros son los que tenian propiedad, pero la propiedad es
muy facil porque vos te das cuenta cuando la adquirio, si la adquirié antes o durante. Esos
son facilisimos y son varios casos. O sea, lo podemos revisar; es muy facil.

Sr. Hidalgo Cortés: Walter y José, les pedia analizar a fondo, para darle retroalimentacion
a la entidad. En todo caso hay que continuar, ya no podemos parar. Lo cierto es que el
control funcion6 porque se esta determinando. Sin embargo, no es conveniente que
hagamos este tipo de reprocesos. Hay que chequearlo bien y sentarse con la entidad
autorizada.

Gracias, dofia Eloisa.

Directora Ulibarri Pernus: Y repasarlo con las entidades, digamos, del tema, porque le va
a pasar a mas de una.

Director Presidente: Voy a hacer la consulta: Pero cuando esta el grupo de vivienda
haciendo los expedientes y toda la cosa, desde ahi se puede identificar.

Sr. Hidalgo Cortés: Si sefior, es uno de los filtros, efectivamente, en esa etapa inicial eso
se ve, algo pudo haber pasado. Lo cierto es que, en la conformacion y las condiciones de
estos grupos sociales, son bastante cambiantes, cambian en el tiempo y podria ser hasta
no ver caso por caso en detalle y sentarse con la entidad, no podriamos verlo. Pero
efectivamente, don Marlon, como usted dice, ese es un momento donde se hace un filtro
inicial justamente para garantizar gue no haya temas de esta naturaleza.

Directora Ulibarri Pernus: Si, y otro asunto es que yo no sé si este proyecto ya venia con
familias sustitutas, o ¢ es muy viejo para eso?

Porque otra situaciéon que nos puede pasar es que las familias sustitutas que vengan de
proyectos también ya resolvieron y entonces estamos ahi trabajando con un grupo de
personas que no estan calificando.

Entonces, de alguna manera la entidad deberia, bueno, primero que si manda sustituta
deberia ser muy rapido porque esta mandando muy tarde. O sea, un proyecto que termina
y a los meses yo no cuanto tiene ese proyecto de terminado, pero resulta que un proyecto
sigue sin cerrar, no lo podemos liquidar, un montén de cosas, porque no esta cerrado, no
tenemos sustitutos y somos nosotros los que pasamos aqui el problema, pero la entidad

deberia estar muy atenta. Bueno, primero los que ya tienen los sustitutos y después que
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hemos dicho que empiezan a postular con el 70% del proyecto terminado, de avance,
deberiamos tener tiempo nosotros para no entrar en esta situacion, no atrasarnos y no
hacer reprocesos.

Gracias.

Director Presidente: Listo, gracias

Someto a votacion la recomendacion

Director Alvarado Herrera: Yo voy a acoger la recomendacion, lo hago en firme.
Director Carazo Campos: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

Director Presidente: Listo. Seguimos con el punto 6

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 3 que se anexa a esta acta]

*kkkkkkkkkkk

6° Solicitud de correccion al acuerdo de aprobacion de un bono extraordinario

individual

Sr. Olmos Cruz: Bueno, aqui la correccién de un bono de vivienda a nombre de Alexander
Badilla Hernandez, el cual [inentendible] que la familia no tiene que realizar el respectivo
aporte de gastos, segun su estrato de ingreso, sin embargo, si se debe aportar 10% los
gastos de obligacion. Es decir, por monto de ¢45.213 (cuarenta y cinco mil doscientos trece
colones). Por lo tanto, el monto corregido al bono es por ¢15.715.907.84 (quince millones
setecientos quince mil novecientos siete puntos ochenta y cuatro) y la correccién era por
¢15.072.130, 93 (quince millones setenta y dos mil ciento treinta, punto noventa y tres.).
Entonces esa es la [inentendible].

Director Presidente: Listo. ¢ Algun comentario?

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Director Carazo Campos: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.
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Directora Ulibarri Pernas: Aprobado en firme.
Director Presidente: Gracias.
[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 4 que se anexa a esta acta]

kkkkkkkhkkkkk

7° Presentacion sobre el analisis del acuerdo N° 3 de la sesién 98-2024, relacionado

con el financiamiento para vigilancia, mantenimiento, reparacion y conclusion de

viviendas del proyecto Vistas del Miravalles

[Se incorporan a la sesion los sefiores Mariella Salas Rodriguez, jefa del Departamento
Técnico; Esteban Serrano Chavarria, funcionario de dicho Departamento; y Maria de los
Angeles Solano Céspedes, asesora de la Gerencia General]

Sr. Hidalgo Cortés: Bien, vamos a repasar este tema y tiene que ver con algunos
requerimientos de la Junta Directiva, planteados respecto al proyecto Vistas del Miravalles;
mAas concretamente a la tarea que tenemos de retomar las acciones para la conclusion de
este proyecto.

Como es un tema un poco denso, nos permitimos hacer mas bien un recuento cronolégico
de los eventos mas importantes sobre este caso. Concretamente nos vamos a ubicar en el
financiamiento adicional para concluir el proyecto y un asunto relacionado con vigilancia y
mantenimiento de este proyecto.

Justamente en enero del 2024 presentamos a la Junta Directiva los informes del
Departamento Técnico y de la Direccion FOSUVI, respecto al financiamiento adicional y
ampliacién de plazo para este proyecto por conceptos de vigilancia y mantenimiento. Esto
fue en enero de 2024 y arranco en enero de 2024, porgue son los temas que hoy nos
ocupan.

El 29 de enero, la Junta Directiva aprobé el financiamiento para vigilancia y mantenimiento
del proyecto Vistas del Miravalles, por una suma que era de aproximadamente noventa y
seis millones de colones.

Antes de este acuerdo, habiamos sometido a consideracion de la Junta Directiva el
financiamiento por esos dos conceptos, para sufragar los gastos de seguridad y de
mantenimiento en los que habia incurrido el desarrollador, desde el momento en que el
proyecto se paralizo por las razones que ya hemos discutido ampliamente. No obstante, la

Junta para ese momento habia decidido que Unicamente se le diera financiamiento a Mutual
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Alajuela, para trasladarla al desarrollador para el mantenimiento futuro. Y se dijo que no se
iba a aprobar ningln mantenimiento hacia atras hasta que tuviéramos una solucion técnica,
hasta que tuviéramos un cronograma, hasta que tuviéramos una estimacion de costos.
Para ese momento, los noventa y seis millones que se aprueban aca se dejaron en
suspenso, decision de la Junta Directiva en esa oportunidad, y se plante6 el financiamiento
hacia adelante por una suma que ahorita no recuerdo muy bien, pero creo que era cerca
de 26 millones de colones.

Por eso fue por lo que, en enero del 24, pues trajimos otra vez, a solicitud de la entidad
autorizada y la solicitud del desarrollador, el reconocimiento de los gastos en que habia
incurrido el concepto de vigilancia y mantenimiento en afios previos.

En julio del 2024 remitimos unos informes también del FOSUVI en el Departamento
Técnico, sobre el financiamiento adicional y la ampliacion de plazo para terminar las obras
de infraestructura y las viviendas de este proyecto. Ademds, para ese momento
incorporamos el oficio de la Asesoria Legal, el 085. que contiene el criterio de la Asesoria
Legal para la aprobacién del financiamiento. Justamente el 15 de julio se aprobé el
financiamiento adicional y ampliacién de plazo para la terminacion de proyecto Vistas del
Miravalles. Ese acuerdo es el Acuerdo 1, de la sesion 55-2024.

En setiembre del 2024, la Junta Directiva emite un acuerdo donde se solicita a la
Administracién, informacion sobre un procedimiento ordinario que se habia ordenado
previamente.

El 16 de setiembre, la Junta Directiva toma el acuerdo de suspender el desembolso de los
recursos de financiamiento adicional para vigilancia y mantenimiento del proyecto.

Esto, en el Acuerdo 5, de la Sesién 72-2024. Aqui estabamos hablando de la vigilancia y el
mantenimiento que se aprob6 en enero del 2024 y que como expliqué ahora, correspondia
a los gastos en que habia incurrido el desarrollador afios atras.

De igual forma, en esta misma fecha, se emite el Acuerdo 6, donde se deja sin efecto el
financiamiento adicional para la reparacion y construccion de las viviendas que se habia
aprobado como parte de la solucion integral en julio del 2024.

Posteriormente, en setiembre, yo presenté aqui a la Junta Directiva una nota, un oficio muy
puntual, con relacion al manejo de la informacion que se estaba dando en el caso concreto,
aun cuando los acuerdos anteriores no habian sido formalmente gestionados o
comunicados a las partes interesadas.

El 7 de octubre, basicamente aqui la Junta Directiva da respuesta al oficio de la Gerencia y

en resumen lo que dice es: “Nos vamos a abocar al andlisis del tema”.
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El 10 de octubre, en el Oficio 10-46 de la Gerencia, yo hago referencia al Acuerdo 5 de la
Sesion 69-2024, que también apunta al Acuerdo 7 de la Sesion 80-2024.

¢, Qué tenemos en ese oficio? Cuatro cosas muy puntuales:

- Lo primero, se hace un resumen a la Junta Directiva, sobre acciones realizadas para
atender el procedimiento ordinario.

- Se indica que se habia requerido hacer un analisis de todo lo que generd la investigacion
de la Auditoria Interna, todos los hechos dirigidos hacia funcionarios y exfuncionarios del
Banco. Se aclaré que era un procedimiento, pues evidentemente extenso, complejo.

- Tercero: En cuanto a los hechos sefialados por la entidad, claramente indicamos que era
necesario conocer cual era el resultado de los procesos que para ese momento estaban en
trdmite y mas particularmente, no era factible antes de esta fecha tener claridad absoluta
sobre la viabilidad de la construccion de la planta de tratamiento para poder terminar el
proyecto.

- Y, por ultimo, se informé sobre el proceso de contratacion del Organo Director que iba a
dirigir el procedimiento ordinario que habia ordenado la Junta Directiva. En esa misma linea,
un dia después, el 11 de octubre, remito el oficio 10-52, hice un andlisis del Acuerdo 5y el
Acuerdo 6 de la Junta Directiva, donde tocamos estos temas:

- Primero, se hizo un descargo sobre lo indicado por la Junta, el Acuerdo 5 y su relacién
con el informe de la Auditoria Interna, los procedimientos que se habian ordenado y el
asunto de la seguridad del proyecto. Aqui basicamente lo que estabamos aclarando y
separando, eran los aspectos que originaron los Acuerdos 5 y 6, donde se suspende la
continuidad del proyecto respecto a los procedimientos que surgen de la investigacion de
la Auditoria Interna y que para ese momento estaban en tramite.

Respecto al Acuerdo 6, hice un abordaje también, bastante detallado respecto al analisis
del debido proceso para la apertura del procedimiento que habia ordenado la Junta
Directiva hacia la entidad autorizada. Y muy importante: hice saber a la Junta Directiva de
gue tenian necesariamente que valorarse dos aspectos importantes: La motivacién del acto
administrativo y el debido proceso.

El 17 de octubre, la Junta Directiva dio por recibido el oficio de la Gerencia e indica que se
va a abocar al analisis del documento para tomar decisiones en una siguiente sesion.
También el 17 de octubre da por recibido el otro oficio de la Gerencia General y sefiala que
se va a analizar para avanzar en una siguiente sesion.

Méas adelante, el 4 de noviembre, producto de lo que solicité la Junta Directiva en acuerdos

anteriores, Mutual Alajuela hace un analisis bastante extenso sobre los Acuerdos 5y 6 de
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la Junta, que habian dado por paralizado temporalmente el accionar para terminar Vistas
de Miravalles. Este oficio es uno de los mas relevantes y la entidad lo entregé a la Junta
Directiva el 4 de noviembre.

Basicamente se refiere a la entidad autorizada, a los elementos formales y materiales que
motivan el acuerdo de Junta Directiva. Sefialan con claridad los impactos para la entidad y
las partes involucradas. Agrega la entidad que no se hace una separacién de los rubros de
vigilancia y mantenimiento del proyecto, que por supuesto difieren al pago de la seguridad
para afos anteriores que habia aprobado también la Junta Directiva. Aclara la entidad
autorizada que, al no estar motivado el acuerdo, no queda claro cual es la relacion de los
aspectos dispuestos en ambos acuerdos. Sefiala una incongruencia en el concepto de pago
ilegal y se refiere también a la suspension parcial de los pagos.

En cuanto al Acuerdo N° 5, especificamente sefiala que en los contratos esta claramente
establecido el rubro de vigilancia. Aclara que hay un error evidentemente material en el
contrato original que se firmo6 entre la entidad y el desarrollador, pero ademés sefiala
claramente la entidad que en una adenda en las cuales se ampli6 el financiamiento y se
amplio el plazo de este proyecto, ese error fue corregido. Y decimos que es un error porque
en esa clausula se sefialaba en el contrato que cuando se tratara de aspectos no imputables
al desarrollador, éste debia asumir el costo de la vigilancia y eso es incorrecto, es
claramente incorrecto.

No puede ser que por un asunto que no le es imputable a un desarrollador, nosotros le
carguemos, seria ilegal ademas la responsabilidad de asumir el costo de la vigilancia. Eso
fue corregido en una adenda que la entidad autorizada firmé posteriormente con el
desarrollador. Bueno, ellos aca también lo aclaran. Ademas, sefialan que no se contemplan
los antecedentes del caso y los acuerdos tomados sobre las adendas de los contratos.
Eso es basicamente lo que me estaba refiriendo. Y hace un resumen también de que el
tema de mantenimiento y el tema de seguridad pues habia sido ampliamente abordado,
discutido y justificado, tanto por la entidad como por el propio Banco en los procesos donde
se discutié el financiamiento adicional para la conclusién de las obras.

Respecto al acuerdo N° 6, sefiala que no es claro y que se requieren otros insumos. Es
decir. En resumen, lo que dice la entidad es: No comprendemos el detalle de lo requerido
en esos acuerdos, ya que el 4 de noviembre habia sido entregada esa informacion a la
Junta Directiva. Aca nosotros en el Banco y sefiala que suspender un pago respecto a un
item o un rubro que esta debidamente justificado, aplicando incorrectamente el concepto

de pago ilegal, no es procedente, sin que se perjudique el proyecto.
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Dentro de los aspectos que sefala la entidad autorizada es: “Es extrafio suspender la
reparacion de las viviendas, pero dejar activo o dejar valido la terminacion del proyecto.
Seria muy extrafio terminar la infraestructura y no terminar las viviendas”. Y eso es
basicamente lo que estan sefalando, entre otras cosas, porque es un documento bastante
amplio.

El 16 de diciembre la Junta Directiva toma un acuerdo, el Acuerdo 8 de la Sesién 7 del
2024, refiriéndose a esos dos acuerdos, e instruye mas bien que se ejecuten esos acuerdos.
Lo que pasa es que, en ese acuerdo, la Junta Directiva dice: “Contintese con la firma de
los contratos, terminese el proyecto”, pero al mismo tiempo dice: “No hasta que se haya
terminado lo que se habia pedido aqui”. Sin considerar que el 4 de noviembre, la Mutual
habia presentado toda esa informacion y que la Administracion lo habia presentado, incluso
mucho antes. Entonces, este acuerdo tiene dos elementos que contradicen: Uno dice
“continte” y el otro dice: “No, hasta que se cumpla esto”. Pero ya se habia atendido el 4 de
noviembre.

Y finalmente, el 8 de enero de este afio, la Mutual, en resumen, lo que dice es: “No podemos
continuar porgue esta pendiente la resolucion de lo que se present6 el 4 de noviembre”.
En resumen, tenemos dos temas por resolver:

1) El primero, el pago de la vigilancia de mantenimiento del proyecto de afios atras.

2) Si queremos 0 no queremos terminar el proyecto, porque no seria factible hoy, decirle a
la empresa que va a terminar el proyecto y a la entidad: “Firme los contratos, avance,
termine el proyecto, pero no pagamos ni la vigilancia ni la terminacion de las viviendas”. Yo
creo que ese tema tenemos que aterrizarlo.

Bien, por lo tanto, nuestra recomendacion es que:

“Con base en la documentacion que ya esta en poder de la Junta Directiva y la informacién
gue hemos suministrado, tanto la Administracibn como la entidad autorizada, se
reconsidere lo establecido en el Acuerdo 3, de la sesion 98-2024. Puntualmente en lo que
refiere a que se debe analizar el tema de seguridad y de mantenimiento de las obras para
poder firmar el nuevo contrato de administracion de recursos para que la entidad autorizada
concluya las obras.

Y por supuesto, por eso tenemos que comunicarselo a la entidad autorizada. Recordemos
gue hay un procedimiento que ya se esta llevando a cabo contra la entidad, fue nombrado
el Organo Director, se le facilito el expediente, lo tiene en proceso y la entidad est& haciendo

por su parte lo que le corresponde para atender el tema.
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No voy a entrar a detallar ese aspecto por razones obvias, pero lo cierto es que ya esta en
proceso y fue comunicado. Si ustedes me preguntan a mi qué hacer con esto, yo creo que
el proyecto debe continuar, el proyecto debe continuar. También debo decirles que el
analisis de unas clausulas contractuales, el analisis de un contrato para la toma de
decisiones de esta naturaleza no puede hacerse de manera aislada, uno no puede agarrar
un marco normativo y concentrarse en una unica clausula sin entenderlo en su integralidad,
sin entenderlo en su contexto, por supuesto, sin comprender la naturaleza de todo el
proyecto. Yo creo que el proyecto debe continuar.

En todo caso, sera el procedimiento que se esté llevando a cabo el que determine si hay o
no alguna responsabilidad adicional de la entidad autorizada. Para eso se nombro el Organo
Director y no so6lo por el tema de las familias, que es al final de cuentas el mas importante.
Es que ademas ya estan proximos a vencer algunos permisos y algunas autorizaciones de
Vistas de Miravalles que costé demasiado tener y que, si se vence definitivamente, pues es
casi como arbitrar de cero en cuanto a la parte técnica.

No sé Walter, si recordads cuando vencen esos permisos o autorizaciones; o Mariella, para
que tengamos claro todos que este asunto hay que terminarlo.

Tampoco es factible ejecutar parcialmente el acuerdo donde se autoriza el financiamiento
para terminar el proyecto, si no lo reformulamos. Si nosotros queremos decirle a la entidad
“Termine solo la infraestructura”, entonces que termine solo la infraestructura, pero habria
que darle la orden en ese sentido y habria que preguntarle a la empresa desarrolladora, si
solo quiere terminar la infraestructura. Asi que eso es lo que creemos. Toda esa
documentacién esta en poder de la Junta Directiva.

Bien, si hay alguna consulta, la aclaro, si hay alguna consulta de tipo juridico, Ericka también
me acompafan a esto. Y, si hay alguna consulta desde el punto de vista técnico, para eso
esta Mariella, esta el equipo que ha tenido a cargo el temay bajo la direccion de Walter.
Directora Ulibarri Pernus: El Acuerdo 3 de la sesién. ¢Me lo puede mostrar, por favor?
Para ver la redaccion.

Sr. Hidalgo Cortés: De hecho, es bastante complejo, solo teniendo este expediente con
este montén de separadores uno puede entender esto. Es bien enredado.

Sra. Masis Calderon: El ultimo acuerdo incluso es un poco incomprensible desde que se
tomo el acuerdo para poder ejecutar y suscribir los contratos. De hecho, cuando se tomé el
acuerdo yo le decia, don Dagoberto. Incluso le dije a don Walter ese mismo dia, que no

entendiamos ese acuerdo para poder llevar a la firma del contrato.
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Directora Ulibarri Pernus: ¢Y por qué no nos preguntaron? Porque también se puede
escuchar la grabacién y haber entendido el concepto en general

Directora Barrantes Castegnaro: Si, a mi me habia sorprendido cuando me dijeron que
hace meses no se habian firmado los contratos porgque no entendian lo que habiamos
acordado. Y para mi también era clarisimo lo que habiamos acordado.

Sr. Hidalgo Cortés: El acuerdo dice: “Primero, que se cumpla cabalidad con lo dispuesto
en el Acuerdo 8 de la Sesién 7 y el 1 tal, del 24”. Pero después dice: “Se reitera la instruccion
contenida en el Apartado 3 de los Acuerdos 5y 6. Y los Acuerdos 5y 6, son los que deciden
“Paren, no sigan, no se financia la vigilancia del mantenimiento y no se financia la
reparacion de las viviendas”. Dice: “En cuanto a que previo a la suscripcion de los contratos,
-y aqui es donde esta el problema -, previo a la suscripcion de los respectivos contratos, la
Administracion del Banco y la entidad autorizada deben haber realizado las evaluaciones
técnicas, legales que permitan comprobar la procedencia del pago, tanto por concepto de
vigilancia como por concepto de reparacion y conclusion de las viviendas”.

Entonces, es extrafio ir a terminar el proyecto conforme lo establecié el acuerdo, pero, por
otro lado, dice: “No, hay que hacer una evaluacion del tema de la reparacién de las
viviendas, el pago de la vigilancia y el mantenimiento” y ese es el tema del que se partio.
Independientemente de esto, la entidad autorizada presenta [inentendible] el 4 de
noviembre. Lamentablemente ese tema se discutio en privado, nosotros no participamos, y
se quedd ese tema el 4 de noviembre pendiente hasta que la entidad autorizada manda un
recordatorio, diciendo ¢Qué pasé con el asunto? Y, ademas ya nosotros habiamos hecho
referencia a los Acuerdos 5y 6.

Vea esto don Marlon y sefiores de la Junta. El enredo de todo esto es la Clausula 7 del
contrato firmado entre la entidad y la empresa constructora. Porque esa clausula dice lo
siguiente: “Mientras se encuentre vigente el contrato o haya que prorrogarlo por causas no
imputables a la entidad autorizada ni al constructor, correrd bajo responsabilidad del
constructor el costo de dichas prorrogas y el servicio de seguridad y vigilancia del proyecto”.
iEse es el problemal! No es factible que nosotros le digamos a un desarrollador: “Las causas
no le son imputables, pero pague usted la seguridad”.

Es claro, y ese andlisis lo abord6 la Asesoria Legal. Es claro que el servicio de vigilancia se
presto, es claro que el servicio de vigilancia no lo dio el desarrollador, y eso lo discutimos

aqui ampliamente.
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¢, Qué hizo la entidad autorizada? Se percata de esto y mas adelante hace una correccion
al contrato y en unas adendas, lo corrige y rectifica de que evidentemente es
responsabilidad del constructor si le es imputable.

La clausula 13.2 decia en el inciso J) “El constructor se obliga a mantener y vigilar el
proyecto hasta tanto las viviendas no hayan sido adquiridas por los beneficiarios finales. La
vigilancia de las obras ejecutadas se debe realizar en forma proporcional a las que se
encuentren deshabitadas y conforme se formalicen las operaciones, etcétera.

Entonces, cuando se hace el andlisis y se aborda este tema, de si el dafio a las viviendas
es responsabilidad o no del constructor, nos agarramos de la Clausula 7 y la clausula 13.2
Entonces se interpreta que, en cualquier caso, el desarrollador debe asumir la penalidad, y
eso no es factible. Juridicamente no es factible. Nosotros no podriamos hacerlo, incluso
hay resoluciones y dictimenes que claramente sefialan eso. Claro esta, hasta que no se
determinen responsabilidades siguiendo el debido proceso.

Entonces, don Marlon, ese es el origen del tema. Esas dos clausulas son las que llevan a
decir: “No procedamos con la reparacion de las viviendas porque esto dice que el
desarrollador tenia que cuidarlas de por vida y no vayamos a pagarle la seguridad y el
mantenimiento anterior, porque existia esa clausula”. Aunque, nosotros mismos tomamaos
el acuerdo de pagar seguridad y vigilancia en determinado momento hacia adelante y
dejamos pendiente lo que estaba hacia atras, porque se requirié que presentaramos un
informe especifico del tema de la vigilancia por los afios anteriores, y bueno, ese informe
fue discutido aca en la Junta Directiva.

Reitero: Mi posicion seria que rectifiquemos este acuerdo y le demos la instruccion a la
entidad autorizada de que continle y por supuesto que sigan las investigaciones y lo que
tiene que seguir respecto a la determinacién de posibles responsabilidades.

Yo diria que eso es lo mas conveniente, en este momento.

Director Presidente: Don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Gracias. Bueno, el 16 de diciembre yo me encontraba en forma
virtual en la Junta, pero cuando se estaba viendo el punto para retomar el proyecto en esa
sesion, la intencion de todos era retomarlo, adverti que especificamente por lo sefialado en
el Acuerdo 5y 6, que ahora se comenta, no era solo retomarlo, que habia que contestar los
otros aspectos que se sefialaron en el Acuerdo 5y en el Acuerdo 6.

Y recuerdo de eso muy claramente, creo que lo dije en Junta, porque eso me hizo a mi no
votar los Acuerdos del 5y 6 y referirme en forma privada en el acta, porque fueron acuerdos

privados, el por qué no lo votaba. Y de ahi que en esa sesion le pedi yo a don David, que
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le diera a los miembros de Junta, copia de los Acuerdos 5y 6 que no se podian disponer
porque habian sido de forma privada, para que vieran que no solo era retomar el proyecto,
sino que habia que contestarlo.

En la redaccion que se leyd, creo que la leyé un miembro de Junta Directiva, con los
sefialamientos, podemos ir a donde dice que — o por lo menos yo lo comprendi asi -, que la
Administracién quedaba facultada para que, si habia, como ya se habia discutido tanto
antes, pero la Junta o cinco miembros de esta Junta estarian en esa valoracion si se tenia
los criterios técnicos y legales para poder entonces, que efectivamente la Administracion
pudiera actuar con eso.

Ahora, lo que estoy viendo es entonces que eso no fue lo que comprende ni la
Administracion ni la entidad. Y como el 5y 6 se discutié6 en forma privada, yo quisiera
proponerles mas bien don Marlon y compafieros de Junta, que entremos privadamente a
analizar el 5 y 6, porque yo por lo menos en forma virtual, cuando lo aprobé, esperé o
comprendi que lo que se le daba era la instruccion a la Administracion de que si contaba
con el andlisis técnico y juridico, podia entonces entrar, a continuar, fuera lo del tema de la
seguridad, o fuera lo referente al tema volver otra vez a la reconstrucciéon de las casas que
fueron organizadas.

Entonces, si quisiera dejar en actas constando que esa parte del acuerdo, yo por lo menos
la comprendia, aunque no estaba en esta sala de Junta que conllevaba eso, pero creo
conveniente antes de retomar lo que nos pide la Administracién, entrar a sesion privada y
ver con don David, el Articulo 56, para ver si efectivamente eso es lo que se comprendi6 o
si como dice la Administracion y la entidad, bajo esa interpretacion de ese acuerdo, lo Unico
que les hace ver es que el proyecto no debe continuar hasta que eso esté totalmente claro.
No sé si me expliqué.

Director Presidente: ¢ Les parece? ¢ Dofia Lina? Don Marcos, ¢ Esta de acuerdo?
Director Carazo Campos: Yo sinceramente, como don Guillermo, para mi estaba muy
claro el acuerdo. No sé dénde se no se entendié bien, pero no sé si sea necesario ir a
contestar estos acuerdos o con lo que Dagoberto nos dice hoy, yo creo que entrar en
discusién nuevamente esto, todas las veces que lo hemos visto, no sé. Don Marlon, si
podemos tomar algo mas agil con lo que dice don Dagoberto y si legalmente lo podemos
hacer, yo diria que debemos enviar. Creeria yo que esta ya suficientemente discutido, todos
estamos claros de lo que queremos, que es que esto avance, entonces no creo yo que sea

tan necesario discutirlo privado ni nada, si con este acuerdo que Dagoberto nos trae y que
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legalmente se puede, yo diria que votemos y que esto continle, que es lo que todos
queremos.

Director Alvarado Herrera: Tal vez don Marco, yo no tenga problema, porque la
Administracion lo que pide es que se quite esa parte, se reconsidere esa parte del acuerdo.
Entonces eso es lo que nos esta pidiendo. Quitarlo significa entonces que no nos referimos
a esa parte y por tal motivo no arreglamos lo que pidié la Junta Directiva en el Acuerdo 5 Y
6, porque precisamente por eso traté de explicarme al principio que yo desde la casa lo que
pretendia hacerle ver a la Junta es que no era solo retomar el proyecto, porque el Acuerdo
5y 6, pedia mas cosas. Y es precisamente que ustedes llegaron a la redaccion.

Entonces lo que estoy mas bien motivando es que leamos otra vez el 5y 6, para ver lo de
la redaccion del Articulo 3 y si no es la modificacion del articulo, porque para todos, no sé
los demas, pero usted y yo comprendimos que era, si ya la Administracion tiene los
argumentos técnicos y legales, entonces siga adelante con los temas que fueron ahi
cuestionados o por lo menos momentaneamente parados bajo el Acuerdo 5 Y 5. No sé si
me expliqué, don Marcos.

Director Carazo Campos: Si, si, totalmente de acuerdo.

Director Alvarado Herrera: Entonces mejor entremos a conocer lo del 5y 6 y lo
comparamos con el Articulo 3 y si tenemos que echar para atras, como lo dice la
Administracién, vemos entonces qué es lo que hay que redactar, con respecto a esos
temas. Ese es lo que yo considero.

Gracias.

Directora Ulibarri Pernus: Vos decis, Marlon

Director Presidente: Saquemos un ratito para estar seguros y ya. Entonces don David,
detenemos la grabaciéon un momentito.

Sr. Lépez Pacheco: Voy a poner pausa.

[Se declara un receso y se retiran de la sesion los funcionarios Hidalgo Cortés, Mufioz
Caravaca, Masis Calderén, Olmos Cruz, Salas Rodriguez, Serrano Chavarria, Solano

Céspedes y Lopez Pacheco]

*kkkkkkkkkkk

8° Solicitud de ampliacién al plazo del contrato de administracién de recursos del

proyecto de Bono Colectivo Parque Plaza Ledn Xlll y Parqgue La Fabiola
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[Se reinicia la sesién y se incorporan los funcionarios Hidalgo Cortés, Mufioz Caravaca,
Masis Calderén, Olmos Cruz, Salas Rodriguez y Lépez Pacheco]

Director Presidente: Con respecto al punto 7 y 8, quedan agendados para el proximo lunes
y también a la espera del informe del sefior auditor, para el proximo jueves

Dagoberto, el punto 7 y 8, lo vamos a dejar para el proximo lunes, pero de primero en la
agenda y un informe del auditor que llega el jueves

Sr. Hidalgo Cortés: Perfecto. Walter, entonces vamos al punto 9.

Director Alvarado Herrera: Yo nada mas quisiera dejar constando en actas que el punto
7 se trasladara, debido a que el Auditor ha sefialado que debe de presentarle a la Junta un
informe correspondiente.

Gracias.

Sr. Mufloz Caravaca: Don Marlon. Yo, como técnico que soy, hada mas la preocupacion
mia es que el proyecto se sigue [inentendible], el inventario que se hizo, que fue la base de
las ofertas de las empresas va cambiando sustancialmente porque el atraso viene y ademas
de eso viene [inentendible], todos estos temas para que lo tengan en cuenta, que este
proyecto tenia que haber iniciado practicamente en diciembre la construccion, pero
seguimos atrasando. Tienen los temas, ustedes son los que ademas tienen que tomar la
decision.

Quiero apostar como técnico, que los riesgos se van implementando para costos y para lo
que es también la parte de vencimiento de temas como el servicio a la planta, el tema de
permiso de vertido, todo eso esta venciendo en mayo de este afio. Entonces para que lo
tomen en cuenta que es un tema muy, muy delicado que puede dar [inentendible].
Directora Barrantes Castegnaro: Por cierto, perdén, ahora que habla de lo de la planta,
en algun lugar lei que habia un cambio de criterio. El problema con esta planta es que antes
no se autorizaba si no tenia en permanencia el nivel que debia tener.

Sr. Mufioz Caravaca: Tiene que estar en flujo permanente.

Directora Barrantes Castegnharo: Exacto.

Lo que lei es que eso cambid y que ahora hay una disposicidn reglamentaria segun la cual
autorizan a que el flujo sea intermitente.

Voy a buscar a ver a donde lo lei y se lo paso, porque si eso es asi, eso significaria un
ahorro enorme en dinero y en tiempo para nosotros y sobre todo para los usuarios, enorme.
Sr. Mufioz Caravaca: Eso seria genial

Sr. Hidalgo Cortés: No lo he escuchado, pero bueno revisémoslo, Walter.
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Directora Ulibarri Pernus: No, es que queria saber, porque entendi que los permisos
vencian. ¢Cémo estan las fechas de vencimiento de los permisos para estar seguros de
que no tenemos problemas?

Sr. Mufioz Caravaca: Practicamente todos estan en mayo del 2025.

Directora Ulibarri Pernas: Okey. Entonces de aqui al lunes estamos bien.

Director Presidente: Si, don Walter, muchas gracias ahi por el comentario. Nosotros ya
asumimos el compromiso de los miembros de aqui de la Junta y con ese informe de
auditoria del lunes, por eso le dije a don Dagoberto, verlo en los primeros puntos del préximo
lunes para no dilatar esto y tomar la decision ya definitiva el lunes.

Directora Ulibarri Pernus: El auditor nos indica que el jueves estariamos viendo el informe
y ya para el lunes, ahi mismo nosotros discutiriamos. Ya para el lunes vamos a tener una
decision.

Director Alvarado Herrera: Perdon, yo queria nada mas hacer ver que yo en lo personal
comprendo muy bien lo que sefiala don Walter y comprendo muy bien que efectivamente
hemos querido llegar a retomar el proyecto como se establecié en el Acuerdo 16 de
diciembre.

Gracias.

Director Presidente: ¢Don Walter?

Sr. Mufioz Caravaca: También para aclarar; lo acaban de actualizar. A finales de abiril
vencen los permisos de construccién de Miravalles, también.

Directora Ulibarri Pernts: Una pregunta técnica. ¢ Si se inician las obras, antes de la
fecha de vencimiento, ¢ Sigue corriendo el permiso de construccion, sin problema? ¢ Ya no
hay que reactivarlo? ¢ Todos los permisos siguen bien si se empiezan las obras, antes del
vencimiento? Entonces no hay problema, porque estamos en febrero. Habria que reactivar
en febrero.

Director Presidente: Si, pero ya del lunes no puede pasar.

Sra. Salas Rodriguez: Este es un informe de solicitud de ampliacion de plazo para el
proyecto de bono colectivo de parques que se esta desarrollando en la comunidad Ledn 111
Aqui se esta interviniendo la plaza de Ledn Xlll y un parque que se llama La Fabiola. Este
es un proyecto tramitado por Grupo Mutual y la empresa adjudicada para el disefio y la
construccion, que es CONANSA. Lleva un 68% de avance constructivo, un financiamiento
total de 769 millones y el vencimiento del contrato es el 17 de febrero del afio 2014. Como

pueden ver, ya se tiene practicamente un afio de vencido.
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Hemos estado trabajando fuertemente con Grupo Mutual para actualizar los plazos.
Inclusive esta solicitud que les presentamos el dia de hoy es para hacer ajustes
simplemente del contrato y recalcular multas, porque aun asi estamos con tiempos
atrasados.

Grupo Mutual, les actualizo: Yo tuve una reunién con ellos la semana pasada y se conversé
de que ellos tienen en trdmite una solicitud también de la empresa por unos cambios que
se esté proponiendo por parte de la Municipalidad, en el alcance original del proyecto.
Esto como es un bono colectivo y el alcance lo aprueba el MIVAH, tienen que ir al MIVAH,
tienen que ajustarse los disefios y después para poder hacer los cambios a nivel de
construccién. Entonces este proceso si es un poco lento. Basicamente es un cambio de
unas mallas por unas tapias en el parque La Fabiola y la colocacion de césped sintético en
lugar de césped natural en los parques. Entonces estos cambios si tienen que ejecutarse y
es lo que estan también un poco atrasandonos el cronograma.

Como les digo, es la presente solicitud, como ustedes lo van a ver, vamos a reconocer
plazos, pero plazos vencidos, pero es como les digo, para poder ajustar y actualizar los
contratos y poder llevar asi el pago de multas como corresponde o el cobro de multas, mejor
dicho, por parte de Grupo Mutual para la seccion que les corresponde.

En cuanto a los antecedentes, este bono colectivo se aprobé en el afio 2021, era un proceso
de disefio y construccion y a pesar de que fue en el afio 2021, no empezé la construccion,
sino que fue toda la parte de disefio y tramitologia que se fue ejecutando por el consorcio
CONANSA — COTERRA S.A.

Se han aprobado financiamientos adicionales ya en este proyecto por 200 millones de
colones, uno de ellos, el dltimo, por 100 millones de colones aproximadamente, por unos
reajustes de la oferta que se tuvieron que ejecutar previo al inicio de la construccion. El
proyecto cuenta con un avance real constructivo del 68%, en el cual de los dos parques
entre la plaza de Leon Xlll y La Fabiola. (La Fabiola es el parque que lleva mas avance).
Actualmente se encuentra en ejecucion. Es importante mencionar que el contrato vencié el
21 de octubre del 2024, la fase constructiva para el parque Leén Xlll y el 20 de agosto del
2024 para La Fabiola. Esto es porque, a pesar de que habia un solo contrato de obra, las
fases constructivas tenian vencimientos diferentes.

Por otra parte, el parque Ledn Xlll posee un avance promedio 46%, mientras que el de la

Fabiola un 79%. Eso es lo que nos da el 68 que estamos conversando.
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Dentro de la solicitud de ampliacién de plazo, la entidad autorizada solicitaba para el parque
La Fabiola, siete dias adicionales, para la fase de tramitologia y 13 dias adicionales, para
la fase de lluvia, en ambos parques.

La justificacion: La primera es por un atraso ajeno al desarrollador debido al proceso de
tramitologia. El 4 de setiembre se realiz6 la consulta al CEFIA, sobre cémo se debia
clasificar el proyecto, ya que habia algunas dudas con respecto a la tramitologia de los
parques, para ver si era revisado o no por el Ministerio de Salud y por Bomberos.
Finalmente, el 22 de enero se realiza un rechazo al proyecto por haberlo clasificado como
un proyecto de sitio en reunion publica, donde el Colegio nos dice que efectivamente que
no, que hay que modificarlo. Se hacen las consultas y es el 2 de febrero de 2024 donde se
sube nuevamente a revision el proyecto a la plataforma.

El 5 de febrero se tiene la tasacion del proyecto por parte del CEFIA.

El 15 se tiene ya la bitacora habilitada y es el 16 de febrero donde se obtiene la nota por la
Municipalidad de Tibas, donde indica que ellos se basan en el Articulo 75 de la Ley de
Construcciones y no requieren de permiso de construccién, ya que es un proyecto en areas
recreativas que se desarrolla en terrenos del municipio. Entonces, con esto finalmente se
obtiene el permiso de construccién y es donde se da la trazabilidad.

Aqui es donde se da la ampliacién de los siete dias de tramitologia.

Después ellos presentan este detalle de los dias de afectacién por lluvia, esta bitacora, en
donde van marcando efectivamente las fechas y los tiempos en donde la lluvia, la
precipitacién fue mayor al promedio establecido en la zona y es entonces donde ya no se
pueden ejecutar las labores, principalmente porque estas son actividades de movimientos
de tierra y no es como en otros proyectos que a veces en dias de lluvia podemos trabajar a
lo interior de los edificios o de las viviendas, aqui basicamente todo es movimiento de tierras
o0 actividades constructivas al exterior, entonces realmente se ha visto afectado.

En total se suman: 5.8 dias y en este otro detalle son 7 dias. Al final, estamos
recomendando afectar el proyecto por 13 dias en ambos parques, después de todo el
andlisis realizado.

Al final el plazo constructivo de La Fabiola se ampliaria entonces hasta el 6 de setiembre
del afio pasado y para el parque 13 se emplearia hasta el 7 de noviembre del afio pasado.
Como les decia, esto yo sé que son tiempos que estan atrasados, pero entonces esto ¢Qué
le da a la entidad autorizada? Que es a partir de estas fechas donde ya deberia de empezar
el cobro de las multas correspondientes en ambos parques, si es que no tiene justificacion

para las nuevas ampliaciones que ellos mismos estdn todavia analizando. Estas son
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algunas de las fotografias con el avance constructivo y la situacion actual en ambos
parques.

Esta es la plaza de Leon Xlll y estos son el parque La Fabiola.

Eso seria, don Marlon y Directores de Junta.

Gracias

Director Presidente: Gracias Mariella.

Don Guillermo y don Marcos

Director Alvarado Herrera: Gracias. Mi pregunta es ¢ Por qué no lo vimos antes? Si la
ampliacion de plazos es de setiembre, dice La Fabiola y en el parque Ledén XllI, 7 de
noviembre.

Sr. Mufioz Caravaca: Si hubo todo un trabajo que hizo la entidad del Departamento Técnico
con FOSUVI, sin embargo, también nosotros este tema ya lo teniamos visto desde el afio
pasado. Fue por temas de espacio en la agenda que no se pudo agendar, hasta que ya no
[inentendible]

Pero ahi también le cedo la palabra a Mariella, para que explique un poquito el tema de por
qué también se presentd, si no me equivoco, fue afinales de noviembre cuando ya teniamos
todo listo, pero te doy la palabra para que empieces.

Sra. Salas Rodriguez: Correcto, si, aqui este proceso se llevd con la entidad porque
inclusive al inicio, cuando la empresa constructora, presenta la solicitud de cambio de
ampliacién de plazo, hubo que llevar un proceso con la entidad autorizada porque no
estaban de acuerdo con los tiempos que estaba pidiendo la empresa y los que estaba
recomendando la entidad autorizada. Entonces ahi se llevoé bastante tiempo el analisis.
Posteriormente ingreso6 aqui al Banco y nosotros tuvimos varios cuestionamientos también,
principalmente con la justificacion que habian enviado para el tiempo de la tramitologia. No
habian mandado bien esa trazabilidad de dias que les acabo de exponer.

Entonces, dentro del tramite de nosotros también durd un poquito mas el que la entidad
respondiera a ese subsane y mandara finalmente. Y como lo acaba de decir también don
Walter, nosotros lo completamos el afio pasado, pero por situaciones de agenda en las
sesiones de Junta Directiva no se habia podido ver antes. Inclusive me parece que estuvo
un par de sesiones antes ya en la propuesta de agenda, pero aun asi se vio trasladado y
hasta el dia de hoy es que ya finalmente lo estamos pudiendo exponer.

Director Presidente: Gracias. ¢ Estamos, Guillermo?

Marcos, Adelante.
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Director Carazo Campos: Gracias. En la misma linea de don Guillermo, pero mas alla, a
mi me gustaria saber si contractualmente no hay alguna clausula que diga cuanto tiempo
antes se puede pedir la ampliacion de un plazo, porque es que yo no entiendo, o sea, como
un afio después vamos a pedir una ampliacion que se vencio en febrero y que le damos
plaza noviembre y un afio después.

A mi me parece esto, con todo respeto compafiero, de verdad que no es procedente, yo no
me explico, pueden decirme que no hubo tiempo en agenda, pero es que el plazo, tuvieron
que haberlo pedido desde antes de febrero que se le vencia, no en noviembre, ni en
setiembre, ni nada, era antes de enero del afio pasado.

Entonces yo no sé si la Asesoria Legal me puede decir de una clausula, donde esto se
permita, de nosotros hacer un plazo de entrega con un afio posterior, donde ha vencido el
plazo y no sé. A mi, comparieros, la verdad es que estas cosas me asustan.

Entonces me gustaria tener claro el panorama. Gracias.

Sra. Salas Rodriguez: Don Marcos, perddn, la consulta no es a nosotros los técnicos. Me
parece que es a Legal. O ¢necesita que yo le amplie un poco mas?

Director Carazo Campos: Si, exacto.

Sra. Masis Calderén: Mariella, si es a Legal, o que pasa es que tiene razén don Marcos,
porque el problema es que esto es un proyecto de bono comunal y aqui efectivamente a
eso me iba a referir yo ahorita después de que ellos hicieran los cuestionamientos, porque
esto de hecho salié a licitacion y segun recuerdo, de hecho el Ledn Xlll y La Fabiola, de
hecho se habia iniciado, segun lo que recuerdo, habia iniciado un poco atrasado porgue se
habian dado algunas apelaciones o estos de Mutual Alajuela y segun lo que recuerdo,
incluso el plazo se habia atrasado porque habian algunos problemas con la politica
“Conozca a su cliente” en la empresa y se habian dado algunas apelaciones y demas.
Incluso no se habia arrancado en el momento de la orden de inicio y esto es una licitacién
y al ser una licitacién se rige por los principios de la contratacion administrativa. Entonces
no es un proyecto tal cual los que nosotros manejamos de financiamiento.

Entonces si, debemos tener claro que no se puede manejar, como lo esta diciendo
claramente don Marcos. O sea, no se puede manejar que el contrato vencié en una fecha
y que ahora nosotros le estamos ampliando, si el contrato esta vencido y esta vencido en
una fecha, no podemos decir que lo vamos a postergar, porque se rige por los principios de
la contratacién y como esté establecido en un procedimiento de licitacion tal cual esta en la

licitacion.
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Entonces no podriamos estar como lo esta definiendo usted en la parte final de ese péarrafo
del contrato.

Directora Barrantes Castegnaro: Y entonces ¢Qué tendriamos que hacer?

Sra. Salas Rodriguez: Yo quiero aclarar ahi tal vez una situacion: No es que el contrato se
vencié. Lo que estamos pidiendo ampliar es la fase de finalizacién del proceso constructivo.
Recordemos que los contratos son un poco mas amplios que las fases de construccion,
porque vienen temas de entrega de obras, temas de devoluciones de garantias, cierres
técnicos y financieros. Y lo que nosotros estamos aqui ajustando en este momento es la
fase de finalizacion del proceso constructivo, para ver entonces cual es el Ultimo dia a partir
del cual ya nosotros consideramos que ese atraso que se esta ejecutando y dando en el
proyecto, es imputable a la empresa y viene entonces a partir de ahi ya el cobro de las
multas. Son cosas diferentes, quiero dejar ese tema claro.

Sra. Masis Calderdon: Okey. Entonces lo que estamos hablando de otra cosa, porque Si
usted lo que esta diciendo, o sea, si lo que esta recomendando es una ampliacion de plazo,
es otra cosa, porque si usted nos trae aqui una ampliacion, estariamos indicando que usted
estaria solicitando la ampliacion sin el cobro de multas. Y aqui, ahorita estas hablando de
otra cosa, porgue si ya yo digo ... [inentendible]

Sra. Salas Rodriguez: Permitame. Lo que yo digo es que desde el momento en que se
venci6 el plazo constructivo hasta el 6 de setiembre, no habria cobro de multas para el
parque de La Fabiola. Por eso estamos diciendo: “Se amplia el plazo hasta el 6 de
setiembre”.

¢, Qué quiere decir? Que del 6 de setiembre hasta que ellos finalicen y terminen de construir
ese parque, eventualmente vendra el cobro de multa. Y en el parque Ledn Xlll, desde que
terminé el plazo anterior hasta el 7 de noviembre, es que no estarian cobrandose las multas.
Por eso es por lo que se pide que se amplie el periodo constructivo hasta el 7 de noviembre,
y a partir del 7 de noviembre hasta que ellos terminen la construccién, ese es el plazo, el
tiempo que la entidad autorizada tendria para estar cobrando multas, porque ese es el plazo
que definitivamente en este momento no han justificado todavia.

Como les digo, en la reunion que yo tuve la semana pasada con Grupo Mutual, ellos dijeron
gue ya ellos tienen una ampliacion de plazo adicional que estan analizando y que
proximamente estaran enviando. Por cuantos dias y cuanto es lo que van a reconocer, eso
todavia no lo conocemos nosotros. Pero el cobro de multas estaria efectivo para cada parte,

dependiendo de las obras y lo que dice el contrato, como les repito.
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La Fabiola, a partir del 7 de setiembre seria el primer dia de foro de multas, y para el parque
Ledn Xlll, seria del 8 de noviembre en adelante, hasta el dia de hoy, porque no han
acabado.

Director Carazo Campos: Comparferos, a mi me gustaria ver ese contrato y que dofia
Ericka lo revise a ver, porque la contratacion administrativa se rige totalmente diferente a lo
de los proyectos. O sea, ahi siempre hay clausulas que dicen hasta tal fecha usted tiene
para certificar sus atrasos y como yo voy a decir hoy es muy fécil, hasta el 7 de noviembre,
yo de ahi para adelante multas, depende, porque estan analizando otro plazo de ampliacion,
0 sea, imaginense febrero 2025 y se vencidé en setiembre y nosotros todavia estamos
esperando aqui a que le den otro plazo de ampliacion.

O sea, por Dios, tuvieron que haberlo entregado hace rato. Se suponia que tenia que haber
su plazo de ampliacién. No puede ser que nosotros llevemos la administraciéon de un
proyecto de esta manera, me preocupa grandemente, o sea, yo no entiendo totalmente
esto. O sea, ese plazo desde febrero se vencio; sea constructivo o lo que sea, se vencio.
No puede ser que hoy, un afio después vengamos a decir: “Ah si, es que estaba esto y
tiene hasta setiembre y hasta noviembre”.

No, a mi me parece que contractualmente en esto, la Administracion Publica no es tan
abierta y tan no sé, tan condescendiente, me parece gue no dofia Ericka y a mi me gustaria
que usted nos explique qué es lo que vamos a hacer y qué es lo que esta proponiendo la
Administracion y que lo que esta de acuerdo con el contrato y que se permite. Si no, por lo
menos, Yo no estaria de acuerdo en aprobarlo, si el contrato no lo permite.

Entonces, don Marlon y compafieros, me gustaria ver el contrato, ver la fecha en que se
vence el proyecto realmente, como dice Mariella, que es otra fecha de vencimiento, no el
plazo constructivo nada mas y ver qué pasd con esto, porque no puede ser que nada mas
presente una ampliacion de plazo un afio después y nada mas la traigamos y visto como si
nada pasara. Alguien tiene que dar responsabilidad de esto.

Director Presidente: Yo cuando lei esto, pensé que se habian equivocado en el afio.
Directora Ulibarri Pernus: Yo estoy de acuerdo con Marcos, si.

No sé, don Walter o don Dagoberto si tienen algo adicional que agregar.

Sr. Hidalgo Cortés: No, yo no, yo no quiero agregar nada. Ya lo aclar6 Ericka.

Sr. Mufioz Caravaca: Yo tampoco.

Director Presidente: Entonces seria pedir, dofia Ericka, los contratos para que nos dé el

criterio y después agendarlo.
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Directora Ulibarri Pernus: ¢ Cuanto tiempo necesita para no atrasar mas esto de lo que
ya esta?

Sra. Masis Calderon: Ocho dias.

Directora Ulibarri Pernus: ¢,En ocho dias usted daria su informe?

Entonces, Dago, seria reprogramar la presentacion.

Director Presidente: Perfecto. Listo.

k*kkkkkkkkkkk

9° Presentacion de informe sobre visita a las islas Chira y Venado

[Se incorporan a la sesion los sefiores Allan Calvo Garcia y Alexander Aguilar Sobalbarro,
funcionarios del Departamento Técnico]

Sr. Mufioz Caravaca: Mariella, Alexander y Allan, tal vez, hacer una breve referencia antes
de iniciar la presentacion, el origen del porqué esta ustedes aca hoy y por qué estamos
haciendo esta presentacion. Algo muy breve.

Sra. Salas Rodriguez: Si me permiten, claro. Esta fue una visita técnica que realizaron los
compafieros, el arquitecto Alexander Aguilar y el Ingeniero Allan Calvo, a las islas de Chira
y Venado para confirmar y verificar cémo estaba el proceso constructivo y el manejo de los
materiales, la calidad de los materiales en los casos individuales que se estaban
gestionando y tramitando en ese momento en las islas.

Especificamente, esta visita se hizo a finales del mes de noviembre y se pudo corroborar la
situacion de 44 viviendas. Esta visita se hizo como verificacion, a partir de una denuncia
que llegé en su momento, bueno, no fue tanto una denuncia, sino un informe que realizaron
y gque se hizo a finales del afio pasado, y a partir de eso es que los compafieros asistieron,
hicieron esta verificacion.

La idea nuestra es que en el segundo grupo que se vaya a estar ejecutando, volvamos a ir
nuevamente y haciendo sucesivo a cada grupo de casos en las islas, que se vayan a ir
ejecutando, vamos a tratar de estar nhosotros por lo menos una vez en todo el proceso para
ir a verificar el estado constructivo de estas viviendas, maxime porque, bueno, es una
situacion nueva, son nuevos los beneficiarios, nueva la poblacién, nuevas las condiciones.
Entonces si es importante estar nosotros también atentos un poco a lo que esta
aconteciendo con estos casos.

Ahora le voy a ceder la palabra a Alexander y a Ana, que son los que hicieron el informe, la

verificacion de los casos, para que les cuenten un poco qué fue lo que encontramos.
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Sr. Aguilar Sobalbarro: Buenas noches, un gusto estar aqui con ustedes.

Como bien decia Mariella, nos dimos a la tarea de hacer una inspeccion que durd tres dias:
Dos dias en la Isla de Chira y un dia en Isla Venado; siendo que, en Isla de Chira, en este
grupo es donde se concentran 32 viviendas y en Isla Venado, solamente 12.

Tenemos que a hoy existen 140 casos emitidos. De estos 140, 44 son los que estan en Isla
Venado y en Isla Chira, digamos a los que fuimos a visitar; pero en la visita encontramos
43 de estos construidos a un 95% y uno en su momento de la visita a un 30%.

Estos porcentajes que aparecen aqui en la diapositiva corresponden al estado actual. Los
43 ya estan al 100 y el casito que nosotros vimos al 30, en este momento se encuentra al
95%. Los 43 ya han sido entregados a los beneficiarios y el que esta pendiente, pues con
obvias razones, todavia no. De los 140 tenemos 19 ahorita nuevos casos formalizados, que
es el segundo grupo que se va a empezar a construir préximamente. Tengo entendido por
parte de la entidad que estos estarian arrancando ahora en febrero, después del 15. Y,
tenemos en tramite, dos en proceso de formalizacién y 65 de ellos en permisos de
construccion.

Como les decia, hicimos la visita en noviembre, los dias 20, 21, 22 y a la fecha de la visita
encontramos que todo el conjunto de viviendas estaba en un 95%, siendo que lo que
encontramos fueron detalles ya de acabados que estaba la empresa dando como pintura,
algunas obras de colocacién de hojalateria, cosas meramente de repellos en el area de las
duchas, a las cuales hicimos observaciones y mas adelante en las imagenes que vamaos a
mostrar voy a detallar un poquito mas de esto.

Como decia, tenemos 32 viviendas en Isla Chira y 12 en lIsla Venado. Dentro de los
comentarios que recibimos por parte de los beneficiarios, que en su mayoria fueron de los
casos visitados, topamos con la suerte de que ellos estuviesen ahi en ese momento.
Muchos de ellos manifestaron su satisfaccion y agradecimiento con el producto. Esto
manifestado en la posicién BANHVI, no en la posicion de la entidad ni en la posicion del
constructor, sino al darse cuenta de que éramos representantes del BANHVI, manifestaron
esto en el sentido de satisfaccion y agradecimiento.

Les hicimos ver, para que hicieran conciencia de que las viviendas aun no estaban
finalizadas y que por ende no podian ser todavia entregadas; maxime que estabamos
haciéndole observaciones a la empresay algunos detalles que todavia digamos, no estaban
del todo bien o no estaban bien y que debian de ser corregidos y modificados. No
encontramos focos de contaminacion al ambiente, ni tampoco grandes cumulos de

escombros de materiales en ninguna de las obras, los escombros normales de labores que
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se estaban realizando por parte de los contratistas del empresa y en realidad pues el
desorden mayor quizas se debia a las mismas inclemencias climaticas que rondaron en
ese periodo de meses ahi para atras, en donde si visualizamos que los terrenos estaban
muy himedos, muy embarrialados, las obras mas expuestas a estas cosas que eran los
tanques sépticos y cajas de registro sanitarias, estaban sucias, pero por obvias razones en
donde el agua, la saturacién de los suelos, el agua corrié por encima de ellas y bueno,
fueron elementos que les hicimos ver que ya a la hora de la entrega tenian que ser
entregados correctamente limpios y visiblemente ordenados en [inentendible] .

En Isla chira, visitamos 31 viviendas de las 32, que ya no nos alcanzé el tiempo para visitar
la primera casa que se realizé, que fue como la casa modelo, esa no la vimos, vimos el
resto de las 31.

Aqui se muestran digamos, algunas fotos de las 31 casas terminadas y de la vivienda que
encontramos en el proceso de obra gris, que es la que aun esta pendiente por finalizar. Las
casas entonces estan esparcidas por toda la isla, no es un conjunto que esté aglomerado,
en una sola posicion. De hecho, esta casa que esta en obra gris es quizas la mas alejada,
es el punto mas alejado que visitamos desde el camino principal tuvimos gque meternos por
la montafia a caminar alrededor de unos 500 metros, hasta casi llegar muy cerca de lo que
fue la playa. Es una de las viviendas que esta muy cerca de la zona maritima terrestre.
Dentro de las observaciones que hicimos a la empresa es que evidencidbamos las
diferencias de los niveles con respecto al nivel de suelo.

En planos esta indicado que la diferencia del nivel de piso terminado con la diferencia del
nivel de terreno natural son 20 cm., lo normal son 15, pero en planos viene referenciado 20.
Lo importante es que exista una diferencia, eso es lo importante. Sobre todo, en terrenos
en donde ya digamos la saturacion por eventos climaticos se nos da con mayor velocidad.
Entonces esta caracteristica de proteccion para la vivienda es importante, se los hicimos
ver a ellos, que es importante que se dé.

En esta filmina de aqui abajo, que es la parte posterior de esta casa de aca, se denota que
el nivel de piso de las pilas esta practicamente cercano a lo que es el nivel del terreno. Eso
le destacamos a la empresa de que esto deberia de respetarse y que debia de manejarse
la colocacién de esos materiales mas por debajo de ese nivel, para evitar este tipo de cosas.
Aqui quiero sefalar que un detalle importante es que, a nivel del plano, este grafiquito que
ven aqui que fue colocado, es el Unico grafico dentro del plano que muestra una dimension

gue indique la diferencia de nivel. En las elevaciones y secciones del plano, lo Gnico que se
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muestra es en la grafica que hay una diferencia, pero no se indica ni a nivel de simbologia,
a nivel de acotamiento.

Sr. Mufioz Caravaca: Ahi tal vez, Alexander, a ojo clinico, con la experiencia que tenés,
¢,Coémo ves la ejecucion de las obras?

Sr. Aguilar Sobalbarro: A nivel general, la infraestructura construida, o sea, el elemento
construido se ve bien, o sea, esta bien. Son pequefios detalles como este que no se tuvo
quizas el cuidado correspondiente o quizas por la falta de informacion grafica del plano no
lo respetaron, pero digamos cosa curiosa que se respeta al frente, pero no se respeta atras.
O sea, son cositas, detallitos que nosotros le hicimos ver al constructor que digamos que
debian de respetarse, pero en si nosotros como profesionales que hicimos visita de todas
las viviendas, podemos decir que todas las viviendas estan en un estado muy bueno de
construccion.

Como todo producto tiene su espacio de mejora y pienso que el producto como mejora no
solamente es en el proceso constructivo, sino también tiene que venir desde la génesis,
que es el disefio plasmado en la gréfica, que es la guia o la receta que tienen los
constructores para poder construir de una mejor forma o de una mejor manera.

Directora Ulibarri Pernas: Una preguntita, ¢sera que yo veo mal o es la foto? No sé si es
la foto. Esa la de arriba a la derecha, veo como gue hay diferencia, como que la casa esta
inclinada. Bueno, como el techo tiene mas ancha.

Sr. Aguilar Sobalbarro: No, es la perspectiva.

Directora Ulibarri Pernus: ¢Y el de la izquierda de abajo también? ¢ Es la perspectiva eso
que se ve una linea mas ancha y después mas angosta? ¢ Es perspectiva?

Sr. Aguilar Sobalbarro: Bueno, este es uno de los detalles, por eso pongo ahi que
encontramos diferencias no consistentes con planas, porque, digamos, ese saliente que se
visualiza ahi en esa imagen corresponde a la cercha que deberia estar sentada sobre el
eje de la pared. Esto lo encontramos en algunas, en su mayoria esta sentada sobre el eje
de la pared, pero en varias si encontramos este detallito.

Directora Ulibarri Pernus: Detallote

Sr. Aguilar Sobalbarro: Que esté desfasado.

¢ Por qué razon se desfasé? No lo sé.

¢Por qué razén no se corrigié? Lo que dice el director de la obra es que no lo vieron a
tiempo, cuando hicieron la visita, no llegaron a tiempo. Y ya estaba todo construido. Ya
estaba, incluso ya estaba colocado el techo.

Directora Ulibarri Pernus: ¢ Aqui tenemos inspector de la entidad? ¢ Cada cuanto llega?
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Sr. Aguilar Sobalbarro: Tengo entendido que llega cada dos semanas.

Directora Ulibarri Pernus: jQué raro!

Director Presidente: Don Marcos, adelante.

Directora Ulibarri Pernus: Perdén, ¢Usted pudo corroborar eso en la bitacora? que llega
cada dos semanas.

Sr. Aguilar Sobalbarro: No sefiora.

Directora Ulibarri Pernus: No vio la bitacora.

Director Presidente: Don David, ahi esta don Marcos.

Sr. Lépez Pacheco: Si sefior.

Director Carazo Campos: Compaiiero, ¢usted puede volverte la filmina donde estas
hablando del desnivel con el terreno?

Si vemos ahi, lo que estd marcando eso es un detalle de un cimiento, donde habla 20 cm.
es del nivel de placa del cimiento, a nivel de terreno terminado, porque no dice nada, se
supone, que seria la losa, porque al otro lado estan los 10 cm que imagino que es la colada
de la losa de concreto. Porque es que cuando usted habla de nivel con el terreno
determinado, es muy diferente a este detalle. Eso no tiene nada que ver con estos
cimientos, cuando uno hace una casa tipica de estas, que creo que esto es, si ho me
eguivoco, es armabloque, me parece, porque es un sistema, creo que es armabloque o es
mamposteria normal, porgue lo que marcan esos planos casi siempre son 15 cm de lastre,
7 y medio de lo que es la colada de la losa de concreto, que esos 22 cm es mas 0 menos
lo que vendria, del nivel del terreno, pero no tiene nada que ver con esto, porque aqui mas
bien le falta, que casi esto siempre lleva eso mas dos o una hilada y media enterrada.
Entonces no sé, este detalle creo que no tiene que ver nada con eso que vos hablas.

Y lo otro es que, si vemos lo que usted esta marcando no es el piso de la casa, eso es el
cuarto de pila. Y el cuarto de pila, siempre se cola casi que aparte de la casa. Entonces no
podemos decir que por esa foto que usted esta viendo, el piso esta igual. Habria que hacer
unos nucleos de concreto, unos nucleos al piso, para ver realmente si esta cumpliendo con
lo que dicen los planos.

Entonces, creo que en esa parte no estamos tan claros en que tal vez esa chorrea del
cuarto de pila, pueda ser que tuviera el espesor de lo que diga el plano de la chorrea, que
pueden ser 7 cm y medio a 8, que es lo que marca casi siempre esos planos. Entonces,
nada mas queria dejar claro ese tema, porque me parece que estamos confundiendo
conceptos ahi con el tema de lo que es el tema de la losa de contrapiso, con lo que es la

elevacion con respecto al nivel de piso terminado.
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Nada mas queria dejar claro ese tema ahi.

Director Presidente: ¢Dofa Eloisa?

Directora Ulibarri Pernus: Si, yo queria preguntarle: Esa parte, que es la parte de atras
de la casa, lo primero es que estas casas no tienen canoa ni bajante, porque son a caida
libre. Entonces las aguas andan por todos lados, lo cual uno esperaria que estas viviendas
tengan cierta altura con relacién al piso, precisamente por la problematica, porque ademas
llueve muchisimo. Uno esperaria que esos niveles sean mas altos, por légica, por la zona.
Esa diferencia de nivel que se ve ahi, en la parte posterior, ¢ De cuanto seria, dado su visita?
¢,De qué estamos hablando, a nivel de grosor? ¢5cm.?

Sr. Aguilar Sobalbarro: 5 cm.

Directora Ulibarri Pernus: 5 cm atrés. Si, no. Es muy poco.

Okey, gracias.

Sr. Aguilar Sobalbarro: Con gusto.

Director Presidente: Don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Perddn, comprendo que ustedes hicieron las visitas a las
casas. Pero, lo que queria era mas bien saber como se complementa esto, con la respuesta
a los sefalamientos que hicieron, que tenia que ver con temas como: Hay casas nuevas
construidas, se construyen en sitios donde no era precisamente la casa que se iba a
reparar, incluso construcciones a la par de la casa que se debio reparar, construcciones en
otros sitios donde no habia viviendas, construcciones dentro del mismo nucleo familiar, en
otra parte. Entonces, eso era un poco lo que lo que quisiera saber. No sé si me estoy
explicando.

Sr. Hidalgo Cortés: Si, gracias don Guillermo. Totalmente claro. Este informe sali6 al final
del afio pasado. Justamente la semana pasada me reuni con José Carlos y con Mariella y
les hice devolucion del informe, porque no contenia todos los elementos del informe que
nos enviaron.

Mariella me solicité 10 dias para complementarlo, y le solicité que hoy viéramos la parte
técnica, el resultado de la visita de campo, justamente porque hay otros elementos que hay
que incorporar a ese informe. Ya esto lo conversé ampliamente con el equipo y les pedi
referirse linea por linea, parrafo por parrafo al informe para incorporar esos elementos. Ya
la gran mayoria estan estudiados, pero todavia faltan algunos y hay que incorporarlos en
este informe y asi se lo requeri al equipo; las sugerencias y [inentendible]. Yo lo tengo muy
presente, asi que espero que en ese plazo se me presente el informe completo para poderlo

revisar, avalar y presentarlo a la Junta Directiva.
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Hoy lo que nos interesaba, y asi le comenté a don Marlon, la semana pasada, era ver el
resultado del trabajo de campo, porgue esto no acaba solo con la parte técnica. Asi que lo
tengo presente, don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Muchas gracias.

Me queda claro, esperaremos entonces las referencias ya propiamente a los hechos
sefalados y dentro de ellas comprendo que se sefialaban deficiencias constructivas, que
espero que también ahi puntualmente se puedan resolver.

Gracias.

Director Presidente: Dofia Eloisa.

Directora Ulibarri Pernus: Quiere decir, Dagoberto, que en esa visita que hicieron los
comparieros del Banco, si vieron, digamos, las situaciones que se identifican en esa carta,
que no tiene que ver solo con lo técnico - constructivo, sino con que, si se ubican aqui o
alla, o sea, si la situacion de la ubicacion de las viviendas es la correcta, en el lote correcto.
¢ Eso fue visto y nada mas que no viene en ese informe?

Sr. Hidalgo Cortés: Tengo que verlo, dofia Eloisa. Como repito, el informe como fue
presentado no cumple con lo requerido ni por la Gerencia antes de que llegara este informe,
pedi un informe antes del tema, ni cumple con todos los alcances del informe.

Entonces, no voy a referirme a si lo vieron o no lo vieron, eso tiene que trabajarlo el equipo
y lo veremos entre nosotros para poderlo traer. Cosas que no hay que ir a revisar, como,
por ejemplo, para aclarar que lo que se sefiala en ese informe no es correcto, en el sentido
de que hay personas que estan siendo beneficiadas y que no estan en el censo, para eso
no ocupamos el Departamento Técnico. Para eso existe un censo gque se hizo, que fue
avalado por el IMAS como responsable de censar a las familias de Islas, eso no es un tema
del Banco y ahi esta.

Y ese censo esta en nuestros sistemas y las familias que calificaron, son Unicamente las
de ahi. Pero asi hay otros temas. Yo no quisiera adelantarme a eso, dofia Eloisa, espero
que me comprenda, sino hasta que tenga el informe completo del tema y tenemos el
compromiso de tenerlo rapido

Directora Ulibarri Pernus: Esa era mi segunda pregunta, porque tenemos casos de esta
empresa ahi, en tramite y es importante saber si hay alguna situaciéon y si no, todo estaria
maravilloso.

Entonces, ¢, Cuando crees que podrias traernos el informe?

Sr. Hidalgo Cortés: Mariella, de lo que hablamos la semana pasada, hablamos de 10 dias

para completar el informe, ¢ Cierto?
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Sra. Salas Rodriguez: Correcto, si sefior. Nosotros vamos a ir contestando linea por linea,
como lo hemos estado haciendo ya en los ejercicios anteriores, que también hemos tenido
que presentar descargos.

Como lo decia don Dagoberto y lo mencioné al inicio, esto es como la radiografia de lo que
los muchachos observaron en sitio. Ellos fueron a las 44 casas, porque también la denuncia
o el documento inicial presentado en noviembre, tampoco hace referencia puntual a casos
especificos, sino que es una denuncia andnima, no sabemos especificamente a cuales
casas se refieren.

Entonces nosotros si hicimos un barrido por todas las casas. Como dijo Alexander, solo
una, la primera, la casa modelo, fue la que no se verificé en esta ocasion, pero ya si se
habia revisado, inclusive durante la primera visita que se habia ejecutado ya a la zona.
Entonces, ante esa situacion es que hicimos como un barrido técnico y confirmando todas
las caracteristicas, las condiciones constructivas y demas de cada uno de los casos, se hizo
este informe y ahora si, después viene ya como decir, el descargo a la denuncia publica.
Pero eso es que le pedi a don Dagoberto el plazo adicional, porque si, este informe
correspondia a esa radiografia de lo observado en sitio.

Sr. Hidalgo Cortés: Okey. Gracias Mariella.

Puntual, dofia Eloisa, 10 dias, dos semanas son esta y la que sigue para que ellos terminen
esto y la siguiente para que ellos lo presenten aca. Se necesitan cinco dias por lo menos.
Mientras tanto, lo que les pedi fue verificar y garantizar que las viviendas se vayan
terminando, como ya lo mostré Alexander en este proceso. Yo también tengo un par de
recomendaciones, porque no las voy a adelantar hoy, respecto a todo lo que hay en Islas,
pero eso lo vamos a ver, cuando veamos el informe completo.

Directora Ulibarri Pernus: Una pregunta técnica, cuando ustedes llegan, hay una casa
gue esta como un 30% de avance, que es la que se ve en block. Ustedes ahi pudieron
verificar, si el contrapiso esta bien y si hicieron algun tipo de analisis y si los cimientos estan
bien hechos, ¢ Como se dieron cuenta si esta bien construida la parte gris?

Sr. Aguilar Sobalbarro: Bueno, a nivel de lo que es el contrapiso, que es puntualmente su
pregunta, visualmente, digamos, se nota una superficie sana, cero grietas, cero
guebraduras en ella. Entonces, visualmente es lo que uno técnicamente puede ver y
determinar que el concreto es un concreto bueno, que es una estructura buena.
Lamentablemente no puedo ver mas alla de lo que esta a nivel de superficie, pero en vista,

digamos, de lo que vimos en todos los demas y queriamos justamente por eso ir a esta que
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estabamos en obra gris, porque es justamente la que nos dio un poquito “mas de carnita” a
nivel técnico, para determinar si las paredes, si las vigas, si los cimientos estaban bien.
Directora Ulibarri Pernas: Esa es mi pregunta. ¢Los cimientos, ustedes verificaron que
estuvieran bien? Porgue por fuera uno lo puede abrir y verificar.

Sr. Aguilar Sobalbarro: Tendriamos que haber picado, pero en esta visita que hicimos ahi
no habia personal de la empresa trabajando en ese momento, solamente nos llevaron los
personeros de la empresa, por solicitud mia y de Allan para poder ver. Si, nada mas.
Directora Ulibarri Pernas: O sea, lo que era por fuera, lo visual, nada mas y no sabemos
si esta bien.

¢,De cuando es la nota? ¢ Cuando nos mandaron? ¢ Qué fecha tiene esa nota?

Directora Barrantes Castegnaro: Eso era lo que iba a mencionar yo, perdén, la denuncia
que recibimos, la recibimos en octubre. En octubre quedaron de que la Administracion
quedd de que en 10 dias nos daria un informe, después nos dijeron que no habian podido
ir porque condiciones climéticas, y vamos por febrero. Ahora en febrero, vamos a dar 15
dias mas.

Directora Ulibarri Pernus: Tres semanas.

Directora Barrantes Castegnaro: Tres semanas son 15 dias, dias habiles. Cada semana
tiene cinco dias. Tres semanas, tres por cinco 15, 15 dias. Si, eso dije, 15 dias. Ahora le
vamos a dar 15 dias mas.

Me parece bien, me parece gque esto a mi me aclara que lo que denunciaron no era correcto.
Yo no hubiera esperado que el personal técnico abriera huecos y se fijara en los cimientos.
Me imagino que hay un proceso de fiscalizacién de la entidad que deberia haber verificado
cémo estan los cimientos. Digamas, si ni siquiera los verificamos en tierra prometida, a
donde tenemos duda y la tuvimos oportunamente aqui, yo no hubiera esperado otra cosa.
Entonces me parece muy bien, lo que nos esta presentando. Lo Unico que lamento es que
tardemos tres meses 0 cuatro meses en responder a una denuncia. Y bueno, ahora
tenemos una nueva, porque Ada hizo una nueva, sobre esto mismo, Ada Acufia.

Sr, Hidalgo Cortés: Un caso puntual, sefiala en general cosas que podrian tener relacion
con esto, efectivamente.

Directora Ulibarri Pernas: Sabés que mi posicion de revisar mas profundo de una casa es
porque cuando llegan, encuentran las casas casi terminadas. Entonces, en realidad ya
cuando se hizo la visita, seguramente cuando se hizo la denuncia estaba muchisimo en
béasica, pero ya cuando ustedes llegan y visitan, pues obviamente ya hay mas. Mas estas

casas que en un mes se levantan muy rapido. Entonces por eso yo le preguntaba, porque
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una manera de uno verificar y realmente si se ha cumplido con la normativa, basicamente
porque solo una casa esta en block, yo estuviera picado, pero esa es mi posicién.

Gracias.

Sr. Mufioz Caravaca: Para aclarar, dofia Eloisa, si. Es que si hosotros tuviéramos el equipo
para hacer eso. Es decir, llevamos un penetrdmetro para ver la resistencia, el concreto y
todo el asunto, pero la instruccién que recibieron los compafieros era visual y que eso es lo
que tenemos en este momento y ellos lo que hacen es que revisan también lo que son las
[inentendible] y todo el asunto para ver como se estéa desarrollando el proyecto. O sea, a
nivel visual, ellos determinan de que la obra va ejecutdndose de una manera normal a lo
esperado.

Y a dofa Lina, si, si no me equivoco, esta denuncia fue a final de octubre que se presento,
podemos recordar que todo lo que fue el mes de noviembre, fue un mes pico, en cuestiones
de mal clima y la gira se tuvo que posponer una, dos, tres veces, hasta que fue en la Gltima
semana de noviembre fue cuando lograron ir y tenemos que recordar de que en diciembre
son dos semanas practicamente de trabajo y retornan y presentan el borrador del informe,
que es el que se estd ahorita revisando. Lo presentaron ahora a finales de enero y es el
que se esta revisando. Entonces, ahi es donde estamos viendo los temas, - Perdén,
diciembre me esta diciendo don Dagoberto -

Ahi es donde vemos los temas de que, si bien es cierto, se esta durando un poquito mas,
pero también hubo temas que ya se han aclarado anteriormente con respecto al atraso del
porque la gira se presentd extemporanea, por decirlo de alguna manera.

Adelante.

Sr. Aguilar Sobalbarro: Voy a continuar y voy a seguir pasando las filminas, porque
digamos aqui lo que hicimos fue ir item por item en el mismo orden que estan
presupuestadas.

Entonces estamos en la parte de los techos, ahi encontramos algunas diferencias,
diferencias que fueron solicitadas propiamente por los beneficiarios. Me contaba hoy don
Walter que uno de ellos pidié que no se le colocara este petatillo porque él queria poner
aire acondicionado dentro de la casa, entonces él solicitd que este tipo de solucion de
petatillo no se le colocara ahi.

Dentro de esas cosas, pues obviamente encontramos también detalles de acabados que
se los hicimos ver a la empresa y que esperariamos en la siguiente visita corroborar de que

hayan sido acatadas, en virtud de un buen acabado para recepcionar un producto.
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Director Presidente: ¢ Pero hay flexibilidad para eso, para que una persona diga que le
ponga un detalle, le quite uno y le ponga otro?

Directora Ulibarri Pernus: Eso no se hace.

Sr. Hidalgo Cortés: En realidad no deberia ser. Sin embargo, uno entiende que durante el
proceso constructivo en algunos casos las empresas tienen alguna flexibilidad. Lo
importante es que no se separen de las especificaciones y normas técnicas con las que
cada uno fue aprobado.

Es normal que en el camino alguien pida algo, depende mucho de la empresa, depende un
poco de la entidad y si lo que esta solicitando pues es algo que agrega, que agrega valor,
pero no se puede salir, don Marlon, del marco bajo qué cada caso fue aprobado.

En todo caso, cualquier cambio debe ser justificado y anotado en bitacora y es de
responsabilidad del personal responsable, la empresa y la entidad autorizada que fiscalice.
Sr. Aguilar Sobalbarro: Aqui, digamos, la observacién que se le hizo a la empresa es que,
si ustedes lo notan, digamos los petatillos son diferentes. Entonces se les hizo ver que entre
mas tipificado esté el producto, menos espacio hay para las personas de quejarse de que
porqué a uno si y a este otro no.

Y ademas a nivel constructivo incluso es muchisimo mas sencillo fabricar un producto tipico
y colocarlo. Entonces, digamos eso fue una observacion, obviamente este es un primer
ejercicio y creo que da el espacio para no replicarlo en los que siguen.

En repellos encontramos muy buen acabado, muy buen acabado en los que son los repellos
externos e internos, generales de la casa. No asi en el repello lujado, ahi no encontraron
mano de obra calificada y los repellos que encontramos no eran, no llegaban a la
caracteristica del lugar, a las paredes de la ducha. El piso llevaba originalmente piso lujado,
pero la empresa decidio colocar ceramica, sin costo adicional.

Los cielos internos son en tablilla y la colocacién e instalacion de ellos es también de muy
buen acabado, de muy buena calidad por parte del operario de instalacion.

La ventaneria en aluminio y vidrio, corredizas. Todas corredizas.

En aleros: Aqui encontramos algunas observaciones de acabado propiamente, muy de
acabado. Esto lo que decia, detallaba lo del piso, que el piso originalmente era lujado y la
empresa le dio un catalogo de pisos a las personas para que seleccionaran el que mas les
gustaba.

También se colocaron en algunos bafios. En algunas duchas se coloco piso en el area de
la ducha que no llevaba, que llevaba también lujado, pero la empresa le dio la salvedad al

cliente de que si él conseguia la ceramica, €l se la colocaba.
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Como decia bien don Dagoberto, flexibilidad, digamos, por parte del constructor.
Directora Ulibarri Pernds: ¢Esa ceramica del resto de la casa si la puso el constructor?
Sr. Aguilar Sobalbarro: Todo el piso. Si sefiora.

Aqui encontramos algunos detalles, como no sé si lo logran notar en esta fotografia, no sé
cémo, pero creo que lo hicieron antes de colocar el cielo del alero, clavaron los tornillos de
adentro para afuera. Entonces estas cosas solicitamos que fuesen subsanadas y que no se
repitieran.

También encontramos que, en algunos casos, no todo, pero digamos en algunos casos la
hojalateria ya estaba oxidada y la empresa se comprometié a cambiarla. Entonces estas
son de las cosas que en la siguiente visita que se haga a la Isla, son temas de ir a repasar,
de ir a corroborar que hayan sido de acatamiento.

En la instalacién sanitaria, yo hice pruebas en donde me encontré agua, hice pruebas de lo
gue eran los sistemas sanitarios, lavatorios, fregaderos, y todo funcionaba perfectamente.
Como pueden ver en la fotografia de la izquierda, hay creatividad de proteccion en las
tuberias, y bueno, en la de la derecha hay creatividad en la instalacion de la tuberia, en la
columna de ventilacién, aqui quisiera nada mas detallar que las columnas de ventilacién no
se estan marcando en los planos constructivos. Y este es otro detalle que se los hicimos
ver al desarrollador para que le pusiera cuidado, porque en este tipo de construccion, en
este tipo de material, el material permite que la columna de ventilacién viaje por dentro de
la celda del block y no de esta forma adosada a la pared. Esto se aplica para las que son
de baldosas, pero en las que son de block, la columna de ventilacibn puede viajar
perfectamente por la celda del block y salir al techo.

Funcionalmente es lo correcto y estéticamente es lo mejor. Entonces este tipo de vueltas
de tuberia no es lo mas apropiado para la columna de ventilacién.

Los tanques sépticos: Como les decia, nos encontramos todos los tanques sépticos;
obviamente por las condiciones ya el terreno y la construccion de todos los drenajes y pues
determinamos que ahi estan los drenajes, si corroboramos toda la existencia de todos los
tanques sépticos y obviamente vimos espacios de terreno en donde el profesional director
de la obra nos indicé: “Ahi esta el drenaje”

Las puertas originales del proyecto tuvieron que ser cambiadas, todas. Como lo pueden ver
en la fotografia de la izquierda, eran de un material preformado y se llenaron de hongos,
todas, todas, todas se llenaron de hongos. Asumimos que por las condiciones climaticas y
de la salinidad del area y todas fueron cambiadas por puertas de pino que por las mismas

condiciones climéticas, como se puede ver en la fotografia de la puerta pintada, la madera
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tuvo algunas contracciones en ella y detallitos como estas que quedaron espacios de
pintura expuestos, iban a ser subsanados por ellos.

En lo que son los muebles: EI mueble del fregadero tuvo una mejoria, no se apoyé sobre
estructura metalica, como se logra hacer habitualmente en tubitos, sino que se aproveché
la tipologia constructiva de las paredes para hacerlo en una losita de concreto y la de las
pilas que estaban apoyadas en las paredes.

Pintura: Con la pintura fue también lo mismo, el constructor les dio un talonario a los
propietarios: “Escojan”. Y, en su mayoria, - por eso es que esta esta foto -, todas las casas
en su mayoria son de ese color. Hay muy pocas en tono papaya y hay pocas en tono mas
clarito, como en un beige.

Directora Barrantes Castegnaro: Casi todas son asi como celestes.

Sr. Aguilar Sobalbarro: En ese tono, si sefiora. Le llaman verde menta.

Director Presidente: ¢ El color también la gente lo escoge?

Sr. Aguilar Sobalbarro: El color también la gente lo escogio.

Directora Ulibarri Pernus: Eso es parte de la deferencia que tener con estas casas. En
proyectos deberia ser igual.

Sr. Aguilar Sobalbarro: Le doy el espacio aqui al compafiero, que esta es la parte ya, de
inspeccion eléctrica.

Sr. Calvo Garcia: Buenas noches a todos, gusto en saludarles y es un gusto estar por aca
de nuevo.

Con respecto a la obra eléctrica de las viviendas, lo que verificamos fue la existencia de los
componentes minimos requeridos, que es lo que tipicamente realizamos en una inspeccion,
durante una visita de campo.

Para este caso en particular, lo que tenemos es una obra eléctrica que describe los
requisitos de la salida de tomacorrientes necesarias por aposento, la cantidad de circuitos
minimos requerida, las protecciones especificas como de falla de arco y de falla tierra segin
la seccion en donde se ubica la salida de tomacorriente y se mostraron algunas
observaciones puntuales, algunas que son parte del proceso constructivo y otras que se
encontraron en alguna vivienda en particular.

Por ejemplo, el tablero por rotular ya se encontraba con los circuitos ramales instalados,
pero como parte del proceso constructivo que era parte de los detalles que estaban
pendientes, faltaba rotularlo esto para el tablero y para la prevista del calentador de agua.

[inentendible]



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W NN DNDNDDNMNDNMNDNMNDNMNDNMNDNNRPERPRPEPRPERPRPPPEPR PP P BER
W N P O © 00N O O A W NP O O 0O NO O W N —» O

Acta de la sesién N° 07-2025 03 de febrero de 2025 44

Entramos en una de las viviendas, este es uno de los puntos también que tenemos para
mejora en el proceso constructivo y como mencionaba ahora Alexander, en el caso de la
columna de ventilacién, este también es un remanente parecida digamos de la mano de
obra que estad acostumbrada a trabajar en prefabricado, porque esa tuberia facilmente
puede ir dentro del sistema constructivo que estamos manejando, entonces técnicamente
cumple, pero no es digamos lo recomendado que nosotros podemos tener esa tuberia
dentro y nos evitamos que quede expuesta.

Luego, para estas viviendas por la ubicacidon que tienen algunas, algunas de los cables
alimentadores son bastante superiores en distancia a lo que tipicamente manejamos,
tipicamente el retiro de la vivienda esta a unos 5 o 10 metros de donde esta la vivienda,
entonces se construyen subterrdneos. En este caso, se construyen aéreos porque hay
algunas distancias que superan incluso los 100 metros. Entonces se instalan compostes de
cuadrados de 4X4 y en algunos casos lo que se determiné es que no estaban los aisladores
de porcelana que son importantes. Eso lo que hace es mantener el cable alejado del poste
en caso de alguna falla por alguna razén que no quede energizado también el poste.
Entonces bueno, los dos casos que vimos asi fueron sefialados ahi puntualmente y se
atendieron inmediatamente. Pero a nivel general, la obra eléctrica de las viviendas se
presenta sin mayores problemas.

Sr. Aguilar Sobalbarro: Bueno, ya para ir resumiendo, como les decia al principio, el
producto constructivo es bueno y tiene posibilidad de mejora.

Los detalles, este es otro digamos detalle que hicimos ver que no es digamos que no es
grave a nivel constructivo, pero digamos que a nivel de lo que esta planteado en la gréfica
del plano no es lo que debe de construirse 0o mostrarse como resultado final que es
diferencias de nivel de fondo de vigas. Pero bueno, son cosas que también ya hicimos la
observacién y que van a ser corregidas y acatadas para los siguientes grupos.
Encontramos otros detalles, es que digamos habian paredes o elementos de vivienda muy
cerca de cortes de terreno y a esta situacion si solicitamos que a estos casos en particular,
se les pudiera retirar a 1 metro, construir a 1 metro el pie de talud para que estos cortes tan
cercanos a la pared, no se erosionen y no vayan a - No es que van a hacer algin dafio a la
construccién porque son niveles muy, muy bajos - .Pero digamos no, a la hora de hacer la
plataforma es lo que le pedimos a constructor, que sea una plataforma mas extensa y que
tenga el cuidado de que si el elemento no le va a alcanzar en ella, pues entonces tenga la

prevision de una vez construir estos elementos de proteccién a la inversion.
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Aqui, otro de los detalles que hicimos verle, propiamente es como recomendacién; es que,
en la figura del fiscal o inspector, que esté muy pendiente del cumplimiento de las normas
y el uso de equipos de salud ocupacional.

Si bien este conjunto de viviendas entré como casos individuales y digamos por lo general
no se tiende a tener toda la normativa de seguridad ocupacional con ellos, pero por ser un
grupo de viviendas que se le da a una empresa, ahi creo que don Dagoberto Alberto nos
hizo ahi, el otro dia la observacion de que tiene que trabajarse de esta forma, es una
empresa, tiene que verse con una empresa y las normas de seguridad ocupacional tienen
gue acatarse como si fuese un proyecto de vivienda presencial.

Entendemos que son grupitos de personas trabajando repartidas por toda La Isla y que
muchos de ellos incluso no estan acostumbrados a esas cosas, pero parte de ir mejorando
el sistema también es ir educando a la clase operaria, digamos también ese tipo de cosas.
Lo anterior también debe ser acatado por los mismos fiscales, porque pues llegan asi,
también creo que hay que dar el ejemplo, si los de arriba damos el ejemplo, entonces los
de abajo no tienen mayor opcién que acatar la normativa.

Otro es la importancia de entregar un producto tipificado, que era lo que les decia, que he
venido reiterando, que sea un producto tipificado hasta donde mayormente se pueda.
Posiblemente habra salvedades como estas en donde serdn muy dificiles de que se
respeten, pero bueno, que en su mayoria todos los elementos se vean similares, que el
producto sea similar en acabados y en elementos y que digamos que aqui recomendamos
que el proceso constructivo sea pegado a los estipulado en planos constructivos, en
especificaciones técnicas. No quiere decir que no se hayan apegado, simplemente es que
lo reiteramos como una recomendacion, para que no sucedan cosas como las de la vez
pasada, sino que donde se disefie vaya el elemento.

Sr. Calvo Garcia: Si, en complemento a lo que mencionaba Alexander, esta
recomendacion se refiere un poco a lo que menciondbamos ahora, durante la exposicion,
gue acot6 también don Dagoberto, de esa flexibilidad respecto a lo que quieren ellos que
se les construya o0 no, y que esta apegado dentro de los planos y especificaciones.

Como ellos estan tan inmersos en el proceso constructivo, porque estan a la par o incluso
dentro de la misma propiedad, entonces ellos llegan y solicitan: ¢Por qué no me ayudas
con esto? ¢Por qué no podemos cambiar esto? Pero no, la idea es poder mantenerlos a
ellos conscientes de que hay que apegarse a un plan de inversion y que fue lo que se

aprobo.
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Y, finalmente, una de las recomendaciones, especificamente de la parte eléctrica, es tratar
de instruirlos a ellos a que utilicen la prevista de telecomunicaciones.

Basicamente, la salida existe, tienen la conduleta, pero cuando llegan e instalan alguno de
los dispositivos, por ejemplo, una antena satelital o alguno que si tiene entendido de
telecomunicaciones frente a la casa, ingresan el cable por cualquier lugar, digamos, hacen
un hueco en el alero 0 en el marco de la ventana, o algo por el estilo.

La idea es que se utilice la prevista para la cual esta concebida, que se ingrese la fibra
Optica por ahi y ya salimos por la salida de telecomunicaciones. Entonces, la
recomendacion es instruirlos a ellos un poco mas.

Eso seria.

Directora Ulibarri Pernus: Yo nada mas, ahora que hablas de telecomunicaciones. Pero
entonces, bueno, se supone que ese tipo de instalaciones lo hacen alguien que sabe, no lo
hacen los sefiores, los duefios de las casas. Entonces ahi es un tema de desconocimiento
por parte de los que llegan a hacer el trabajo de que tenés un ingreso ya listo para la casa.
Sr. Aguilar Sobalbarro: Si, tipicamente ellos contratan, por ejemplo, no sé, una empresa
“X” que llegue y ofrece el servicio de telecomunicaciones. Muchos son, ya le digo, de las
antenitas satelitales, otras son a través de fibra 6ptica, por el tendido que tienen frente a la
casa, pero los técnicos muchas veces por facilitarse el proceso llegan e ingresan el cable
por donde mejor pueden. A veces en uno de los botaguas, a veces en una cumbrera.
Entonces, al final eso lo que genera son problemas, como goteras. Para eso es que
nosotros tenemos esa salida de telecomunicaciones.

Entonces es dificil, pero la idea, ya te digo, es poder instruir a las personas para que le
digan a ellos mismos: “Miren, hay que hacerlo por ahi”.

Directora Ulibarri Pernus: Si, que la familia sepa. Y otra cosa: ¢ A esas familias se les da
un instructivo de mantenimiento, la vivienda y eso, que el Banco tiene? ¢ Se les entrega?
Porque eso tiene que ver también con el buen uso de lo eléctrico y todo esto, y bueno,
obviamente toda la casa.

Okey; ¢entonces todas estas personas, todas estas en este caso, viven en zonas ya con
todos los servicios?

Sr. Aguilar Sobalbarro: Bueno, no todas, no todas las viviendas. Por ejemplo, la que vimos
ahora en obra gris, que es la que estd mas separada, es que a través de la montafia es
dificil la percepcién de la distancia, pero si esta bastante alejada, pero si tiene servicio
eléctrico y es uno de los casos en donde la acometida es mayor de la medida normal. Pero

el servicio de telecomunicaciones seria a través satelital.
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Perfecto. Bueno, si no hay ninguna pregunta, mas bien agradecernos. Si, Guillermo.
Director Alvarado Herrera: Bueno, yo voy a esperar el informe cuando lo traigan, pero de
la exposicién, lo que si quisiera sefialar es que aun cuando estas casas tienen por supuesto
Su proceso constructivo para ser beneficiario una familia, nosotros ese proceso constructivo
lo tenemos que hacer estrictamente en lo que contratamos. Ya las familias tendran la
oportunidad de hacer las modificaciones que crean innecesarias, pero si abrimos aqui el
portillo de que son las familias y las que piden tal cosa y tal otra, yo creo que ahi podemos
entrar a un juego que no es conveniente, ni en este, ni en cualquier proyecto, porque incluso
los constructores deben de tener claro que ellos tienen que construir, como incluso aqui se
ha sefialado muchas veces, una vivienda bajo las disposiciones constructivas, normativas
que se presenten.

Asi que yo voy a esperar el informe, pero si quisiera hacer ver que, tanto al Subgerente de
Operaciones, como a la Direccion y a quienes participan de la Unidad Técnica, que nuestra
responsabilidad es entregar la casa como la contratamos.

Y mas bien que eliminemos este juego, digo yo que puede ser, por supuesto que hay gente
que quiera, quiera satisfacer algo que pide la familia, pero puede ser que no y que se sefiale.
Yo creo que antes de permitir ese juego, mejor quitarlos. Usted construya tal como se le dio
en los contratos y la normativa, ya usted tendra después las posibilidades de los cambios.
Gracias.

Directora Barrantes Castegnaro: No me queda claro esa, esa observaciéon. Es decir, lo
que no queremos es que la gente pueda escoger el color y que le pongan un piso de
ceramica en vez de ponerle un piso lujado. O sea, ¢No queremos gue la empresa por su
cuenta haga mejoras?

Director Alvarado Herrera: No, por supuesto que no, no se trata de eso, se trata digamos
de decir: “Vean, no me pongan esa terminacion porque yo voy a poner aire acondicionado”.
Por supuesto, si el constructor quiere mejorar el producto que hace [inentendible]
comprometido diciéndole a la familia: “Vea, escoja la pintura”, pues entonces mas bien lo
que reglamentamos es que efectivamente hay una carta de la familia donde suscribe que
ese es el color.

O quiere dejarlo, en lugar de lujado con un piso ceramico, plantéelo. Nosotros simplemente
no lo pagamos. Si ya el constructor tiene claro que lo va a hacer, entonces mostrémoslo.
El tema es que esté todo bajo contratos y bajo la norma, porque incluso ponerle piso

ceramico es parte de lo que él puede sefialar en el contrato.
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Y asi entonces, digamos, nosotros en el proceso de fiscalizacibn sabremos que hay
consideraciones técnicas que irdn orientadas a la colocacion de piso ceramico.

Directora Barrantes Castegnaro: Si, un poquito es no dejarlos que hagan las mejoras por
su cuenta. ¢Un poquito esa es la idea?

Director Alvarado Herrera: No, yo he visto muchas empresas que hacen las mejoras,
simplemente sefialan que van a correr por ese costo, porgue incluso el Banco no se los
paga.

Directora Barrantes Castegnaro: No, no. En este caso, segun entendi, no se los esta
pagando y ellos las hicieron por su cuenta.

Pero digamos, yo no podria tener una incomodidad, pero bueno, eso es una manera de ver
las cosas. Yo no podria tener una incomodidad, de que una empresa quiera hacer mejoras
por su cuenta. Como tampoco podria tener una incomodidad si alguien consigue que le
vendan una casa por 20 millones que tenga cuatro cuartos, tampoco podria tener esa
incomodidad. Pero bueno, vos eso lo votas en contra.

Director Alvarado Herrera: No, es que yo lo que no quisiera es que hubiera un juego en
es0. ¢Qué pasa si un piso se hizo efectivamente y se quebr6?

Directora Ulibarri Pernls: Le pone cerdmica precisamente para que no se vean las
rajaduras. Eso es parte, pero obviamente mucha gente, algunos constructores, ponen
ceramica de su parte, precisamente porque les asegura que van a tener un piso que no va
a tener problemas.

Entonces trabajan el contrapiso de acuerdo que van a poner piso con las juntas, etcétera,
que se requieren. Pero entiendo yo que vos decis que el piso se quebrd, entonces si se
quebro tiene que haber sido algo estructural, porgue si no se le va a venir. No sé, se puede
rajar, eso si, pero no hay problema.

Director Alvarado Herrera: Yo no soy ingeniero ni arquitecto. Pero al final, nosotros lo que
tenemos que asegurar es que este proceso constructivo que se contratd esta en sitio, la
empresa efectivamente, y conozco constructores que lo hacen sin que se lo tengamos que
pagar, les pone a los bafios y a veces le pone lo que llaman el enchape.

Bueno, si ya la determinacién es que lo va a hacer, lo pone y simplemente ya sabemos que
€S0 no va a correr bajo el costo.

El tema es si al final permitimos que el constructor nos diga en el proceso constructivo
algunos cambios porque, o lo pidi6 la familia o porque realmente no lo pidié y se quiso hacer
otra cosa.

Eso es, nada mas.
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Directora Ulibarri Pernas: Bueno, yo en ese pienso un poquito diferente, en el sentido de
que sila casa, por ejemplo, la persona quiere que la puerta sea por otro lado, por costumbre,
no sé qué, ¢Por qué no? Pudiéramos hacerle la puerta en lugar de hacerlo aqui, viendo a
tal lugar, viendo a tal otro, siempre y cuando sea adecuado, me refiero. O mira, quiere el
bafo, en lugar de ser rectangular, lo quiere trapezoidal, por decir algo; cosas de esas.
Entonces y si se puede, no hay problema. Para mi, siempre y cuando la casa tenga todos
los elementos originales para los que fueron financiados, no se le quite en metros cuadrados
Vea, por ejemplo, en este caso: El fregadero estd con armadura, me imagino que, con una
viga, e hicieron el fregadero armable, jMe parece perfecto, en lugar de ese montén de
piezas metalicas!, porque en block si se puede, pero no necesariamente otros constructores
lo hacen, aunque sea en block.

Entonces hay como mejoras en la construccion que si deberian ser como consultadas y
habladas, digamos, habladas con el inspector y apuntadas en bitacoras, quizas solicitada
formalmente por la persona para que quede todo claro. Pero hay que tener cuidado que no
sean cambios asi super trascendentales. Pero si, vieran que yo soy de la idea y en especial,
estos casos individuales, porque son casos individuales donde la gente tiene sus
costumbres y todo.

Quizas en un proyecto mucho mas complejo, porque si tenés en casa, vas a hacer dos aqui
y se le complica al constructor mas bien.

Directora Barrantes Castegnaro: Pero si él quiere que se le complique y quiere
terminarlas todas con un sobre de granito en la cocina.

Directora Ulibarri Pernls: En eso no hay problema. Son los cambios, digamos, de
distribucion o cosas de esas de la casa. Yo lo digo en mi experiencia, lo haciamos y me
parecia interesante dar cierta, digamos, de pronto ventanas que unas cositas, una curvitas,
no sé, cuando son en block, permiten muchas cosas, pero yo creo que si tenemos que
analizar eso, Guillermo. No ser asi tan ...

En casos individuales me parece que es muchisimo mas facil poder hacerlo.

Pero yo te entiendo la preocupacion, hasta dénde podemos llegar, hasta donde pueden los
cambios que nos generen problemas en el proyecto, eso hay que analizarlo.

Por el momento que el constructor ponga todo lo que quiera de mas, para que beneficiar la
casa, eso me parece muy bien y pero que cumpla con los planos y construya como es
correcto.

Directora Barrantes Castegnaro: Claro, no es que porque le puse el sobre de granito le

quité 3 metros.
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Director Presidente: ¢Don Walter?

Sr. Mufioz Caravaca: No, aqui estamos hablando de la linea base del alcance. O sea, lo
minimo que se debe contratar o0 que se va a hacer, segun los planos, las especificaciones
y si ya constructor el constructor, por economia de escala o porque logré tener un
rendimiento, logré importar, como decia dofia Lina, un granito que sale mas barato que
hacer una loza de concreto normal y él ofrece eso como una mejora en la casa, bienvenido
sea.

Asi como otros desarrolladores que la casa tipica es de piso lujado, dice: “Yo prefiero
ponerle piso ceramico para evitar el problema después de hacer el servicio post venta, por
decirlo asi, en la casa donde el piso lujado siempre va a reventar. Yo prefiero ponerle piso
cerdmico a la casay ya con eso se resuelve el problema. Entonces él eleva un poquito esa
linea base del alcance, pero no genera ni problemas de calidad, estamos entregando, mas
bien, algo superior y tampoco genera sobrecostos. Eso es muy importante que el alcance
se amarre a esos otros dos, que siempre estén por encima de lo que se contratd. Creo que
es por ahi donde anda la discusion que estan haciendo.

Director Presidente: Yo queria nada mas agregar, bueno, falta entonces un informe mas
robusto, mas técnico, de todas las casas.

Yo queria hacer un comentario general. Como un compafiero aqui que dice que no
construye ni la casa del perro, pero uno cuando pide un arreglo en la casa de uno, pide que
los detalles estén bien terminados. Yo he visto que hay detallitos, ahi en las casas que
faltan, no me puedo meter en la parte de la estructura porque no soy ingeniero, pero estas
casas son como si fueran compradas por las personas, hay que detallarlas y que queden
bien, bien terminadas, porque cuando uno compra, pide que esté totalmente completada y
bien con todos los detalles.

Directora Ulibarri Pernts: Cuando uno paga, decis vos.

Director Presidente: Y entonces pues, en este caso, que las casas queden con todos los
detallitos terminados, porque es la ilusion de la gente, indiferentemente del lugar donde
estén.

Yo preguntaba, porque si le meten aqui o le ponen all4, porque a veces se atrasa todo el
proceso, pero igual si se puede dar, pues que dicha, para que se le den los carifiitos a la
gente. Pero al final, que los detalles estén completados, que la casa esté bien terminada.
Entonces, ahi es tema del Fiscal, que revise y que las casas estén bien hechas y pues
esperamos el informe completo para ver qué mas hay de fondo.

Muchas gracias.
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Dagoberto. Pasamos al punto 13.
[Se retiran de la sesion los funcionarios Olmos Cruz, Salas Rodriguez, Calvo Garcia y

Aguilar Sobalbarro]

kkkkkkkkkkkk

10° Propuesta de nombramiento de suplente Ad-hoc del Subgerente Financiero, para

laintegracién de los comités de Crédito, Inversiones y Planeamiento Estratégico

Sr. Hidalgo Cortés: Basicamente aqui lo que estamos proponiendo es nombrar como
suplente ad -hoc del Subgerente financiero, don Guillermo, que nos dejo, para la integracion
del Comité de Crédito, el Comité de Inversiones y el de Planeamiento Estratégico a Carlos
Castro. Esa es la propuesta puntual, Unica y especificamente para esos comités: Crédito,
Inversiones y Planeamiento Estratégico.

Director Presidente: Estamos de acuerdo ¢ Guillermo?

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Carazo Campos: Aprobado en firme.

Director Presidente: Aprobado en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernas: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el
Acuerdo N° 5 que se anexa a esta acta]

Director Presidente: Muchas gracias. Nos queda el punto del planteamiento de quién
gueda en lugar de don Guillermo.

Sr. Flores Oviedo: Si gusta, don Marlon, para que puedan, como ya se corrié un poco el
tiempo, vean eso con la Administracion y como el jueves tenemos que ver cosas con la
Auditoria, sacamos el espacio.

Director Presidente: Perfecto. Este punto si lo vemos en confidencial.

Listo.

Detenemos la grabacion.

*kkkkkkkkkkk

11° Tema confidencial de la Junta Directiva con el Gerente General
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[A partir de este momento, al amparo del articulo 25 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, la Junta Directiva sesiona Unicamente con sus miembros y el
sefior Gerente General, con el propésito de analizar un tema declarado confidencial. Por
consiguiente, se retiran de la sesién los funcionarios Mufioz Caravaca, Flores Oviedo,
Masis Calderon y Lépez Pacheco, suspendiéndose por consiguiente la grabacién de la
sesion]

k*kkkkkkkkkkk

Siendo las diecinueve horas con cincuenta minutos, se levanta la sesion.

*kkkkkkkkkkk
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACUERDQOS DE LA SESION ORDINARIA N° 07-2025
DEL 03 DE FEBRERO DE 2025

ACUERDO N°1:
Considerando:

Primero: Que por medio del acuerdo N° 4 de la sesion 07-2024, celebrada el 29 de enero
de 2024, esta Junta Directiva autorizo a la Administracion para mantener, durante el afio
2024, los resultados de las estimaciones de Costeo de Macroprocesos FOSUVI y FONAVI
aplicados al cierre del periodo 2023, en un 65% - 35% respectivamente, para el control de
la imputacién del costo asociado, hasta la implementacion del nuevo Médulo de Costeo
BANHVI considerado en la Fase |l del proyecto OPTIMUS, a realizarse en periodo 2024.

Segundo: Que mediante los oficios BANHVI-SGF-0003-2025 y BANHVI-SGF-OF-0015-
2025, del 26 y 31 de enero de 2025 respectivamente, la Subgerencia Financiera somete a
la consideracion de esta Junta Directiva, en el primero de ellos, el informe BANHVI-DFC-
010-2024 (sic) del Departamento Financiero — Contable, sobre el “resultado de la aplicacion
del Modelo de Costeo de Macroprocesos FONAVI y FOSUVI, en relacién con la imputacién
anual y determinacién del grado de cobertura de los costos asociados a la operaciéon de
dichos Macroprocesos” y, en el segundo, una solicitud de prorroga para aplicar los
porcentajes de Costeo de Macroprocesos FOSUVI y FONAVI hasta la implementacién del
SAP del Médulo de Costeo, argumentando para ello, que al cierre del 2024, dicho modulo
no ha sido implementado como parte del Proyecto OPTIMUS, razén por la cual se hace
necesario mantener la aplicaciéon de los “porcentajes” antes citados hasta concluir la

implementacion y entrada a produccion del Médulo.

Tercero: Que con base en lo expuesto por la Subgerencia Financiera y el Departamento
Financiero — Contable en los citados documentos, esta Junta Directiva estima pertinente
actuar de la forma recomendada, autorizando a la Administraciébn para mantener los

resultados de las estimaciones de Costeo de Macroprocesos FOSUVIy FONAVI aplicados
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al cierre del periodo 2024, para el control de la imputacién del costo asociado, hasta la
implementacién del nuevo Moddulo de Costeo BANHVI, considerado en el proyecto
OPTIMUS.

Por tanto, se acuerda:

Autorizar a la Administracién para mantener los resultados de las estimaciones de Costeo
de Macroprocesos FOSUVI y FONAVI aplicados al cierre del periodo 2024, para el control
de la imputacion del costo asociado, hasta la implementacion del nuevo Médulo de Costeo
BANHYVI considerado en el proyecto OPTIMUS.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°2:
Considerando:
Primero: Que por medio de los oficios BANHVI-GG-OF-0054-2025 del 24 de enero de
2025y el oficio BANHVI-GG-OF-0066-2025 del 31 de enero de 2025, la Gerencia General
somete a la consideracion de esta Junta Directiva los oficios BANHVI-SGO-OF-0038-2025
y BANHVI-DF-OF-0076-2025, de la Subgerencia de Operaciones y la Direccibn FOSUVI

respectivamente, que contienen un resumen de los resultados de los estudios efectuados

a las solicitudes de Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, Fundacién
para la Vivienda Rural Costa Rica — Canadé, Banco Popular y de Desarrollo Comunal,
Asepanduit, Coocique, R.L. y Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo, para financiar treinta
y hueve operaciones individuales de Bono Familiar de Vivienda, por situacién de extrema
necesidad, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la

Vivienda.

Segundo: Que en dichos oficios, la Subgerencia de Operaciones y la Direccion FOSUVI
presentan la valoracion socioecondmica de cada solicitud de financiamiento y el andlisis de
los costos propuestos, concluyendo que con base en la normativa vigente y habiéndose
comprobado la disponibilidad de recursos para cada subsidio, recomienda autorizar la
emision de los respectivos bonos familiares de vivienda, bajo las condiciones establecidas

en el referido estudio.
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Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Subgerencia de Operaciones y

la Direccibn FOSUVI, esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la

recomendacién de la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la

emision de los indicados bonos de vivienda, en los términos planteados en los citados
oficios BANHVI-SGO-OF-0038-2025 y BANHVI-DF-OF-0076-2025.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la

Vivienda, segun corresponda, la emision de treinta y nueve operaciones individuales de

Bono Familiar de Vivienda, por situacion de extrema necesidad, de conformidad con el

siguiente detalle:

Entidad Autorizada: Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada

Prop6-

Aporte

Gastos de

Jefatura de i . i . Costo de Costo de . . Monto del
Familia Cédula | FolioReal | Canton | sito terreno (¢) vivienda (¢) familiar formaliza- Bono (¢)
() (¢) cién (¢)
Martinez
Maradiaga Mariel 196813- | 176427- || - nign [CLC | 7.00000000 |13322.237:34 | 182.64351 | 608.811.71 |20.748.405,54
173614 000
Sorayda
Lopez Corella 6-0356- i
Sara Estefany 0535 118400 | Esparza |CVE Noaplica  [26.000.000,00 | 157.728,04 | 525.760,13 |26.368.032,09
Calderdn
Fernandez
Dagoberto 10572- 1 2-891903- | o ol [cLe | 1200000000 |13.220.000,00 | 61.998.73 | 619.987,28 |25.777.988,55
. 0154 000
Antonio de los
Angeles
Entidad Autorizada: Banco Popular y de Desarrollo Comunal
Jefatwade | coqua | FolioReal | Canton | stp| Costode | Costode | GRS | SR | Monto el
Familia ) terreno (¢) vivienda (¢) @ cién (¢) Bono (¢)
Mendoza Vallejos | 155834- | P-20530- .
Rosa Argentina 413801 000 Esparza |CVE Noaplica  [19.000.000,00 | 173.405,25 | 578.017,50 |19.404.612,25
Entidad Autorizada: Asepanduit
Prop6- Gastos de
Jefatura de . . . . Costo de Costo de Aporte . Monto del
Familia Cotun | bl | e s('f)" terreno (¢) | vivienda (¢) | familiar (¢) f‘;:'::'(';)a Bono (¢)
Madrigal Madrigal
Alvaro Pedro 560213076' 253584‘ Esparza |CLP | No aplica 12.720.000,00 | 9461593 | 315.38644 |12.940.770,51
Ramoén
Reynosa Sacida | 2:0728- | 538301~ |, onoclcic | 720000000 |12:348.00000 | 7256152 | 241.87173 |19.717.31021
José Steven 0167 000
Entidad Autorizada: Coocique, R.L.
Jefatura de . . i Prc_)po- Costo de Costo de qur.te Gastos_ de Monto del
Familia Cédula | FolioReal | Canton | sito terreno (¢) vivienda (¢) familiar | formaliza- Bono (¢)
() (¢) cién (¢)
Azofeifa
Feméndez 70189- | 184945 | poooci [cLe | 661501400 [15038.36585 | 6310049 | 631.004,87 |22.221.284,23
. 0718 000
Angela Celina
Arana Saenz 8:0041- | 5241403- | | oy lolP | Noaplica  |13.950.000,00 | 224.023.70 | 448.04740 |14.174.023.70
Encarnacion 0906 000

Entidad Autorizada: Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo
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Jefatura de , . , Prgpé- Costo de Costo de qur_te Gastos' de Monto del
Familia Cédula | FolioReal | Canton | sito terreno (g) vivienda (¢) familiar formaliza- Bono (¢)

(*) (¢) cion (¢)

Alvarado Suarez | 7-0205- | 614298- \o. conocloic | 7.000.000,00 |15.250.000,00 | 66.963.66 | 669.636,62 |22.852.672,96

Swan Carolina 0129 000

Requenes Sevilla | 155829- | 479868 | Squires [CLC | 5.00000000 |11.760.000,00 | 162.738.91 | 542.463,04 |17.139.724,13

Rosa Angela 045325

Vargas Rojas 3-0439- 261680- .

yargasRolas | e 1o00- | Tumialba [CLC | 6.000.000,00 |11,760,000,00 | 168.24766 | 56082554 |18.152577,88

Mena Calderon

Carlos 80470~ | 3273457 | b iso |cLC | 20.000.000,00 |13,200,00000 | 399,566,32 | 79913265 |33599,566,33

0567 000

Andres

Entidad Autorizada: Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo
Jefatura de i . i P".)pé' Costo de Costo de Apo_n:te Gastos_ de Monto del
Familia Cédula | FolioReal | Canton | sito terreno (¢) vivienda (¢) familiar formaliza- Bono (¢)

(*) (¢) cion (¢)

Navarro Molina 1-1677- | 6-158545- | Buenos

avar o oo 109 1GLC | 423538500 |11760.000,00 | 58.055,00 | 580.550,00 |16.517.880,00

Solano Carmona | 7-0221- 1 4eeent | Guacimo |CLC | 550000000 |12554678.11 | 59.932,04 | 599.32045 |18.594.066,52

Dayana Melissa 0393 R R R o R

ElizondoRojas | 1-1253- | 236567- | Puerto | o | 600000000 [11.340.00000 | 5289036 | 528.903,63 |17.816.013,27

Johanna 0253 000 Jiménez

Lopez Loaiza 3.0480- | 261319 .

\opez | ks 1008 | Tumialba [CLC | 7.180.000,00 [11.340.00000 | 4371549 | 43715493 |18.91343944

Orozco Galeano 155824- 587384- .

Vs et oot | IS |LosChies|CLC | 164200000 |11.736:639.93 | 50.767.08 | 507.870,83 |13.836.72368

» Sk .

Campos Quires | 11339- | 75595 | P&rZ 1o o 1477000000 |11.340.000,00 | 5493169 | 549.316.90 |16.604.385.21

Sigilfredo 0018 000 Zeleddn

Alvarado 6-0097- Buenos i

Vadron melda | oods | 220% | “hree [OLP | Noapica [13.950000,00 | 149.04987 | 490.832.90 | 14.299.883.03

Tercero Aragon 155823- .

oo Ios2% | 629343 [Los Chiles|CLC | 260000000 |11760.000,00 | 5239825 | 523.98252 |14.831.58427

Reyes Espinoza | 2:0810- | 4an541 | Matina |CLC | 5.650.000.00 |12:300.000,00 | 31470262 | 62940523 |18.264.702,62

Neilen Esmit 0415

Riascos Arrechea | 117001- | 6-102825- i

oo Areched | ooay | oa02 [Puntarenas|CVE | Noaplica  [16.000.00000 | 284.390,00 | 568.780.00  |16.284.390,00

PérezRodriguez | 5-0354- | 7-163828- | 50 Iolc | 420000000 |12:300.000,00 | 5097800 | 509.780,00 |16.958.802,00

Elena 0518 000

Pemandez Diaz | 7-0211- | 7-194038- | 5,0\ |oic | 8.000.000,00 [12,300,00000 | 4817800 | 481.780,00 |20.733.602,00

Katerine Vanessa 0676 000

Femandez 7-00%8- | 103190 | Pococi |CLC | 650000000 |13950.00000 | 34557802 | 691.156,03 |20.795578,02

Zufiiga Dagoberto 0922

Guerrero

Rodriguez Ana 560218345' 168837' Guicimo |CLP | Noaplica  |14591.400,00 | 151.433,85 | 50477951 | 1494474566

Cecilia

Gonzalez

Salgado Manuel 531114174' P-1gggso- CotoBrus |CLP | Noaplica  |13.365.000,02 | 57.288.20 | 57288195 |13.880.593.78

de JesUs

Chaves Alvarado | 7-0180- | 133680- | p o i Ioic | 7.000.000,00 |12810.000,00 | 5871124 | 58711237 |20.338.401,13

Rosibel 0002 000
, Sk ,

Sanchez Mena 10478 1 gangge. | P |oip Noaplica  |19.103.698,00 | 207.600,00 | 415.200,00 |19.311.298,00

Maria Elena 0043 000 Zeledoén

Prudente Durén | 7-0287- | 582276- | o o0 lolc | 352170000 |12:810.000,00 | 17116500 | 570.550,00 |16.731.085,00

Maureen Inés 0732 000

Vargas

Pefiaranda Juan 26050148' A-%goe San Carlos|CLP | 15.180.000,00 Noaplica | 132.594,00 | 441.980,00 |15.489.386,00

Félix
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ghm;/r;?ﬁa TOISE | L189%% | pococi |CLC | 9:600.000,00 |12810.000,00 | 31249000 | 624.980,00 |22.722.490.00
Kimberline

yanegas Castro | 159805 | 582074 | Guatuso CLC | 3.000.000,00 |17.335.00000 | 6269883 | 626.98830 |20.899.28947
evfﬁiiigfgsayana 26056%3' A-6(1)gé49- Naranjo |CLC | 12.000.000,00 |12.834.63022 | 7225676 | 722.567,61 |25484.94107
hsﬂ'sﬁfE“i‘t‘:r”O 560602%7' G-1§gg47- Tiaran |CLP | Noaplica |13.950.000,00 | 159.960,00 | 533.200,00 |14.323.240,00
f:g;‘:felzgg'rgrﬁen 20508 | 959300 | Paimares |CLC | 10.000.000,00 1388174438 | 66679,14 | 66679140 | 2448185664
hggsér?gsztebana 2007 | 18990 | Matina [CLC | 7.00000000 |1317500000 | 4817800 | 481780.00 |20,608.602,00
e vera | oty E(():e;%%%so Momtes decic | 13.800.000,00 |12810.000,00 | 23854328 | 795 144,25 |27.166.600,97
E‘I’gggmggt‘; 660631722' 243382' Mmgfjde CLC | 1372000000 |12.810.000,00 | 236.610,38 | 788.701,25 |27.082.090,88
() (él\./(é %%E%'}Z ((jjz Ivoiﬁeyng:n:;ir:; ﬁ:?g es Uil CLP: Construccion de vivienda en lote propio

2) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin deudas y con

los impuestos nacionales y municipales al dia.

3) Los gastos de formalizacion correspondientes a la inscripcion registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por el vendedor y la

familia beneficiaria.

4) La entidad autorizada debera formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones

y alcances sin autorizacién previa del BANHVI.

5) La emision de los bonos queda sujeta al ingreso de la doceava parte de los recursos
FODESAF.

6) En el caso de la sefiora Lopez Corella Sara Estefany tramitado por la Fundacion para la
Vivienda Rural Costa Rica — Canad4, la entidad autorizada debera desglosar los rubros
de gastos previo a la solicitud de emision, incluyendo Compra venta y Patrimonio Familiar.
Posteriormente, la entidad debera cargar el formulario 2-99 firmado con los documentos

de formalizacién en el sistema de expediente electronico (Laserfiche).
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7) En el caso de los sefores Azofeifa Fernandez Angela Celina, tramitado por Coocique
R.L. y los casos de los sefiores Elizondo Rojas Johanna, Tercero Aragén Leydis Elieth,
Chaves Alvarado Rosibel, Prudente Duran Maureen Ines, Vanegas Castro Jose Armando,
tramitados por Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda, la entidad autorizada debera velar

porque la opcién de venta se encuentre vigente al momento de la formalizacion.

8) En los casos de Arana Séaenz Encarnacion, tramitado por Coocique R.L., y Gonzalez
Salgado Manuel de Jesus, tramitado por Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda, la entidad
autorizada debera velar por la demolicion de la construccidn existente.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°3:
Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo N° 3 de la sesion 75-2022, del 22 de diciembre de 2022,
la Junta Directiva de este Banco otorgd a Coopenae R.L. —al amparo del articulo 59 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— el financiamiento para la compra del
terreno, el desarrollo de las obras de infraestructura y la construccién de 61 viviendas en el
proyecto habitacional El Silencio, ubicado en el distrito San Rafael del cantén de Guatuso,

provincia de Alajuela.

Segundo: Que por medio del oficio COOPENAE-DVC-0514-2024, del 14 de diciembre de
2024, Coopenae R.L. solicita la autorizacién de este Banco para sustituir nueve nicleos
familiares del citado proyecto de vivienda, como consecuencia de la falta de interés o el

incumplimiento de requisitos por parte de los beneficiarios originales.

Tercero: Que mediante el oficio BANHVI-DF-OF-0050-2025, del 27 de enero de 2025 —el
cual es avalado por la Gerencia General con la nota BANHVI-GG-OF-0063-2025, del 31 de
enero del afio en curso—, la Direccién FOSUVI presenta el resultado del analisis realizado
a la solicitud de la entidad autorizada y en éste se recomienda aprobar los cambios
requeridos, certificando que los nuevos nucleos familiares califican satisfactoriamente para

recibir el Bono Familiar de Vivienda.
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Cuarto: Que esta Junta Directiva no encuentra objecién en acoger la recomendacion de la
Administracién y, en consecuencia, lo que procede es autorizar las sustituciones indicadas
en el citado informe BANHVI-DF-OF-0050-2025.

Por tanto, se acuerda:
1) Autorizar la exclusion de los siguientes nueve beneficiarios del proyecto habitacional El

Silencio:

Nombre Cédula Nombre Cédula

Mauricio Varela Alfaro 6-0291-0529 | Karina Hernandez Arias 4-0240-0792

Martha Genara Alvarez Martinez | 155832442630 | Luis Felipe Abarca Villalobos | 6-0388-0328

Gabriel Solis Varela 2-0704-0280 | Evelyn Molina Fernandez 2-0586-0988
Karla Noelia Zamora Montiel 2-0735-0198 |Réger Arrieta Albin 2-0761-0703
Maricela Yaciri Acufia Miranda 2-0838-0273

2) Autorizar la inclusion de los siguientes nueve beneficiarios del proyecto habitacional El

Silencio:
Nombre Cédula Nombre Cédula
Luisa Noelia Masis Ramirez 2-0757-0827 | Claudia Cruz Varela 2-0266-0063
Francisco Hernandez Espinoza 155808289027 | Mally Tatiana Apu Ortiz 2-0832-0931
Margarita Georgina Pefa Ruiz 155811094719 | Zeiny Anchia Marin 5-0260-0301
Maria Alejandra Villalobos Zamora | 2-0624-0120 | Scarleth Corea Esquivel | 1-1498-0075
Alexander Gutiérrez Rodriguez 2-0785-0217

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°4:
Considerando:
Primero: Que mediante el oficio BANHVI-GG-OF-1318-2024, del 18 de diciembre de 2024,
la Gerencia General avala y somete a la consideracién de esta Junta Directiva el informe
BANHVI-DF-OF-1214-2024 de la Direccion FOSUVI, referido a la solicitud para corregir el

acuerdo N° 1 de la sesion 86-2024, del 04 de noviembre de 2024, con el cual se aprobo, en
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lo que ahora interesa, un bono familiar de vivienda para construccion de vivienda en lote
propio a favor de la familia que encabeza el sefior Alexander Badilla Hernandez, cédula N°
1-0853-0478, actuando como entidad autorizada la Fundacion para la Vivienda Rural Costa

Rica — Canada.

Segundo: Que segun lo indica la Direccion FOSUVI en dicho informe, por un error
involuntario, en el informe del Departamento de Andlisis y Control se consigno que la familia
no tenia que realizar el respectivo aporte de gastos, segun su estrato de ingreso, siendo lo
correcto que esta familia, debido a su ingreso per capita, debe aportar el 10% de los gastos
de formalizacion, es decir ¢ 45.213,09.

Tercero: Que esta Junta Directiva estima pertinente actuar de la forma que recomienda la
Administracion, segun lo indicado en el informe BANHVI-DF-OF-1214-2024.

Por tanto, se acuerda:
Corregir y modificar el acuerdo N° 1 de la sesién 86-2024, del 04 de noviembre de 2024, en
lo correspondiente al monto del Bono Familiar de Vivienda aprobado al sefior Alexander

Badilla Hernandez, cédula N° 1-0853-0478, para que se lea de la siguiente forma:

Entidad Autorizada: Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica - Canada

Propé- Gastos
- A Folio . . Costo de Costo de Aporte de Monto del
BEMACHEILE | G| e | s('t)" terreno (¢) | vivienda (¢) |familiar(¢) | formali- | Bono (¢)
zacion (¢)
Badilla Hernandez 1-0853- 1- . )
Alexander 0478 233700 Puriscal | CLP No Aplica  {15.320.000,00 | 45.213,09 | 452.130,93 [15.726.917,84

(*) CLP: Construccion de vivienda en lote propio

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°5:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-0040-2025, del 21 de enero de 2025,

la Gerencia General somete a la consideracion de esta Junta Directiva una propuesta para

designar —al amparo del articulo 26, incisos ch), d) y e), de la Ley del Sistema Financiero

Nacional para la Vivienda, y los articulos 4 y 103, incisos 1y 3, de la Ley General de la
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Administracion Publica— al funcionario Carlos Castro Miranda, asistente de la Gerencia
General, para que de manera ad hoc y ad honoren, pasaria a formar parte de los comités
de Planeamiento Estratégico, Inversiones y Crédito, como suplente del Subgerente

Financiero del Banco.

Segundo: Que segun se indica en dicho oficio, el nombramiento que se propone es con
caracter temporal y tiene el proposito de asegurar la eficiencia y la continuidad de las
funciones de los citados comités, mientras se designa al titular de la Subgerencia

Financiera.

Tercero: Que esta Junta Directiva estima pertinente y oportuno actuar de la forma que
recomienda la Administracion, en el tanto se trata de una designacion temporal que esta
legalmente sustentada y que garantiza la continuidad de las responsabilidades asignadas
a los referidos comités de apoyo.

Por tanto, al amparo del articulo 26, incisos ch), d) y e), de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, y los articulos 4 y 103, incisos 1y 3, de la Ley General de la

Administracion Publica, se acuerda:

1) Nombrar al sefior Carlos Castro Miranda, para que sustituya al titular de la Subgerencia
Financiera, de manera ad hoc y ad honoren, Unicamente en cuanto a la integraciéon del
Comité de Planeamiento Estratégico, el Comité de Crédito y el Comité de Inversiones, y de

las funciones al efecto previstas en la respectiva reglamentacion.

2) Dicho funcionario asumira las citadas funciones a partir de la fecha de comunicacién del
presente acuerdo, el cual estara vigente hasta que sea designado el titular de la
Subgerencia Financiera, de forma tal que la resolucion mediante la cual que se haga la
designacioén de manera permanente, implicara la derogacién del presente acuerdo.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk



