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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACTA DE LA SESION ORDINARIA N° 79-2025
DEL 15 DE DICIEMBRE DE 2025
(Acta grabada en soporte digital)

Se inicia la sesion a las quince horas con quince minutos, en la sede del BANHVI, con la
asistencia de los siguientes Directores: Grettel Vega Arce, Presidente; Guillermo Alvarado
Herrera, Lina Rosa Barrantes Castegnaro y Eloisa Ulibarri Pernds. Los Directores Miguel
Arrieta Berrocal y Julian Arias Varela se incorporan posteriormente. Los Directores Miguel
Arrieta Berrocal, Guillermo Alvarado Herrera, Julian Arias Varela y Eloisa Ulibarri Pernus,
asisten a la sesion de forma virtual, por medio de la plataforma de Microsoft Teams, al
amparo de lo dispuesto en el Reglamento para el Funcionamiento de la Junta Directiva del

Banco Hipotecario de la Vivienda.

Asisten también los siguientes funcionarios: Walter Mufioz Caravaca, Subgerente de
Operaciones y Gerente General a.i.; Luis Alberto Avalos Rodriguez, Subgerente Financiero;
Mauricio Gonzalez Zumbado, Auditor Interno a.i.; Ericka Masis Calderodn, jefe de la Asesoria

Legal; y David Lépez Pacheco, Secretario de Junta Directiva.

Adicionalmente, participan en la sesion, por invitacion de la Directora Presidente, las
sefioras Diana Araya Rodriguez, asesora legal del Despacho de la Ministra de Vivienda y
Asentamientos Humanos, y Marisol Castro Gonzalez, Viceministra de Planificacion del
Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos, quien se incorpora posteriormente a la

sesion en forma virtual, por medio de la plataforma de Microsoft Teams.

Ausente con justificacion: Marcos Alonso Carazo Campos, Vicepresidente.

*kkkkkkkkkkk

Asuntos conocidos en la presente sesién

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesion:

1°.  Aprobacion de orden del dia.
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2°.

3°.

40,

5°.

6°.

7°.

8°.

9°.

10°.

11°.

12°.
13°.

Lectura y aprobacion de las actas de las sesiones N° 73-2025 del 24/11/2025 y N°
74-2025 del 27/11/2025.

Presentacion sobre la colocacion del bono familiar de vivienda ordinario y propuesta
de redistribucion de recursos del presupuesto FOSUVI 2025. (Oficio BANHVI-GG-OF-
1193-2025)

Solicitud de aprobacién de siete bonos extraordinarios individuales y siete casos
individuales de segundo bono. (Oficio BANHVI-GG-OF-1190-2025)

Solicitud de aprobacion de 39 bonos extraordinarios individuales en el territorio
indigena Cabécar de Bajo Chirripd. (Oficio BANHVI-GG-OF-1180-2025)

Solicitud de aprobacion de 109 bonos extraordinarios en el proyecto Veredas del Rio
[1l. (Oficio BANHVI-GG-OF-1181-2025)

Solicitud de aprobacion de 151 bonos extraordinarios en el proyecto Boulevard del
Sol 1V, Etapa Il. (Oficio BANHVI-GG-OF-1191-2025)

Solicitud para el cambio de lotes en 48 casos del proyecto Boulevard del Sol. (Oficio
BANHVI-GG-OF-1194-2025)

Solicitud para derogar el acuerdo de aprobaciéon de un bono extraordinario en el
territorio indigena Alto Chirripé VI. (Oficio BANHVI-GG-OF-1195-2025)

Presentacion de informe de avance sobre las contrataciones de plazas nuevas
aprobadas por la Junta Directiva.

Dictamen de la Asesoria Legal para resolver la recusacion planteada dentro del
procedimiento administrativo PA-001-2024. (CONFIDENCIAL) (Documento adjunto)

Modificacion a la fecha de la primera sesion ordinaria del afio 2026.

Correspondencia.

*kkkkkkkkkkk

1° Aprobacion de orden del dia

Directora Presidente: Ahora les iba a pedir mas bien la aprobacion del orden del dia, pero

yo queria hacer un par de modificaciones, primero lo que estaba hoy como punto ocho, la

presentacion sobre la colocacién del bono familiar de vivienda ordinario... Si, la propuesta

de distribucién de recursos del FOSUVI 2025, lo elevemos al punto tres del que estaba y

también elevar el caso de la solicitud de los siete bonos extraordinarios, que esta como

nueve, pasarlo para el punto siete, puede ser.
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Sr. Muinoz Caravaca: Ese se ve rapido dofa Grettel, lo podemos poner de punto cuatro si
quieren.

Directora Presidente: O lo ponemos de punto cuatro, de acuerdo.

Directora Barrantes Castegnaro: Si, hay que tomar en cuenta que Guillermo ya nos
comunicé que él tiene que salir.

Directora Presidente: ;A qué hora?

Directora Barrantes Castegnaro: No sé, pero entonces vamos a perder firmeza.
Directora Presidente: Vean, compafieros, al respecto también tenia un mensaje que
darles; tenemos varios mensajes que darles desde la Presidencia. Uno primero es que, esto
lo deberia haber dicho cuando estuviera practicamente toda la Junta Directiva y hoy
tenemos dos miembros menos, pero bueno, recordarles y ojala que para la primera sesion
de enero ya no exista este problema, que las sesiones de los lunes son presenciales y es
entendible que algunas veces no pueden estar presencialmente, a cualquiera nos puede
pasar, pero si no vamos a estar presencialmente tenemos que asegurarnos de tener buena
conexion, porque si no la participacion del Directivo que esté en ese caso, si no tiene buena
conexion, no lograra participar de buena manera y aqui hay un tema de pago de actas y
demas, que debe darse siempre que la persona participe de manera correcta. Esto también
implica que se debe de estar el tiempo minimo establecido, que se ha venido dando una
practica de que se sale la persona en cualquier momento, eso no puede ser asi, porque
también esta de por medio una agenda.

Después, perdon, estos son los anuncios parroquiales, estoy super preocupada y lo
comentaba con David el otro dia por el tema de los acuerdos, del seguimiento de los
acuerdos y me confirma don David que si, en efecto, hay una serie de acuerdos que no se
les ha dado seguimiento.

Me preocupa con especial nivel el tema del informe de la Contraloria General de la
Republica, en el que nos sacaron un montén de oportunidades de mejora y aqui se tomo
un acuerdo, que, si yo no mal recuerdo ya hace como 22 dias, un mes.

Sr. Lépez Pacheco: Un mes.

Directora Presidente: Y el acuerdo era para que la Gerencia General y la Administracion,
presentara el plan de atencion a esta Junta 15 dias después.

Sr. Lépez Pacheco: No, sefora, 15 de enero.

Directora Presidente: Ah, el 15 de enero. Okey, entonces si es al 15 de enero hacerle un

recordatorio al equipo de la Administracién, para que tengan eso muy presente.
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Pero en general me preocupa muchisimo el tema del seguimiento de los acuerdos, yo le
voy a pedir a don David que, por favor, realice una revision de los acuerdos con su equipo
y nos presente un informe... no sé si el jueves, de cuantos acuerdos estan pendientes,
cuales estan tardios en la presentacion por parte de la persona responsable de presentar;
tener como un informe del estado del seguimiento de los acuerdos y ya con eso en enero
empezamos a ver como levantamos, que a esto le sumo, que Julian no hay un dia en la
vida que me recuerde, que don David tiene, ¢ cuantos dias de vacaciones, don David?

Sr. Lépez Pacheco: Como 180 o 150.

Directora Presidente: Don David tiene 180 dias de vacaciones, lo cual nos mete en algo.
Directora Barrantes Castegnaro: Pero ese no es el peor, hay gente que tiene 400.
Directora Presidente: Pero entiendo que ya no, el reporte que nos habia llegado nos habia
dicho que ya no.

Sr. Lépez Pacheco: Si, claro, todos hemos venido bajando.

Directora Barrantes Castegnaro: David no es de los peores.

Directora Presidente: Don Walter y don Luis, se supone que esta a cargo de ese estado,
no deberia de dejarlo aqui dicho, pero bueno, ya grabandose, eso es mega ilegal.
Directora Barrantes Castegnaro: La Contraloria nos lo ha dicho y le pagamos al Gerente,
¢cuantos fueron? de vacaciones a Dagoberto.

Directora Presidente: No, creo que a Dagoberto era un periodo, nada mas.

Directora Barrantes Castegnaro: Eran como cuatro periodos, nunca cogi6 vacaciones.
Directora Presidente: Bueno, ahi hay un ejemplo de ilegalidad. Entonces necesito que,
por favor, la Gerencia General y el equipo de la Administracion haga un plan de vacaciones
para la gente, viene un periodo de vacaciones, entonces yo estoy segura de que un monton
de gente quisiera tener todo el afio de vacaciones, mas que hay gente en enero.
Directora Barrantes Castegnaro: Teniamos un plan remedial, hay un plan remedial.

Sr. Muiioz Caravaca: Dona Grettel, por eso le digo, si no, apoyo que un funcionario con
400 dias no se puede, pero si hemos venido con un plan sostenido de ejecucion de las
vacaciones.

Directora Presidente: Okey, eso veamoslo por favor y reactivelo don Walter, ahora de cara
a ese periodo de vacaciones, que puede haber... reitero, gente que esta interesada en salir
de vacaciones bastantes dias, para pegarlo con navidad e inicio de afio. Don Mauricio.

Sr. Gonzalez Zumbado: Nosotros le hemos estado dando seguimiento al tema de las
vacaciones y, de hecho, si hay incumplimientos con respecto al plan que se presenté y que

la Junta aprobd.
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Directora Barrantes Castegnaro: ;Hay incumplimiento?

Sr. Gonzalez Zumbado: Si.

Sr. Gonzalez Zumbado: Como dice don Walter, no es tan facil y hay ciertos puestos que
son mas complejos, pero nos hemos sentado mucho en la historia de qué es lo que ha
venido pasando, entonces hay puestos que han venido aflojando vacaciones.

Se hizo un plan remedial, se presentd a la Junta, pero en realidad no se ha cumplido a
cabalidad con ese plan remedial, entonces eso si les puedo adelantar, en términos de las
personas que tienen mas.

Directora Barrantes Castegnaro: Habia un periodista que tenia 600 dias o 500.

Sr. Gonzalez Zumbado: Creo que el que tiene mas es Carlos Castro.

Directora Presidente: Bueno, entonces hagan un plan de sustitucion de esas personas,
no tienen que mandarlas la semana entera, mandelas tal vez de dia por medio, o sea, no
sé...

Directora Barrantes Castegnaro: Bueno, es que a Carlos Castro habria que mandarlo 4
anos.

Directora Presidente: Pero es que hay que empezar, a eso es lo que voy, hay que
empezar. Que si viene la Contraloria por lo menos vea un avance y vea que, aunque sea
poquito a poquito y nosotros aqui como Junta tenemos que mandar a vacaciones a don
David.

Sr. Muioz Caravaca: Carlos Castro siempre tiene un dia de vacaciones por semana,
entonces esta trabajando 4 y de vez en cuando me pide otro mas.

Directora Presidente: Si, tal vez dos dias de vacaciones por semana.

Sr. Muinoz Caravaca: Pero si ha ido bajando poquito a poco el nivel.

Directora Barrantes Castegnaro: Si, mas bien David es el menor de los problemas,
porque ha bajado como mas de la mitad.

Sr. Lépez Pacheco: Si, es que yo tomo 2 dias por semana.

Directora Presidente: Y bueno, tengo otro tema, también queda otro anuncio parroquial,
pero lo voy a dejar para el final porque si sigo ahorita vamos a gastar mucho tiempo y nos
urge tener firmeza, ese lo dejo para el cierre. Lina, me recuerdas porfa el tema que
hablamos en el Comité de Auditoria? listo, entonces avancemos, ¢ alguna otra modificacion
en la agenda que alguien requiere?

Directora Ulibarri Pernus: Hoy no ibamos a ver la gente de la empresa para la contratacion
de...
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Directora Presidente: Pero como ocupamos aprobar un montén de cosas hoy, entonces
dijimos que lo dejamos para el jueves.

Sr. Muioz Caravaca: Pregunta dofia Grettel, ¢ el jueves seria virtual o seria presencial la
Junta?

Directora Presidente: No, virtual como siempre.

Sr. Muinoz Caravaca: Esta bien.

Directora Presidente: Listo, entonces votamos la agenda, por favor.

Director Alvarado Herrera: Aprobada.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobada.

Sr. Lépez Pacheco: Don Miguel... ah, no, no ha llegado don Miguel.

Directora Presidente: Aprobado.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobada.

Directora Presidente: ; No hay problema, cuantos votamos? 4.

Sr. Lépez Pacheco: Si, claro, es la agenda, es la mayoria de los presentes.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado.

Directora Presidente: Gracias, Miguel.

P———

Directora Presidente: Listo, comparfieros, entonces iniciamos con la lectura y aprobacion

de las actas de la sesién 73 del 24 de noviembre y 74 del 27 de noviembre.

2° Lectura y aprobacion de las actas de las sesiones N° 73-2025 del 24/11/2025 y N°
74-2025 del 27/11/2025

Directora Presidente: Ay don David, usted me tiene que recordar cuando yo estuve y
cuando no, ¢ yo me fui justamente para la del 277

Sr. Lépez Pacheco: 73 estuvo presente, solo don Julian ausente y 74 don Julian y don
Guillermo ausentes.

Directora Presidente: Entonces aprobacion, don Guillermo adelante, por favor.

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme la 73.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme ambas.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme ambas.

Directora Presidente: Aprobado en firme ambas.

Directora Ulibarri Pernts: Aprobados en firme.

kkkkkkkkkkkk
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3° Presentacion sobre la colocacion del bono familiar de vivienda ordinario y

propuesta de redistribucién de recursos del presupuesto FOSUVI 2025

[Se incorpora a la sesién la sefiora Paola Araya Villegas, funcionaria de la Direccion
FOSUVI]

Sra. Araya Villegas: Listo, vamos a presentar de parte de la Direccion FOSUVI, la
presentacién sobre la colocacion del bono familiar de vivienda ordinaria y propuesta de
redistribucion de los recursos del presupuesto FOSUVI 2025.

Entonces esto que vemos aca primero es la colocacion que tenemos el mes de noviembre
2025, sobre las barras verdes vemos lo que esta pendiente de colocar y las barras celestes
son lo que ya esta colocado y el monto de arriba es el monto total, por ejemplo, podemos
ver que el Banco Nacional tenia presupuestado £698,000,000 (Seiscientos noventa y ocho
millones de colones) y ellos tuvieron la colocacién total del presupuesto asignado para este
afio 2025.

Por otro lado, podemos ver el caso, por ejemplo, de Grupo Mutual que ellos tenian
presupuesto para ¢20,930,000 (Veinte millones novecientos treinta mil colones) y aun
tienen pendiente por colocar €4,545,000,000 (Cuatro mil quinientos cuarenta y cinco
millones de colones), pero en los graficos de pastel en la parte de arriba, vemos entonces
por ejemplo, que en el corte de octubre tenemos colocados €41,705,000,000 (Cuarenta y
un mil setecientos cinco millones de colones) y pendientes €54,000,000 (Cincuenta y cuatro
millones de colones).

Ahora bien, este es el mapa actual al 15 de diciembre, tenemos una colocacion total de
@¢77,537,000,000 (Setenta y siete mil quinientos treinta y siete millones de colones) y
pendientes ¢18,643,000,000 (Dieciocho mil seiscientos cuarenta y tres millones de
colones).

Y esto que vamos a presentar ahora, es la distribucién que queremos presentar, ¢por qué?
porque hay entidades que quedaron con presupuesto corto, por decirlo de alguna forma y
la colocacion que ellos tienen proyectada para fin de ano esta superando aun mas, no
solamente lo que ya se gastaron, sino que necesitan mas y es lo que queremos presentar
para que estas entidades puedan tener esa colocacién, que obviamente nos favorece para
lo que es el cierre del fin de ano con el tema del presupuesto ordinario.

La propuesta que se tiene es que el Grupo Mutual, que es una de las entidades que mas

presupuesto tiene pendiente colocar, quitar €2,203,000,000 (Dos mil doscientos tres
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millones de colones) ... perdén, de Mucap si, y distribuirlo a las entidades que nos han
solicitado formalmente presupuesto para terminar la colocacion de este afio.

Una de las que necesita, aca tenemos Coocique con ¢1,000,000,000 (Mil millones de
colones), luego tenemos Banco Popular ¢16,000,000,000 (Dieciséis mil millones de
colones), Coopeande numero 7 también nos esta pidiendo ¢56,000,000,000 (Cincuenta y
seis mil millones de colones).

Aqui hay un dato importante que yo hablaba con don Walter y don Luis, que parte de las
cooperativas que nos estan pidiendo montos son de la zona de San Carlos, eso quiere decir
que es importante tomar en cuenta y consideracion el presupuesto del proximo afio, porque
por decirlo son zonas como que estan activas en el tema de colocacion de bonos,
sobrepasan presupuesto y ademas nos estan pidiendo recursos adicionales para ellos
completar la ejecuciéon de su cartera. También tenemos a Coopecaja...

Sr. Muiioz Caravaca: Perdon, Paola, también hay que recalcar que hace menos de 1 mes,
hubo una feria de viviendas en San Carlos y varias entidades se apersonaron; nosotros,
desgraciadamente no pudimos acompanarlos y nos invitaron, pero hubo un movimiento
fuerte y yo creo que de ahi es donde nos esta dando ese reflejo, es parte de las lecciones
aprendidas que podemos implementar para el préximo afio y empezar a hacer esas ferias
regionales y buenas practicas, por eso estamos logrando eso.

Otra cosa es que todos esos numeros que estamos viendo ahi, es porque hemos estado
dando seguimiento escrito casi de semana a semana, Paola esta llamando a las entidades
cdmo va la ejecucion, si necesitan mas dinero, tenemos mas dinero en ordinario y ahi donde
hemos estado dando.

Cuando vino Coocique si nosotros podiamos asumir ¢1,000,000,000 (Mil millones de
colones) mas y asi sucesivamente las otras entidades, estos dineros son por consenso y
por comunicacion que ha estado dando directamente Paola, Luis y mi persona con las
entidades, para ver como va la ejecucion de las semanas y ustedes vieron los graficos de
pastel, todavia no falta, pero ustedes vieron un avance importante de octubre a la fecha de
lo que ha sido la ejecucion del ordinario.

Sra. Araya Villegas: Si, sefor, asi es.

Entonces esta es la presentacion de la distribucion, que es lo que solicitamos hoy ante
ustedes para que nos acepten esta distribucién y que las entidades autorizadas que tienen
esta necesidad, porque estos bonos ya estan practicamente en nuestro sistema, ya nada

mas esta esperando este visto bueno para procesarlo y que salga entonces los casos.
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Sr. Avalos Rodriguez: Paola, nada mas para mencionar, inicialmente enviamos un informe
con un pequefio detalle, Coopecaja hoy en la mafiana se comunicé con Paola y le solicité
mas recursos todavia para la colocacion, entonces en el informe iban nada mas
¢500,000,000 (Quinientos millones de colones); actualmente ellos estan pidiendo
¢300,000,000 (Trescientos millones de colones) adicionales, entonces vamos a darle un
total de @800,000,000 (Ochocientos millones de colones) y eso se ve reflejado.

Posiblemente vamos a tener que cambiar el informe, pero nada mas es cambiar ese
pequeno detalle para no dejar sin presupuesto a Coopecaja y que se pueda asignar mas
bonos ordinarios a esta entidad.

Sra. Araya Villegas: Correcto, asi es, esta es la presentacion, ¢no sé si hasta esta parte

hay que entrar en votacién y luego presentar articulo 597
Sr. Muinoz Caravaca: No.

Sra. Araya Villegas: ¢ Todos seguidos? bueno,

El caso de articulo 59 es diferente, ustedes lo conocen... aqui mas bien un trabajo bastante
importante también que se realizé y se coloco en su totalidad todo lo que es bono articulo
59, al punto que todas las entidades quedaron en saldo cero, solamente aqui el unico que
queda con un salario importante es Fundacion Costa Rica—Canada, pero eso es un tema
de proyectos. que esta quedando ahi, pero es por un tema de proyectos; que igual ya eso
esta comprometido en proyectos y de otras fuentes lo mismo, se colocé absolutamente todo
el presupuesto y lo que queda son proyectos.

Sr. Avalos Rodriguez: Aqui es importante mencionar un pequefio detalle, lo que estamos
buscando y por lo que traemos esta modificacién es porque teniamos recursos disponibles
de otros periodos, para no comprometer recursos de diferentes fuentes tratamos de hacerlo
equitativamente, para que tengan de una sola fuente y entonces estos son los cambios que
estariamos haciendo y adicionalmente a eso se estan inyectando cerca de ¢1,000,000,000
(Mil millones de colones) mas para el tema de articulo 59, que se logré hacer desde una
revision que hicimos de otros recursos que tenemos de periodos anteriores. Entonces esto
fue lo que se consiguio.

Sra. Araya Villegas: Y eso seria con respecto al tema de presupuestos.

Directora Ulibarri Pernus: Perdon, 4 ustedes me escuchan? es que cuando habla Luis, yo
escucho muy largo a la companera porque te estas poniendo cerca de un micréfono, pero
cuando habla Luis, creo que Luis es el que esta interviniendo, me cuesta mucho porque no
sé si pone el micréfono o no lo pone. Para pedirle, por favor, que recuerden que estamos

aqui virtuales y pongan el micréfono, gracias.
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Sr. Avalos Rodriguez: Dofia Eloisa, ;ahi me escucha bien?

Directora Ulibarri Pernus: ;Como?

Sr. Avalos Rodriguez: No, no esta escuchando bien y esta encendido el micréfono.

Sr. Lopez Pacheco: Entonces, alguno tendra que conectarse a Teams.

Directora Ulibarri Pernus: Ah, es que no estan conectados.

Sr. Lopez Pacheco: No sefiora, solo yo.

Directora Ulibarri Pernus: Necesitamos que se conecte.

Sr. Muihoz Caravaca: En resumen, lo que esta haciendo Luis para el articulo 59, es que
aqui hicimos un recorrido otra vez, buscando fondos para poder hacer esta redistribucion y
logramos encontrar alrededor de ¢1,000,000,000 (Mil millones de colones) en periodos
anteriores de casos anulados y otros casitos que se han venido dando.

Entonces, con base a eso lo estamos trayendo aca para hacer esa restitucion y poder
financiar los proyectos que quedan y los futuros que vamos a presentar a continuacion, ¢ me
escuché dona Eloisa?

Directora Ulibarri Pernus: Si, no se le escucha tan bien, pero le entendi.

Directora Presidente: Gracias. Doina Lina, adelante.

Directora Barrantes Castegnaro: Es a propdsito de los porcentajes del 40-60, que yo lo
hablaba con Luis al principio de su ingreso al Banco, que nosotros hacemos esa
contabilidad al final, pero de alguna manera yo tengo la impresion de que podemos estar
perjudicando a los que son ordenados; si yo presenté 1,500 casos, entonces tengo mucho
y me dan mucho, pero en cambio si yo presenté lo que yo podia presentar y lo que yo podia
manejar dentro de mis porcentajes, me van a perjudicar porque me pueden atrasar la
aprobacion, se atraso la aprobacion de los mios.

Yo, entidad quedd mal con mis clientes, porque los porcentajes finales se sumaron y se
distribuyeron como porcentajes finales; yo no sé qué impacto tendra en la distribucion esos
€2,000,000,000 (Dos mil millones de colones) que le estamos quitando a la Mucap.

Sr. Avalos Rodriguez: No, no tiene ninguin impacto, porque esos recursos todavia no han
sido ni siquiera traidos al Banco.

Directora Barrantes Castegnaro: No, perddn, no me expliqué bien. Los porcentajes,
porque por qué la Mucap tenia €2,000,000,000 (Dos mil millones de colones), porque
entonces es muy bonito, yo recibo lo que tengo que recibir porque tengo la obligacién de
recibir y tengo que decir que voy a ser ordinarios, que todos sabemos que les cuesta mas
a las entidades hacer ordinarios y al final no puedo, entonces se los devuelvo. Eso es, lo

que estoy tratando es de hacer un llamado de atencion, para que el afo entrante
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empecemos a llevar... ya Luis me habia dicho que asi lo iba a hacer, pero empecemos a
llevar el pulso de cdmo va esa distribucion desde un principio, para que no caigamos en
que me sobraron ¢2,000,000,000 (Dos mil millones de colones), porque no hice el esfuerzo
de hacer ordinarios, que todos sabemos que es mas dificil, o0 no hice proyectos, o solo hice
articulo 59 que es uno de los mas faciles y aqui les devuelvo todo, pero tuve mi porcentaje
de articulo 59 como si hubiera hecho el resto; eso es lo que quiero llamar la atencién y decir
que lo conversé con Luis y que los dos estuvimos de acuerdo desde un principio.

Sr. Avalos Rodriguez: De hecho, eso es sumamente estratégico y creo que en esa linea
estamos completamente comprometidos, de hecho, ya estamos formulando... tratando de
construir los lineamientos y también los controles necesarios, para que la ejecucion
presupuestaria tenga que ver justamente con la definicion del presupuesto, que se van a
designar a cada entidad autorizada. Y, de hecho, ahora lo conversamos con Walter también.
que si es necesario de que cada uno asuma las responsabilidades que le corresponden; en
este caso, las entidades autorizadas que han tenido una mala ejecucion y como dice usted,
por tal vez no ser tan ordenados, también que es cierto que eso puede tener.

Justamente ya estamos trabajando en la confeccion, tanto de controles como de los
parametros que vamos a utilizar para la asignacion presupuestaria 2026 y esto, por
supuesto, que tiene que ver con el ordenamiento de las entidades autorizadas, cada uno
tiene que ser responsable de su presupuesto y la forma en la que lo esta ejecutando y
también el tema de cudles son los tipos de recursos que van a tener disponibles para el
2026. Mas que tenemos en 2026 todo un reto, que es la ejecucién presupuestaria optima
de un presupuesto, que realmente es el mas grande que ha tenido una institucion por
muchos afos, esto ya lo estamos trabajando, ya con don Walter estamos generando
estrategias. Lo que mencionaba ahora al inicio Paola, del tema de la regionalizacion de la
oferta de vivienda a nivel fuera de GAM, va a ser esencial para que nosotros podamos tener
una colocacion de bono, tanto ordinario como el articulo 59 6ptimo; esto es en lo que
estamos trabajando actualmente.

Sr. Muiioz Caravaca: Anudado a esto, también nosotros estamos reactivando ya el Comité
de Calidad, que son reuniones periddicas con las entidades; desgraciadamente al no tener
una jefatura del DAC durante bastantes meses, no pudimos hacer estos trabajos. Ahora ya
con la incorporacion de Paola, con la incorporacion de don Luis en la Subgerencia
Financiera, me estan apoyando bastante en este tema para empezar a dar seguimiento
estricto, practicamente estamos definiendo si se hace quincenal o mensual con todas las

entidades, para ir viendo todo el tema de ejecucién presupuestaria, tanto en ordinario como
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en articulo 59. Ademas, esto lo estamos trabajando en la Gerencia, Luis y yo, con la
Direccion FOSUVI, el tema de como hacer mas atractivo varios programas que involucran
bonos ordinarios, todo esto lo estamos trabajando desde ya para que préximo ano entremos
con toda esta energia, con esta fuerza, para poder ejecutar de una manera mas ordenada
como decia dofia Lina.

Sr. Lopez Pacheco: Listo, no hay mas manos levantadas.

Directora Presidente: Okey, perfecto, sometemos a votacion, ¢ esta don Guillermo por ahi?
Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 1 que se anexa a esta acta]

kkkkkkkkkkkk

4° Solicitud de aprobacion de siete bonos extraordinarios individuales y siete casos

individuales de segundo bono

Directora Presidente: Bueno, muchas gracias, ya ahora si vamos con la solicitud de
aprobacién de 7 bonos extraordinarios individuales y 7 casos individuales de segundo bono,
don Walter.

Sra. Araya Villegas: Los primeros siete casos son bonos extraordinarios individual, de las
entidades Grupo Mutual, Coopenae y Coopeuna y Coopecaja; en este mapa se presenta la
ubicacion de estas solicitudes de estos siete bonos.

El primero es por el articulo 59 del Grupo Mutual, es un caso de compra de lote y
construccion, y son ¢26,296,954.40 (Veintiséis millones doscientos noventa y seis mil
novecientos cincuenta y cuatro colones con cuarenta céntimos) para un solo caso; luego
un solo caso también de Coopenae por ¢27,666,757.11 (Veintisiete millones seiscientos
sesenta y seis mil setecientos cincuenta y siete colones con once céntimos), es un caso de
compra de vivienda existente y eso es un caso de emergencia de alto riesgo por inundacion;
luego tenemos dos casos de Coopeuna, los dos casos suman ¢62,350,918.77 (Sesenta y
dos millones trescientos cincuenta mil novecientos dieciocho colones con setenta y siete

céntimos), un caso es de compra de lote y construccion y el otro caso es compra de vivienda
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existente, igualmente los dos casos son de emergencia, aumenta el caudal de Rio Cafas
arrastrando ambas viviendas; y los ultimos tres casitos son de Coopecaja, que suman
¢57,064,141.94 (Cincuenta y siete millones seiscientos cuarenta y un mil cuarenta y un
colones con noventa y cuatro céntimos), tres casos de compra de lote y construccién, y son
tres casos por extrema necesidad. Okey, ¢y siguen estos también, ;verdad?

Sr. Munoz Caravaca: Si, los de articulo 50.

Sra. Araya Villegas: Eso serian entonces los siete casos de segundos bonos
extraordinarios por articulo 50, con un total de 65,100,000 (Sesenta y cinco millones cien
mil colones), igual aca esta el mapa de la ubicacion de los casos. Uno es del Grupo Mutual
Alajuela de Vivienda y de Coocique, dos casos por Grupo Mucap... gracias, disculpe. Si,
serian dos casos de Mucap por un total de 18,600,000 (Dieciocho millones seiscientos mil
colones) son dos casos de tipo RAMT y serian casos por discapacidad; luego ahora si, aqui
seria Grupo Mutual Alajuela, que son tres casos para un total de €27,900,000 (Veintisiete
millones novecientos mil colones), igual son tres casos tipo RAMT, serian tres casos
también por segundo bono por discapacidad y los dos ultimos son de Coocique, por un total
de 18,600,000 (Dieciocho millones seiscientos mil colones), son dos casos de
construccion en lote propio y viviendas construidas en Bambu o que fueron construidas en
Bambu. Esos serian los 14 casos en total, siete bonos extraordinarios y siete bonos de
articulo 59.

Sr. Munoz Caravaca: Esto seria, dofia Grettel.

Directora Presidente: Muchisimas gracias, don Guillermo votemos, por favor.

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 2 que se anexa a esta acta y se retira de la sesion la senora Araya Villegas]

*kkkkkkkkkkk

5° Solicitud de aprobacién de 39 bonos extraordinarios individuales en el territorio

indigena Cabécar de Bajo Chirripé

Directora Presidente: Muchisimas gracias, ahora vamos con los 39 bonos.
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[Se incorpora a la sesion el sefior Esteban Serrano Chavarria, funcionario del Departamento
Técnico]

Sr. Muinoz Caravaca: Dofa Grettel, ya todos los casitos de aqui en adelante me van a
colaborar Esteban, tanto casos indigenas, como los proyectos que vamos a ver, Esteban
como jefe del Departamento Técnico.

Sr. Serrano Chavarria: Bueno, en este caso es la solicitud de aprobacion de 39 grupos
extraordinarios individuales en el territorio indigena Cabécar, Bajo Chirripd, en este caso
los solicitantes es la entidad autorizada, la que tramita es Coopenae, el desarrollador es
SOMABACU, ya es conocido en el Sistema.

En este caso tenemos la linea de tiempo, aqui no me voy a detener mucho, nada mas que
el proyecto ingres6 el 31 de julio de 2025. Algunos datos generales, en el tema de
patrimonio registral tenemos que la Asociacién de Desarrollo Integral de Reserva Indigena
de Cabécar de Bajo Chirripé en Matina, la provincia es Cartago y Limoén, los cantones son
de Turrialba y Matina, y distrito Chirripé y Matina.

Son 31 viviendas con un area de 45,61 metros cuadrados y 8 viviendas de 50,59 metros
cuadrados, para un total de 39 soluciones habitacionales; aca tenemos un poco lo que es
la distribucion eh grafica de lo que son los casitos

Aca tenemos lo que es la tipologia constructiva, en este caso la primera tipologia es la
vivienda de 45,61 metros cuadrados, vivienda en madera en todos sus elementos
estructurales, cerramientos y componentes complementarios, pisos y paredes, el primer
nivel es sala de estar, cocina, comedor, cuarto de bafio y area de pilas y el segundo nivel
serian dos dormitorios, son 31 casos de esta tipologia; aca tenemos una fotografia de la
tipologia que estamos valorando.

Aca tenemos la tipologia constructiva de viviendas de 50,59 metros cuadrados, igual el
mismo sistema estructural, todo en madera; el primer nivel es sala de estar, cocina,
comedor, cuarto de bano y area de pilas, y el segundo nivel son tres dormitorios; aca
tenemos una fotografia de la topografia de vivienda.

El cronograma de ejecucion, en este caso, tenemos 6 semanas para lo que son permisos;
pre construccién 15 semanas, todo lo que es logistica y traslado de materiales; construccion
24 semanas y post construccién 4 semanas, para un total de 49 semanas.

En este caso ese uso de madera en este proyecto se construird con madera importada para
la cual se presenta un certificado de calidad y garantia de SOMABACU, el cual indica que
las viviendas poseen una garantia de 20 afios bajo normas basicas de mantenimiento y

limpieza; se incluye también la ficha técnica de las maderas a utilizar y la ficha del producto
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para el tratamiento de madera. Aca tenemos el detalle de los costos de transportes, en este
caso es importante indicar que los costos promedio de transportes y acarreos asociado a
las viviendas indigenas que se construiran en el territorio, son considerados por la entidad
autorizada dentro de los costos totales de las viviendas.

Aca tenemos el total de los costos, que el total de los costos en general incluyen lo que es
el costo de vivienda con IVA, gastos de fiscalizacion, gastos de kilometraje y viaticos, los
gastos de formalizacion, la pdliza, pruebas de laboratorio y el monto total; en este caso, el
total y la consideracion es, considerando el documento presentado por la entidad autorizada
Coopenae en su calidad de entidad autorizada del Sistema, con base en la revision técnica
de la documentacion presentada para el grupo Bajo Chirripd, tres de los casos indigenas
se verifico el cumplimiento de la normativa aplicable y el financiamiento solicitado
corresponde a la emisién de 39 bonos de extrema necesidad, para las familias del territorio
indigena de Cabécar de Bajo Chirripd, Matina por un monto total de ¢766,321,631
(Setecientos sesenta y seis millones trescientos veintiin mil seiscientos treinta y un
colones). Eso seria.

Sr. Lopez Pacheco: No hay manos levantadas de los que estan virtualmente.

Directora Presidente: Entonces sometemos a aprobacién, por favor.

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme, no sé si ya se sumo Julian?

Director Arias Varela: Aqui estoy, si, sefiora. Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Muchas gracias, Esteban.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 3 que se anexa a esta acta]

*kkkkkkkkkkk

6° Solicitud de aprobacién de 109 bonos extraordinarios en el proyecto Veredas del
Rio lll

Sr. Serrano Chavarria: Bueno, ahora continuamos con la solicitud aprobacion de 109

bonos extraordinarios del proyecto Veredas del Rio lll.
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[Se incorpora a la sesién el sefior Alejandro Jiménez Elizondo, asesor de la Gerencia
General; y se retira temporalmente de la sesién el Director Alvarado Herrera]

Sr. Muioz Caravaca: Muy bien, basicamente esta es la tercera etapa de un gran proyecto
que es Veredas del Rio, por ejemplo, hoy en la mafiana que estoy conversando con don
Marcos, me manifestd la preocupacion de como andaba la ejecucion de las otras dos
etapas, la primera etapa ya esta al 100% a nivel constructivo y la segunda etapa, segun la
informacién del arquitecto José Pablo, que sé que esta cargo de la supervision de este
proyecto, nos confirmé tanto al ingeniero Esteban, como a mi persona, de que el proyecto
marcha segun lo planificado.

Entonces las dos etapas anteriores van bien, ya se terminé una a nivel constructivo, estan
en etapa administrativa de algunas cosas y la segunda etapa a nivel constructivo va acorde
al cronograma, eso seria. Adelante, Esteban.

Sr. Serrano Chavarria: Okey, como lo indico don Walter, esto ya es una etapa lll, ya hay
viviendas construidas de la etapa | y Il, la etapa | ya terminada con éxito, la etapa Il esta en
proceso positivo segun lo que nos indica José Pablo, efectivamente el cronograma se va
ejecutando de manera correcta, no tenemos ningun tipo de desviacién y no hay ninguna
observacion en relacion con el tramite constructivo.

En este caso la empresa es Las Arandas S.A. y la entidad autorizada del Grupo Mutual, en
este caso son 109 soluciones habitacionales las que se estan tramitando; el monto total del
proyecto en esta etapa seria de €3,671,000,000 (Tres mil seiscientos setenta y un millén
de colones); el promedio por soluciéon es de €33,000,000 (Treinta y tres millones de
colones) y la duracion que se proyecta para estas 109 soluciones son 12 meses de
ejecucion.

Esto es un poco de la linea de tiempo del ingreso y cuando se traslado el informe a FOSUVI,
en este caso se traslado el 8 de diciembre y se presenta Junta hoy en dia.

Aca tenemos algunos ejes tematicos que vamos a tocar durante la presentacion, en este
caso la ubicacién y servicios, descripcion del plan de inversién, temas sociales y de
poblacion, el criterio legal, el manejo de riesgos y las conclusiones y recomendaciones.

En el tema de ubicacion, como pueden ver, el proyecto tiene una ubicacién privilegiada,
cerca de todos lo que es el centro Liberia, en ese caso cumplimos con toda la normativa y
todas las exigencias que tiene el MIVAH en relacién al tema de cuadrantes; aca tenemos
la ubicacién del proyecto en sitio, tenemos todo lo que es la primera etapa, es esta parte
del fondo que ustedes pueden ver por aca, que ya esta totalmente construidos y entregado,

formalizado; luego tenemos la segunda etapa, que seria esta zona que esta en construccion
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y la tercera etapa es lo que tenemos en azul y verde en este caso, que son los lotes que ya
estan en la salida de lo que era en inicio el tema del conjunto habitacional, que se tramité
en 3 etapas. Aca tenemos los servicios de infraestructura de la zona, el tema de salud y
cuido, el hospital Enrique Baltodano Bricefio queda 2.9 kildbmetros; servicios educativos
tenemos la escuela a 1 kilébmetro, Liceo Laboratorio a 300 metros, el Colegio Técnico
Profesional de Liberia a kildmetro y medio, Universidad Técnica Nacional a kilémetro 200 ,
en fin, tenemos una plaza de deportes a 1.3 kildbmetros, facilidades comunales en un radio
de 1 km kilémetro, terminal de buses a 1.6 kildmetros, facilidades comerciales y principal
industria estd desde 500 metros hasta 2 kildmetros; en realidad, el proyecto esta
relativamente cerca del centro de Liberia. En este caso, en un tema de contexto y entorno,
en este caso la Municipalidad queda 2.7 kildmetros, la escuela 1 kilémetro, el bus pasa al
frente del proyecto, el hospital como lo comenté con anterioridad a 2.9 kildmetros, la plaza
de deportes a 1.3 kildbmetros, policia a 2 kildbmetros y comercio a 1.9 kilometros.

Aqui tenemos lo que es el ingreso del proyecto, como pueden ver son calles en asfalto,
tenemos el area de la tercera etapa en la vista aérea que tenemos en la parte superior
derecha y tenemos lo que es infraestructura interna en esta fotografia que tenemos en el
inferior de la filmina.

Descripcion y plan de inversion, en este caso, como pueden ver, este es el disefio de sitio,
93 viviendas son vivienda tipica en nucleo regular, que es lo que tenemos en Celeste;
tenemos en verde lo que es personas con discapacidad, que son las que se ubican aca,
practicamente en la salida del proyecto, ubicadas estratégicamente para que no tengan
problemas de ingreso y las viviendas de tres dormitorios son las que estan en amarillo, que
se ve esta franja que tenemos aqui en la salida.

Aca tenemos algunos temas particulares de nuestras viviendas, tienen ventilacién sobre
puertas, area de ventanas que permite ventilaciéon e iluminacion interna, paredes a 3 metros
de altura, pintura termo-reflejante externa, laminas blancas a la medida, aireadores en la
salida de agua, tenemos luces led y cosecha de agua. Importante, este proyecto fue
tramitado bajo el galardén de bandera azul, que justamente hoy nos indicaban que el
proyecto ya cuenta con el certificado tramitado y aprobado; aca tenemos las plantas
arquitectonicas, tenemos de dos dormitorios, tres dormitorios y la de discapacidad.

La entidad autorizada como le indicé al inicio, Grupo Mutual; la empresa desarrolladora en
este caso Las Arandas S.A., el representante legal don Alfonso Uribe Herrera y tenemos
que proyectos en el Sistema, soluciones habitacionales alrededor de 5,031 urbanizaciones

en general.
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El plan de inversion, compra de los lotes, tenemos que en este caso la compra de lotes se
dio por €1,677,000,000 (Mil seiscientos setenta y siete millones de colones), en este caso
estamos comprando lotes totalmente urbanizados, como pueden ver el lote promedio con
urbanizacion ronda los 15,300,000 (Quince millones trescientos mil colones), las viviendas
por un total de €1,874,000,000 (Mil ochocientos setenta y cuatro millones de colones),
dividido en tipo A, B, C y el total de viviendas es de ¢1,874,000,000 (Mil ochocientos setenta
y cuatro millones de colones).

Para esta etapa de viviendas esta el 10% por encima de la segunda etapa; la diferencia se
basa en que las paredes son de 3 metros de altura, la etapa dos era de 2,45 metros;
mayores aleros, 10 centimetros mas; laminas a la medida y blancas para el tema de
temperatura; mayor area de ventana; aisladores, pintura termo-reflectante; tenemos
ecomuro; utilizacién de agua; luces leds; mayor acometida y tuberias pluviales y potables.
Aca tenemos lo que es el plan de inversién en general, tenemos que el total del proyecto
es por ¢3,671,000,000 (Tres mil seiscientos setenta y un millén de colones), la solucién
promedio anda a los 33,600,000 (Treinta y tres millones seiscientos mil colones); los lotes
son ¢1,677,000,000 (Mil seiscientos setenta y siete millones de colones), las viviendas
¢1,874,000,000 (Mil ochocientos setenta y cuatro millones de colones), la fiscalizacién por
¢13,000,000 (Trece millones de colones), el kilometraje por #3,154,000 (Tres millones
ciento cincuenta y cuatro mil colones), la formalizacién por 31,000,000 (Treinta y un millén
de colones) y la variable social por €71,000,000 (Setenta y un millones de colones).

Como pueden ver aqui abajo, los porcentajes aproximados, en realidad los lotes son 45,7%,
las viviendas son 51.06%, variable social 1.94%, gastos de formalizacion por 0.35%, la
fiscalizacion por 0.9%, kilometraje 0.09%, en total el 100% de lo que es la inversion.

Aca tenemos algunas obras pendientes de urbanizacion, estas basicamente se deben a
temas de vandalismo y dejando algunas reparaciones en o que son viviendas; para este
caso se tiene como monto 14,000,000 (Catorce millones de colones) para parques
infantiles y £14,125,000 (Catorce millones ciento veinticinco mil colones) para bacheos de
calles por trabajos solicitados por el AyA.

Aca tenemos el plazo, son 23 meses distribuidos en firma de contratos, pdlizas y permisos,
formalizaciones, ejecucion de obras que seria el mayor tiempo, que tenian 12 meses,
devolucion de garantias 3 meses, cierre de la entidad utilizada 3 meses y el cierre en
BANHVI seria 2 meses. Sociales y poblacién, aca tenemos lo que es el radio de influencia
de lo que son las familias, en un radio de 6 kildmetros se encuentran las 109 familias, que

equivale al 100%.
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Aca tenemos algunas generalidades de las familias, en este caso tenemos que 0 a 1
kildbmetros tenemos 14 familias; de 1 a 2 kilbmetro tenemos 27; de 2 a 3 kildbmetro tenemos
19; de 3 a 4 kildbmetro tenemos 30 familias; de 4 a 5 kildmetro tenemos 14; de 5 a 6 kildmetro
tenemos 5; para el total de los 109. Jefes de hogar mujeres son 80 casos que equivale al
73.4% vy jefes de hogar hombres 29 casos que equivale al 26.6%.

Actividades econdmicas de los beneficiarios, en este caso, servicios domésticos, comercio,
ventas, transporte y reparto, emprendimientos independientes, servicios personales
especializados, actividades de construccién y oficios varios, ocupaciones en el sector formal
e institucional, otros servicios complementarios, condiciones especiales, pensionados o
estudiantes y se adjunta la lista de sustitutos. EI acompanamiento social se lo dejo a mi
companero Alejandro, para que lo exponga.

Sr. Jiménez Elizondo: Buenas tardes, el proceso de acompafnamiento social del proyecto
Veredas tiene sus particularidades, precisamente porque es la tercera etapa... de un
proceso previo que ha tenido dos etapas anteriores, diferentes entre ellas, mas que todo
también hablando del tema de acompanamiento social.

La primera etapa del proceso de este proyecto no tuvo un proceso de acompafiamiento
social como tal y la segunda etapa tuvo un proceso ya aprobado por esa Junta, que esta
en este momento en proceso de implementacion; eso tiene la particularidad de que durante
la ejecucion de esta segunda etapa y este primer proceso de acompafiamiento social en el
campo, que la misma empresa que esta abordando este proceso, ha tenido la capacidad
de entender mucho mas a fondo las particularidades de esta comunidad y eso se refleja en
el documento que han presentado como propuesta de plan de acompafiamiento social.
Como lo vemos, la empresa de Las Arandas desarrolladora, la empresa de gestion social
[Inentendible], como les digo es la misma que estaba trabajando el proceso anterior, con la
entidad autorizada del Grupo Mutual y la empresa Vincular S.A., que es la empresa que ha
apoyado a Grupo Mutual en todos los procesos de fiscalizacidén que esta llevando hasta la
fecha de acompafamiento social.

Ubicado en Libera, Guanacaste con 109 soluciones, todo esto ya lo vimos, con un plazo
de 24 meses... perdon, de 18 meses, ahi hay un errorcito, son 24 meses, 12 de ejecucion
y 12 posteriores.

En el contexto general del proyecto, ya ustedes conocen, esta no es la primera etapa que
se desarrolla, el contexto general cumple con las necesidades y las caracteristicas para
recibir a una poblacién importante en su articulacién con el centro de Liberia y las mismas

condiciones que el proyecto esta generando en su desarrollo.
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El documento presenta una caracterizacion del proyecto desde el punto de vista del impacto
social de las obras, de la distribuciéon de areas publicas, de las caracteristicas de las
viviendas y otras cualidades y condiciones que caracterizan a este proceso de intervencion;
ademas, presento un analisis adecuado de las caracteristicas de las familias, como les digo,
complementado por una vision de conocer el territorio, de ya haber estado trabajando en
esta zona y con las particularidades que eso representa y analizar las caracteristicas y
condiciones de las familias que se van a integrar a este proceso.

El tema de arraigo lo vimos, estan todas las familias en un rango de alcance cercano al
proyecto, lo cual es muy beneficioso en términos de garantizar que esas estructuras de
apoyo, que se disuelven a la hora de mover a las familias, se mantengan en la medida de
lo posible dentro de la generalidad del sector que se esta interviniendo; todas las familias
en un rango de 6 kildbmetros, lo cual también es coherente con la necesidad amplia de
vivienda que tiene esta provincia y esta zona en general.

En cuanto a los analisis estratégicos, que son el FODA, el analisis de riesgos, el analisis de
necesidades y el andlisis de actores, se considera todos bastante coherentes con la
estructura que se esta proponiendo y no solamente es coherente con el diagndstico y la
informacioén que tiene como base, sino que también es coherente con la propuesta de
intervencion que se ejecuta a través de estos andlisis especificos.

En términos de gobernanza comunitaria, el documento dispone de una fase que ellos llaman
provisional, lo que quiere decir que se va a conformar un Comité o se tiene que conformar
un Comité provisional para el proyecto Veredas lll, pero se esta apuntando en conjunto con
el proyecto Veredas Il, a generar una Asociacion de Vecinos general de todo el proyecto,
de manera que se integren en esa Asociacion a los tres sectores.

En tanto se le va a dar la oportunidad de capacitacion y formacion a un Comité provisional
para el proyecto en si, esta tercera etapa que contempla un Comité de Gestion Ambiental,
un Comité de Seguridad Comunitaria, una Comisién Administrativa y un Comité de
Bienestar Social, Deportivo y Cultural; en ese sentido, como les digo, esa estructura es
provisional, en tanto se conforma una estructura macro que englobe a las tres etapas. Si
vale la pena rescatar que en estas etapas Il y lll, se estan haciendo algunas acciones
estratégicas que estan en el plan de acompafamiento social para incorporar a la etapa |,
no en términos de que todas estas familias de etapa | que no estaban contempladas,
reciban toda la formacién del proceso de acompafiamiento social, porque eso se sale de
los alcances que tiene el proceso y los alcances de financiamiento, sino de permitirles asi

estos tipos de actividades y en la conformacién de organizaciones y Comités, integrar a
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personas interesadas de la etapa I, de manera que ellas también vayan generando
herramientas que eventualmente puedan garantizar que los tres sectores tengan una
integracion y una capacitacion adecuada.

Presenta un plan o un cronograma de accion adecuado, en el que se distribuyen todas las
acciones a lo largo del proceso y coherente con el proceso de implementacion del plan de
acompanamiento social, tiene una estructura de formacion en el que se caracterizan y
especifican los alcances y metodologias, mediante los cuales se van a desarrollar las
estructuras de formacion, tanto para la poblacién en general como para la estructura de
gobernanza comunitaria.

Tiene una etapa de consolidacion de la fase lll, en donde ademas de la asesoria que
generalmente disponen esta empresa, para los para las familias en términos generales de
la formalizacion de su proceso de asumir la vivienda y la comunidad, también dispone de
modulos de capacitacién, de homogeneizacion de criterios, de reforzamiento de estructuras
y seguimiento de condiciones particulares.

Ya por ultimo, el monto solicitado, como bien lo decian el compafero Esteban, es de
¢71.158.319,50 (Setenta y un millones ciento cincuenta y ocho mil trescientos diecinueve
colones con cincuenta céntimos), que dispone o se divide en el plan de acompafamiento
social, que incluye gastos administrativos e imprevistos de £53.377.324 (Cincuenta y tres
millones trescientos setenta y siete mil trescientos veinticuatro colones) que es el 1.48% del
costo total del proyecto, estando dentro de los margenes aprobados por esta Junta Directiva
y dispone de un monto de fiscalizacién de la entidad autorizada de @17.780.000 (Diecisiete
millones setecientos ochenta mil colones), lo que representa el 0.49% del costo total del
proyecto, de igual forma estando dentro de los margenes.

En el analisis de la estructura de cobros o de rubros a cobrar en el proceso, se dispone que
se identifica un gasto no es esencial, que es significativo, que es el de alquileres. No
obstante, el mismo documento presenta una justificacion adecuada en términos del analisis
que se ha hecho en la zona, a través de los procesos anteriores de las capacidades y
condiciones que tienen las instituciones y otros espacios para albergar a esta cantidad de
poblacion y se dispone que lamentablemente no hay una alternativa mas econdémica que la
gue se ha estado trabajando en el proyecto anterior y se dispone de un costo de ¢9.300.000
(Nueve millones trescientos mil colones) para lo que representan alquileres a lo largo de
todo el proceso de implementacion.

Esto, justificado adecuadamente en el documento, como lo digo, por el tamafo del grupo,

la ubicacion del proyecto en el centro de Liberia, la insuficiencia de espacios adecuados
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corroborado por la entidad autorizada y las gestiones previas que no han tenido un feliz
término con instituciones publicas en la zona que no han podido prestar sus instalaciones
para todo el proceso.

En tema de distribucién de recursos es técnicamente sélido, la estructura que se presente;
pertinente y viable en su implementacion, hay algunas observaciones técnicas que se han
remitido a la empresa de gestion social, que no representan una falta 0 no comprometen la
ejecucion del plan; presenta un cronograma de desembolsos adecuado y aprobado por la
entidad autorizada y por lo tanto, se realiza la recomendacién de que el plan de
acompanamiento social del proyecto Veredas lll, sea aprobado en conjunto con su parte
técnica. Muchas gracias.

Sr. Muioz Caravaca: Gracias, falta todavia una parte de la presentacion a cargo de don
Esteban.

Directora Ulibarri Pernus: Una pregunta para Alejandro.

Alejandro, esta es una experiencia diferente a los otros proyectos que tiene el Banco,
porque esto lleva ya tres etapas que se financian, si se aprueba hoy obviamente y desde el
punto de vista técnico ya se las trae, porque termina siendo un proyecto muy grande de 450
familias, que al final de cuenta nadie se va a acordar si era en una, dos o tres etapas, al
final todo el mundo va a decir, "esto es un proyecto que fue financiado por el Banco en
algun momento", cuando son cosas buenas, todo el mundo se acordara quien y cuando
pase algo malo todo el mundo se va a acordar también.

Entonces me parece sumamente importante esta tercera etapa, en la cual se debe trabajar
la integracion, que si bien es cierto el primer grupo no tuvo absolutamente nada que ver,
ahora es muy importante poderlo integrar como un barrio... es el mismo proyecto,
solamente que cuando entrd la primera etapa no teniamos todavia aprobado a aplicacion
de la variable social para poderla dar ahi.

Ahora, nada mas que nos contés muy rapido, si podés, cdmo es que esta empresa propone
realmente trabajar la integracion entre los tres, porque no estamos hablando nada mas de
integracion de cursos, porque de alguna manera y te queria preguntar si en todas estas
actividades de capacitacién que se dan en esta tercera etapa, estan incorporando algunas
figuras, que digan 5 o 10 personas de la etapa | para que se preparen también y tengan
esa preparacion en finanzas, en manejo de conflictos, en todo eso y que al final todos van
a hacer una sola Asociacion.

Pero para hacer una sola Asociacion sus integrantes van a ser todas las familias y van a

ser los dirigentes de todo formando este grupo, entonces a mi me parece una comunidad
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muy grande, 450 familias y como sentis vos, como se plantea trabajar esa integracion que
realmente resulte positivo, 0 sea, que no sea nada mas un planteamiento ahi en papel,
¢,como lo ves vos?

Sr. Jiménez Elizondo: Asi es, dofia Eloisa, muy importante cabe recalcar que si bien
entendemos que todo el proyecto representa una misma comunidad en tres etapas, 450
familias asi como usted lo ha dicho, no hay capacidad normativa para destinar recursos
para familias mas alla del alcance de esta etapa, lo que hemos procurado es justificar
acciones estratégicas dentro de la planificacion enfocada en esta poblaciéon y bien
articulada con la poblacién de la etapa anterior, que si tenia un proceso de acompafiamiento
social y que ya, como les digo, ha ido descubriendo algunas particularidades de este
conjunto, que se refleja en esta planificacion, de manera que ampliando los alcances y
planificando adecuadamente las actividades de esta tercera etapa, pueda desarrollarse esa
implementacién y esa articulacion que usted bien resalta que es importante para la
consolidacién del proyecto.

En ese sentido, se ha dispuesto que las estructuras de gobernanza comunitaria, no
solamente en términos de cdmo van a ir migrando hasta esta Asociacion, sino ya
previamente incorporen personas de las etapas anteriores o empiecen a particular los
procesos de formacion de las tres etapas, con representantes identificados como lideres,
que ya han sido resaltados en las etapas | y I, y que ahora vamos a trabajar también en
esta etapa lll, para que en los mismos puedan ir desarrollando actividades y herramientas
en comun para ir implementando los proyectos e iniciativas que surjan en estos procesos.
De igual forma, las iniciativas comunitarias se estan proyectando como iniciativas para la
comunidad entera y no enfocadas estrictamente como enfoque hacia esta ultima etapa, a
sabiendas de que las mismas intervenciones o proyectos que se estan planteando o que
se estan planteando trabajar con la comunidad, no estan siendo financiadas estrictamente
con el costo del plan de acompafamiento social, sino que se abren espacios para trabajar
y desarrollar propuestas y proyectos comunitarios en conjunto.

Y por ultimo, las actividades que estan estipuladas en la guia de disefio e implementacion
de planes de acompanamiento social, como espacios de convivencia y fortalecimiento
comunitario, que son espacios usualmente culturales o artisticos o de otra indole, que
permiten a la comunidad, ademas de reforzar ciertos conceptos, encontrarse y generar
espacios de unién, estan enfocados en actividades conjuntas planificadas por las tres
etapas y financiadas también por medio de la planificacion de las estructuras de gobernanza

y no tanto el plan de acompafiamiento social.
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En esa medida, consideramos que es muy prudente la propuesta que hace este plan de
acompanamiento social y que creemos que puede tener ese efecto que queremos de
unificacion de las tres etapas en una sola comunidad.

Directora Ulibarri Pernus: Gracias, Alejandro. Yo creo que, si bien es cierto, todavia no
tenemos a nuestro gestor social que tanto lo hemos pedido y yo creo que si Dios quiere ya
se publicé el perfil, si no me equivoco... espero que se haya publicado y lo tendremos
pronto.

Va a ser muy importante que nuestro gestor social, le dé una visita 0 no, un seguimiento
cercano a esta experiencia por muchas razones, pero una de ellas es porque es una
comunidad muy grande, se ha manejado en tres etapas y la integracion de esta comunidad,
no solamente entre si, sino a la comunidad en general, es sumamente impactante por el
tamafno.

Yo iba a preguntarle a nuestro auditor, nada mas muy rapido, si ya se estan preparando
ustedes para el tema de la fiscalizacidon de la Auditoria, que se tiene que hacer la variable
social, que viene aprobandose ya durante todo el afio, Mauricio.

Sr. Gonzalez Zumbado: Si, sefiora, ya nosotros incorporamos en el presupuesto para este
periodo los recursos para ese proceso Yy posiblemente iniciando el proximo afo, ya
empezamos a trabajar en eso, porque ya mas o menos se ha cumplido un periodo de 1 afo
donde tenemos proyectos con valoraciones de variables sociales, entonces me parece que
ya se esta cumpliendo como con los requerimientos para poder hacer una valoracion.
Directora Ulibarri Pernus: Perfecto, de acuerdo. Muchas gracias, esas serian mis
preguntas.

Directora Presidente: Don Mauricio.

Sr. Gonzalez Zumbado: Solo una consulta para Esteban...

Sr. Muinoz Caravaca: Perddn, Mauricio, tal vez podemos terminar la presentacion de
Esteban.

Sr. Serrano Chavarria: Bueno, aqui basicamente para indicarles las obligaciones sociales
y de Ley, tenemos que seguro social esta okey, en el IMAS okey, por el FODESAF también
Instituto Nacional de Aprendizaje.

Con respecto al criterio legal, tenemos basicamente que registralmente no existe
incumplimiento para recibir el inmueble y desarrollar el proyecto, a no ser que nuestra
companera del Departamento tenga alguna otra observacion, pero en lo que es el criterio

legal todo correspondia con el criterio positivo.
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Con respecto al manejo de riesgos, basicamente aqui tenemos una tabla de riesgos o una
matriz de riesgos, que es muy similar a la etapa | y Il; en realidad, ninguno de los riesgos
se ha materializado, sin embargo, igual lo presentamos.

En el tema de clima, afectaciones por condiciones climaticas; esto se da en todos los
proyectos basicamente, la causa es aprobado en tiempo adicional por época de alta
precipitacién, mitigacion, el reconocimiento se daria solo si el tiempo y los costos
adicionales por lluvia seran solamente para los que superen el promedio de 5 afos
anteriores para la zona; luego en lo que es terrenos, vulnerabilidades no detectadas que
afectan el terreno, la causa seria que el terreno no fuera isotrépico en el ambito de influencia
de las pruebas, que son las que se generan en el analisis y la mitigacion seria solicitudes
de pruebas de laboratorio para recomendaciones adicionales.

En temas de permisos, vencimiento de documentacién por vigencia definida, causa
vencimiento de disponibilidad de agua potable, que es una de las que normalmente vence,
en la mitigacién, obviamente, seria el tramite de la nueva disponibilidad de agua potable.
Esto siempre y cuando todavia no se haya tramitado lo que es el permiso constructivo, una
vez tramitado el permiso esta disponibilidad no vence.

El disefio, cambios de disefio iniciales, la causa seria que durante la actividad de
cimentacion necesite mayor sustitucion o durante la construccion se requiera la
modificacion de drenaje del sistema séptico; en este caso, la mitigacion es que, en ambas
causas, se tiene una nota firmada de precio en firme y definitivo, que en caso de que se
diera algun cambio son asumidos por el desarrollador.

Luego en temas de constructor, presentacion de proyectos adjudicados y en ejecucion, la
causa seria que antes y durante el proceso de construccién, el constructor esté realizando
varios proyectos dentro y fuera del Sistema; la mitigacion seria que los inspectores
verifiquen la correcta ejecucion, esto es lo que hablabamos de si se lleva un cronograma
versus la realidad y el tema de desembolsos se esté cumpliendo, en este caso es mas un
tema de seguimiento por parte de nuestros inspectores para mitigar esta situacion.

En el tema del constructor, tenemos deficiencias en la planificacién y control por parte de la
empresa, en este caso la causa seria que la zona paga mas del minimo para retener
trabajadores y en este tema de la mitigacion seria reconocer la retencion de personal en la
zona.

En este caso, por eso es por lo que en algunos casos el tema de los costos de mano de
obra es diferente dependiendo de la zona donde se ubique el proyecto. Y en temas de

contratos, tenemos ausencia de mecanismos de negociacion de precios y condiciones de
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contrato, la causa seria ante una discrepancia de criterio y no hay un tercero que dicte una
interpretacion; la mitigacion seria, se tienen notas firmadas de precio en firme y definitivo,
que los riesgos en temas de cambio son asumidos por el desarrollado.

En conclusiones y recomendaciones, tenemos que la recomendacion final seria que
considerando la documentacién presentada por Grupo Mutual, en calidad de entidad
autorizada y al tomar en cuenta el estado actual de la finca, las obras de urbanizacion a
desarrollar y las caracteristicas de las viviendas a construir del proyecto Veredas del Rio
[ll, ubicado en el distrito de Liberia, canton de Liberia de la provincia de Guanacaste, para
el financiamiento total de ¢3.671.000.000 (Tres mil seiscientos setenta y un millon de
colones) distribuidos de la siguiente manera: Compra de lotes por un monto total de
¢1.677.000.000 (Mil seiscientos setenta y siete millones de colones) en este caso son lotes
ya urbanizados, construccion de viviendas por un monto total de €1.874.000.000 (Mil
ochocientos setenta y cuatro millones de colones), fiscalizacién de viviendas por un monto
total de €13.000.000 (Trece millones de colones), kilometraje y fiscalizacion que en este
caso es liquidable por €3.154.000 (Tres millones ciento cincuenta y cuatro mil colones),
gasto de formalizacion por un total de ¢31.000.000 (Treinta y un millones de colones) y lo
que era el plan de acompafiamiento de ¢71.000.000 (Setenta y un millones de colones).
Eso seria para este proyecto.

Directora Presidente: Ahora si, don Mauiricio.

Sr. Gonzalez Zumbado: Muy rapido. Esteban, viene aqui un detalle de costos adicionales,
por el tipo de viviendas que pareciera que mucho se justifican en el tema de la bandera
azul, que tiene ciertos cambios las viviendas, también por la ubicacién de la zona.

Ahi me llam¢ la atencién el tema de las luces LED, que es un monto bastante significativo
de €245,000 (Doscientos cuarenta y cinco mil colones) por cada vivienda, ¢eso a qué se
debe y como se justifica, o por qué razon hicieron el cambio de ese tipo de luces?

Sr. Serrano Chavarria: Bueno, el cambio se da porque es una solicitud para bandera azul,
para la certificacion.

Sr. Gonzalez Zumbado: Si, eso estoy viendo.

Directora Presidente: Gracias, no sé si hay manitas levantadas, sometemos a aprobacion,
por favor.

Sr. Lépez Pacheco: (4:12 p.m.), don Guillermo sali6.

Sr. Muinoz Caravaca: ;Se salié?

Sr. Lépez Pacheco: Si, fue el ratito que él dijo que ocupaba.

Sr. Mufoz Caravaca: ;A partir de ahora?
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Sr. Lopez Pacheco: No, un ratito.

Directora Barrantes Castegnaro: Yo lo apruebo en firme y voy a hacer una observacion.
Hace varios meses tuvimos un proyecto que ya estaba listo en Nicoya, que se llamaba...
no era Potrerillos, pero era parecido.

Sr. Munoz Caravaca: Corralillo, San Antonio.

Directora Barrantes Castegnaro: Corralillo, ese proyecto que el constructor, que no sé
quién es, nos habia descrito a todos y nos habia dicho que, por favor, nos apuraramos
porque se le vencian los permisos; el Gerente aqui nos garantizé que esos permisos ya
estaban negociados en la renovacion, por supuesto, el Gerente no Walter, el Gerente de
Dagoberto. Los permisos se vencieron y cuando se vencieron era cuento lo de que estaban
negociando y se iban a aprobar de vuelta y no se aprobaron; con un proyecto que ya venia
muy encaminado, si no me equivoco, de acuerdo con todo lo que nos habian dicho.
Entonces yo quiero decir que me alegra que, de alguna manera, aunque no sea en la misma
region, porque el otro era en Nicoya y este es en Liberia, estamos pagandole un pendiente
a esa provincia. Lo apruebo en firme, muchas gracias.

Director Arrieta Berrocal: De acuerdo en firme.

Directora Presidente: De acuerdo en firme.

Director Arias Varela: De acuerdo en firme.

Directora Ulibarri Pernus: De acuerdo en firme.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el
Acuerdo N° 4 que se anexa a esta acta]

Directora Presidente: Muchisimas gracias. Esteban. Ahora vamos entonces con

Boulevard del Sol, aprobacion de 151 bonos escolares en Boulevard del Sol, etapa Il.

*kkkkkkkkkkk

7° Solicitud de aprobacién de 151 bonos extraordinarios en el proyecto Boulevard del
Sol IV, Etapa Il

[Se reincorpora a la sesion el Director Alvarado Herrera]

Sr. Muihoz Caravaca: Tal vez, Estaban, voy a hacer una breve introduccion. Antes de ceder
la palabra a Esteban, nada mas reiterar la estrategia que tuvo el Banco, tanto con Veredas
del Rio etapa Ill, como esta que es la segunda etapa, es un tema también de que ya como

las primeras etapas se han desarrollado de una manera adecuada, sin una manifestacion
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de riesgos como dijo Esteban anteriormente con Veredas y ahora con Boulevard del Sol
también, fue uno de los motivos.

Ademas de que ya lo he discutido también Boulevard que también tiene un lio bastante
fuerte, fue una de las estrategias que en conjunto con la sefiora Ministra y algunos
Directores, logramos colocar esos dos proyectos para el cierre del afio, basicamente vamos
a ver un proyecto que ya la primera etapa practicamente esta cumplida y viene la segunda
etapa que vendria a ejecutarse de una manera similar e inclusive mucho mas rapida que la
primera etapa. Eso seria, muchas gracias... adelante, Esteban.

Sr. Serrano Chavarria: Bueno, este caso es la solicitud de aprobacién de 151 soluciones
habitacionales, proyecto Boulevard del Sol IV, etapa Il; aca tenemos lo que es el disefio de
sitio, tenemos que la etapa | correspondia a 180 soluciones habitacionales, esta segunda
etapa corresponde a 151 soluciones habitacionales, con la particularidad de que este
proyecto ya tiene algunas obras o la mayoria de sus obras de infraestructura ya
desarrolladas; en este caso, lo que es la planta de tratamiento esta totalmente construido,
para lo que es el conjunto residencial completo, que en su momento se tramité ante todos
los entes o instituciones por un total de 331 soluciones habitacionales, que es el total de
soluciones de 180 y 151 ya sumadas en su totalidad.

Para un tema de contexto les indico que el proyecto inicialmente se iba a tramitar por 331
soluciones habitacionales, sin embargo, por un tema de estrategia y por un tema de no
poder tramitar la totalidad de las soluciones habitacionales, por un tema de presupuesto y
demas, se vio que lo conveniente en este caso, la entidad autorizada vio que
convenientemente era tramitar 180 soluciones habitacionales en la primera etapa y para la
segunda etapa las 151.

En este caso, la empresa desarrolladora es Su Casa de Desarrollos de Vivienda S.A; la
entidad autorizada es Fundacién Costa Rica—Canada, el total del proyecto son 151
soluciones habitacionales en esta segunda etapa, el monto total del proyecto es por
¢4,397,000,000 (Cuatro mil trescientos noventa y siete millones de colones), el monto de
solucién promedio de ¢29,000,000 (Veintinueve millones de colones), esto incluyendo lo
que es el tema del PAS y el tiempo de ejecucion del proyecto es de 24 meses.

En este caso, como lo comenté al inicio, la empresa es Su Casa Desarrollos de Vivienda
S.A., en este caso el representante legal es don Manuel Gonzalez Guevara, la empresa ha
desarrollado proyectos desde 1985, tiene mas de 30 afios de estar implementando
proyectos y de desarrollos habitacionales en el Sistema, algunos de los proyectos que he

tramitado en el Sistema en este caso es Palmas del Rio en Barranca Puntarenas, 900



0o N o oA WODN -~

W W W W N DN DNDNDNDDNDNDNDNDN=2 2 A A A A A A A
W N -~ O O 0o NOoO O A WDN 2O O 00 NO O b~ W NN~ O ©

Acta de la sesion N° 79-2025 15 de diciembre de 2025 29

viviendas; Urbanizacién Palmas del Rio segunda etapa, 400 viviendas; Urbanizacion
Boulevard del Sol etapa I, 171 viviendas; Urbanizacién Boulevard del Sol, 190 viviendas
hasta la etapa Il y lll; luego tenemos lo que es Boulevard del Sol etapa IV, que en este caso
es etapa IV... mas bien de la etapa | que son 226 viviendas; luego tiene algunas
urbanizaciones que son ya tema privado como residencial Vista del Valle en Heredia,
residencial Lomas de Moravia en Moravia de 190 soluciones habitacionales, residencial
Campobello en Heredia 254 soluciones; como pueden ver, se ha dedicado a través del
tiempo a lo que es construccion de viviendas en general.

Aca tenemos algunos de los ejes tematicos importantes que vamos a tocar en la
presentacion, el tema de ubicacién y servicios, eh temas técnicos y financieros, sociales,
poblacion, criterio legal, manejo de riesgos, conclusiones y recomendaciones.

Aca tenemos un poco lo que es la ubicacién, como pueden ver, el proyecto es el que esta
resaltado en verde y que tiene amarillo en esta zona, como pueden ver queda practicamente
en lo que es la extension del centro urbano de la parte de Barranca.

Tenemos contiguo a la urbanizacion Juan Manuel Mora Il y Boulevard del Sol lll, la finca
como un todo cuenta con cinco frentes a calle publica que es una urbanizacion ya tramitada
y desarrollada, y no ha tenido problemas a través del tiempo...

Aca tenemos un tema de analisis de riesgos, como les comentaba al inicio, el proyecto ya
se tramité lo que fue la etapa |, todos los riesgos que se analizaron en la etapa | en relacion
a la etapa ll, ninguno de ellos se ha materializado en el desarrollo del proyecto, este
proyecto etapa | se empez6 a construir en finales del 2023-2024, como pueden ver, algunos
temas de analisis de riesgos que se presentaron en ese momento fue el tema de
licuefaccion, que es que fue solucionado con el tema de estudio de suelos, en el cual se
indicaba que no habia peligro de licuefaccion.

Tenemos lo que es sismicidad, igualmente si es un estudio de estructura y de amenazas,
esto con la Comision Nacional de Emergencias; tenemos el tema de inundacion, que
especificamente se hizo un estudio especifico de inundabilidad del terreno, todos estos
temas se abarcaron en lo que fuera etapa | y especificamente para lo que es inundabilidad
se hizo un estudio con empresa River Ing; con el ingeniero en hidrologia e hidraulica,
ingenieria fluvial también, el ingeniero Julio Masis Jiménez.

Dados los antecedentes de sitio, su ubicacidon cerca del rio Barranca, Puntarenas, asi como
los alrededores de él, la desarrolladora realizé distintos estudios y analisis a cargo de

profesionales de distintas especialidades, como lo son en geologia el licenciado Alexander
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Padilla, el gedgrafo Andrés Lill, en hidrologia el ingeniero Julio Masis y en el analisis sismico
al ingeniero y profesional responsable del proyecto Manuel Gonzalez.

Para este proyecto en especifico se requirieron varias obras en el tema para obtener lo que
era la disponibilidad de agua potable, en ese momento se nos otorgd mas bien, lo que fue
la capacidad hidrica, sin embargo, varias de las obras que solicitaba el AyA sumaban
alrededor de €417,000,000 (Cuatrocientos diecisiete millones de colones) para poder
habilitar el proyecto de agua potable.

En ese momento se aprobd lo que fue el financiamiento de €145,000,000 (Ciento cuarenta
y cinco millones de colones) para la etapa |, esto entre las obras que se construyeron en
ese momento fue la construccion de la caseta de pozo y cuarto de control de concreto
reforzado, interconexion de la tuberia PVC de 250 milimetros para la linea de produccion,
instalacion de sistema de bombeo y sistema de desinfeccibn y equipamiento
electromecanico, instalacion del panel eléctrico, interruptor principal y dispositivos de
proteccién, construccidbn de aceras, cerramientos perimetrales y obras civiles
complementarias, colocacion de aproximadamente 800 metros de tuberia PVC de 100
milimetros en los tramos definidos por el AyA.

Es importante aclarar que de estos €417,000,000 (Cuatrocientos diecisiete millones de
colones), que en su momento el AyA ayudd a conformar este presupuesto y dar valores
aproximados para cada una de las actividades, el total al que se llegd para que se
construyeran toda la solucién de la disponibilidad potable fue por €290,000,000 (Doscientos
noventa millones de colones), esto debido a una reingenieria que realizé la empresa y por
algunas mejoras en el tema de manejo de economia escala, fue que se tuvo casi una mejora
en el precio de €£89,000,000 (Ochenta y nueve millones de colones) en relacion a lo que en
su momento se presupuestd con el AyA.

Aca tenemos algunas de las obras que se mejoraron, tenemos el pozo numero uno, el pozo
numero dos, toda la tuberia que se colocd, tenemos que estas obras también ya fueron
recibidas por el AyA, inclusive ya nuestro proyecto no tiene un tema de capacidad hidrica,
sino que mas bien ya cuenta con la disponibilidad potable; ya las obras fueron recibidas por
el AyA, en este caso mediante el oficio numero GSP-RPC-2025-01966 del 28 de octubre
de 2025, donde se certifica que el proyecto se encuentra construido y con las obras de
infraestructura terminadas y operando adecuadamente, incluyendo redes sanitarias, en
este caso la red sanitaria del proyecto, de acuerdo con los planes constructivos aprobados.
Justamente de los temas que hemos hablado con el tema del AyA, aqui ya tenemos la

certificacion de que las obras estan correctas y construidas conforme a planos.
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También es importante explicar que los ahorros obtenidos por parte de la empresa
desarrolladora entre lo cotizado por el AyA, lo realmente ejecutado y aprobado en seguida,
fueron trasladados a su totalidad a bajar los costos atipicos del proyecto, constituyendo un
esfuerzo empresarial para mejorar los costos y razonabilidad del uso de los fondos publicos.
En este caso, como lo comenté anteriormente, fue alrededor de £89,000,000 (Ochenta y
nueve millones de colones) lo que se redujo del monto inicial que era lo cotizado por el area
de #417,000,000 (Cuatrocientos diecisiete millones de colones), lo que la empresa mejord
en 327,000,000 (Trescientos veintisiete millones de colones) y la diferencia fue de
89,000,000 (Ochenta y nueve millones de colones) que no fueron cobrados en este caso
por la empresa desarrolladora.

En servicios de infraestructura en la zona, como pueden ver, la finca se encuentra en una
zona urbana, como se indica en la descripcion, se trata de una finca totalmente urbana
circundada por otros proyectos habitacionales del Sistema y urbanizaciones ya construidas
por varios afnos; cuenta en la cercania con acceso a centros educativos, kinder, escuelas,
colegios, recintos universitarios, ebais de la Caja, CENCINAI, oficinas de atencién
institucionales publicas, supermercados, desarrollos industriales, almacenes, tiendas,
comercios de diferente tipo, instalaciones deportivas y servicios profesionales en general.
Aca tenemos un poco mas de lo que es el tema de servicios e infraestructura en la zona,
tenemos centros comerciales grandes, Pequeio Mundo, alimentos Pro Salud, almacenes
El Rey o el Hotel Fiesta; tenemos espacios publicos como el polideportivo El Roble, plaza
de futbol Manuel Mora Valverde, tenemos plaza de deporte Los Angeles, instituciones
publicas como la Escuela Manuel Mora Valverde, el IMAS, el Ministerio de Salud, la Clinica
Barranca, Escuela de Riojalandia, Liceo Antonio Obando Chan, también tenemos 21 Hogar
de Ancianos, tenemos Tribunales de Justicia, el nuevo hospital de Puntarenas queda
relativamente cerca, la Escuela Augusto Colan Colombari, tenemos el Hospital Monsefior
Sanabria, tenemos Dekra... en fin, nuestro proyecto tiene una ubicacién privilegiada
también en lo que es el centro de Barranca.

Algunos temas de contexto y entorno, en este caso, la escuela se ubica a 1.5 kildbmetros, la
Municipalidad de Puntarenas se queda a 15 kildbmetros, el bus pasa a 700 metros en la calle
principal, la policia esta a 2 kilébmetros, el comercio va desde los 700 metros hasta los 2
kilbmetros, el polideportivo a 1.6 kildbmetros y la clinica 1.5 kildbmetros.

Igual, cumpliendo con todo lo que indica el MIVAH, con relaciéon a ubicacion de nuestros

proyectos en zonas realmente urbanizadas.
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Aqui tenemos la fotografia de la finca, como les comentaba anterior realmente, este
proyecto inicialmente se contempld para 331 soluciones habitacionales como un proyecto
con un todo, sin embargo, por un tema estratégico de presupuesto, se tuvo que dividir en
dos etapas, una de 180 y una de 151, sin embargo, la empresa siguié desarrollando lo que
fue la infraestructura del proyecto para ser presentado como una segunda etapa.

En este caso, podemos ver las condiciones actuales de lo que es la segunda etapa, lo que
es aceras, cordones de cafios, zonas verdes, calles internas en concreto totalmente
terminadas, tenemos lo que son los pozos pluviales totalmente terminados, todo el sistema
sanitario totalmente construido, podemos ver la planta de tratamiento también ya totalmente
construida y no solo construidas, sino recibidas por todas las instituciones; aca tenemos
algunas fotografias de lo que es la infraestructura de la segunda etapa totalmente
terminada, como pueden ver, incluso el sistema eléctrico ya esta totalmente construido
practicamente funcionando.

La etapa |, que es la que tenemos ahorita en proceso constructivo, que es la de 180
soluciones habitacionales, pronta a entregarse, las viviendas estan totalmente construidas
y en proceso de acabados.

Aca tenemos lo que es la etapa ll, lista para construir las viviendas, practicamente tenemos
terrenos listos ya totalmente conformados para lo que es la construccion, con todo lo que
son aceras, cordones, sistema eléctrico totalmente construido, vemos algunas fotografias
de lo que es la etapa |, que ya tiene toda la construccién de lo que son las viviendas y lo
que es la planta de tratamiento ya totalmente construidas, importante acotar, como indicaba
inicialmente, el proyecto se conceptualizé para 331 soluciones habitacionales y asi fue
tramitado en el APC y ante todas las instituciones, por tanto, en este caso la recepcién de
las obras eléctricas ya esta totalmente energizadas para las 331 soluciones habitacionales
y el alumbrado publico esta funcionando, aqui tenemos la nota de la recepcion del ICE,
también incluida en el expediente.

Aca tenemos también la recepcion de las obras, tanto potable, pluvial y sanitario por parte
de la AyA y ya se cuenta con el agua de la tuberia potable también; aca tenemos la
recepcion de las obras de infraestructura para las 331 soluciones de los lotes por parte de
la Municipalidad, también tenemos el oficio y en este caso también muy importante, es otro
de los temas que a veces nos atrasa en la recepcion de proyectos, que también contamos
con la recepcion por parte del INVU, aqui tenemos lo que es ya la urbanizacion totalmente
sellada, el mosaico totalmente sellado ya por el INVU, el cual es el ente rector sobre el tema

de infraestructura en los proyectos habitacionales.



0o N o oA WODN -~

W W W W W N DN DNDNDNDNDNDDNDNDNDDN=2 2 A& A A A A A a a
A WON 20 © 0 NO O b WODN -0 © oo NO O WD~ O 0©

Acta de la sesion N° 79-2025 15 de diciembre de 2025 33

Aca tenemos el disefio de sitio, como pueden ver en aquel lado tenemos la etapa | y lo que
esta sombreado seria lo que es la etapa Il; tenemos la descripcion del proyecto, se plantea
151 soluciones habitacionales, 112 de dos dormitorios, 29 de nucleo numeroso, 5 de adulto
mayor, 5 adaptadas para personas con capacidades especiales, anudado a ello se incluiran
lo que son juegos infantiles, parques, aceras, calles internas y todos los sistemas
electromecanicos del proyecto; también se contempla la construccion de la planta de
tratamiento de aguas residuales... esto ya esta totalmente construido.

Distribuciones arquitecténicas; la distribucién arquitectonica de lo que es la vivienda tipica
de dos dormitorios; tenemos la distribucién arquitecténica la vivienda tipica de tres
dormitorios; la vivienda para personas con discapacidad y la persona adulta mayor. Algunos
elementos diferenciadores del proyecto, vamos a contar con laminas estructurales, esto
ayuda a lo que es lareduccién de islas de calor y un confort térmico dentro de cada vivienda;
tenemos lo que es repellos internos, que es la reducciéon de dafios por humedad, durabilidad
en la estructura, higiene y salubridad y estética; tenemos altura adicional en pared, que nos
ayuda al tema de ventilacién y confort térmico y tenemos toda la actualizacion del sistema
eléctrico ya en cada una de nuestras viviendas.

Aqui tenemos algunas fotografias de como va la etapa |, en temas de casas y acabados
internos de cémo tendriamos nuestras viviendas ya entregadas y finalizadas.

Beneficios del sistema constructivo, esta construido la etapa | y se va a continuar la etapa
Il con concreto colado en sitio, ¢cual seria el plazo de ejecucion optimizado? en este caso
el proyecto se estima en la etapa constructiva de las viviendas en 12 meses, esto porque
son 151 viviendas y lo vemos que es un tiempo razonable, sin embargo, si seguimos usando
la metodologia del concreto colado en sitio, esto permite proyectar una ejecucién de 151
viviendas en un plazo de 5 meses; para una vivienda promedio de 47.93 metros cuadrados,
el plazo de ejecucion de la obra gris practicamente se reduce en lo que es una semana
aproximadamente, gracias a un proceso secuencial altamente eficiente y que te integra
colocacion de acero, previstas, previstas hidrosanitarias, eléctricas, encofrado, colado y
desencofrado en ciclos continuos.

Adicionalmente, tenemos lo que es la eficiencia operativa y repetitiva del sistema, el uso de
formaleta de aluminio utilizable y permite una produccién serial y continua, donde los
moldes se trasladan inmediatamente a la siguiente vivienda, este esquema constructivo
reduce tiempos improductivos, mejora la programacién mensual y garantiza ritmo constante
de avance, generando mayor certidumbre de los cronogramas y un flujo financiero del

proyecto.
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Adicionalmente, otros beneficios del sistema constructivo, el disefo estructural es de alta
confiabilidad, en este caso fue disefiado por el ingeniero Alvaro Poveda, profesional con
amplia trayectoria en lo que es la participacion directa en lo que es el Cédigo Sismico de
Costa Rica, el sistema cumple plenamente con la normativa sismica vigente y ofrece un
comportamiento estructural robusto, adecuado para las condiciones especificas del sitio del
proyecto; adicionalmente el desempefio estructural del sistema propuesto, en este caso, si
bien el sistema cumple con las mismas exigencias de las normativas de mamposteria
tradicional, las paredes monoliticas de concreto brindan mayor continuidad estructural y un
comportamiento mas uniforme ante las cargas sismicas, lo que se traduce en una solucién
técnicamente mas eficiente confiable para los proyectos de vivienda.

En este caso, algunos beneficios directos, en lo que es tema de mejor desempenio térmico
y confort habitacional, las paredes monoliticas de concreto de 12 centimetros de espesor,
reduce significativamente la transferencia de calor, en comparacién a sistemas de
mamposteria donde los bloques son huecos, en una zona donde las temperaturas externas
pueden rondar los 36 grados, ese sistema constituye una forma directa de confort térmico
interior, mejorando la calidad de vida a los beneficiarios, los beneficios comprobados se dan
en lo que es la diferencial de térmico; en este caso se hicieron pruebas en las afueras de
las viviendas y las temperaturas rondaban los 46 grados centigrados, mientras que en el
interior de las viviendas registraban hasta 18 grados centigrados menos.

Directora Barrantes Castegnaro: Pero qué es esa maravilla.

Sr. Serrano Chavarria: Asi es, los invitamos a que hagan a visita. Esto es porque el
proyecto es colado en sitio y tiene una densidad mayor, lo que hace es no permitir la
transferencia térmica de calor al interior de las viviendas; esto aunado a que tenemos
laminas esmaltadas para el cielo y lo que es la colocacién también de tablilla plastica para
evitar el tema de la transferencia de calor.

Calidad de acabados, reduccion de desperdicios, adicionalmente al tema de temperatura
tenemos que el uso de formaleta de aluminio garantiza superficies lisas y uniformes,
reduciendo significativamente resanes y variaciones en acabados; adicionalmente la
estandarizacion del proceso constructivo, disminuye desperdicios de materiales entre
concreto, acero, tuberias, cubiertas, optimizando lo que son los costos, mejorando la huella
ecologica del proyecto y aportando mayor control presupuestario para el Sistema
Financiero.

En este caso tenemos algunos de los que son los acabados, como pueden ver aca tanto

paredes como el piso son colados en sitio y es un sistema monolitico, tenemos casas ya
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listas para instalaciéon de plaqueria y fregaderos previos a la organizacion y entrega por
temas... no estan totalmente colocados lo que son los fregaderos y las pilas por un tema
de vandalismo; esto aclarando que esto es de la etapa |, estas son para que ustedes de
forma ilustrativa puedan ver como va a quedar la etapa Il.

Aca tenemos algunas fotografias de lo que es la temperatura a nivel externo que ronda los
46 grados y a nivel interno ya solo con la cubierta, ya ahi estdbamos bajando alrededor de
7 grados; ya con la colocacion de tablila bajamos practicamente los 15 grados
aproximadamente y ya internamente en lo que es la vivienda practicamente baja 27 grados,
lo que estabamos hablando que es una reduccién alrededor de 18-19 grados centigrados
a nivel interno de la vivienda.

Sr. Muiioz Caravaca: Ahi lo interesante es ver todo el proceso y como ciertos acabados
van bajando mas la temperatura de las casas, muy interesantes ese estudio que se hizo.
Directora Barrantes Castegnaro: Pero eso se lo deberiamos de estar pidiendo a todos los
constructores de las casas.

Sr. Serrano Chavarria: Asi es.

Directora Barrantes Castegnaro: No sé como se hace para eso, pero deberiamos
reglamentarlo o no sé Walter.

Sr. Muiioz Caravaca: Ahi es el sistema constructivo, es que estas casas a diferencia del
prefabricado o block, estan chorreadas.

Directora Barrantes Castegnaro: Por eso, pero pedirles que cambien el sistema
constructivo.

Directora Presidente: Si, o que dice Lina es ya dejarlo asi oficialmente.

Directora Barrantes Castegnaro: ;Y el mucho mas caro?

Sr. Serrano Chavarria: No, les vamos a demostrar ac4, en este caso este proyecto la etapa
I, se valoré alrededor aproximadamente de los #28,000,000 (Veintiocho millones de
colones), en esta segunda etapa andamos rondando los 28,300,000 (Veintiocho millones
trescientos mil colones).

Debido a que de paso hay un esfuerzo también de la empresa desarrolladora, en tema de
revision y analisis de costos, donde ellos generaron una economia a escala y le dieron
continuidad al proyecto, ademas de que mejoraron el sistema constructivo, como es en
formaleta; tal vez las primeras viviendas no iban tan rapido, pero ya para una segunda etapa
y después de estar construyendo 180 soluciones habitacionales, ya usted tiene cierta
maestria a la hora de manejar el sistema como tal y ya construyen una vivienda

practicamente reduciendo una semana en el proceso constructivo.



0o N o oA WODN -~

W W W W W N DN DNDNDNDNDNDDNDNDNDDN=2 2 A& A A A A A a a
A WON 20 © 0 NO O b WODN -0 © oo NO O WD~ O 0©

Acta de la sesion N° 79-2025 15 de diciembre de 2025 36

Directora Barrantes Castegnaro: Claro, porque yo sé que, por ejemplo, en Islas usan ese
material para el techo que es italiano, que les ahorra no sé cuantos centimetros también...
grados también que disminuye, pero creo que no brutalmente como en este, este es
impresionante.

Sr. Munoz Caravaca: No solo eso dofia Lina, como ese sistema construido es una sola
forma formaleta, por casa, es por una formaleta metalica, entonces no se genera
desperdicio de las benditas tablas que se hacen por todo lado, que la industria de
construccion son los que mas genera desperdicio. A cambio ya este sistema constructivo,
no hay formaleta de madera, todo es metalico, entonces no hay ese aporte... a nivel de
carbono neutral, es buenisimo ese sistema.

Directora Barrantes Castegnaro: Me alegra muchisimo, con razén querian tanto que
hiciéramos estos, me parece buenisimo.

Directora Presidente: Si, super.

Sr. Serrano Chavarria: A pequeina escala, Jacarandas se esta construyendo con concreto
colado y estas son viviendas horizontales en concreto colado.

Sr. Muioz Caravaca: Igual, un sistema similar en formaleta.

Directora Barrantes Castegnaro: Claro, lo que pasa es que Jacarandas no hace tantisimo
calor, pero aqui es que es una monstruosidad lo que esta bajando.

Sr. Serrano Chavarria: Asi es, e importante aclarar que este proyecto a pesar de que la
urbanizacion esta totalmente construida, el proyecto se tramité igual como un S01 porque
todavia no cumple para ser S02 como tal.

Entonces en este caso, al tramitarse como un S01, la compra del terreno se hizo como si
fuera un lote o una finca en verde, por ejemplo, pueden ver que la compra aca es por
¢316,000,000 (Trescientos dieciséis millones de colones) el terreno, practicamente usando
los valores de la razonabilidad que se hizo en el 2023.

En este caso para el desarrollo son 26,542 metros cuadrados, o0 que en esta segunda etapa
se va a utilizar; aca tenemos el plan de inversion en lo que es infraestructura, en el tema de
lo que es infraestructura, tenemos que el monto total de la infraestructura incluyendo costos
directos, costos indirectos, otros costos como lo que es topografia, segregaciones y demas,
el total es por ¢1,535,000,000 (Mil quinientos treinta y cinco millones de colones).

Como pueden ver, aqui tenemos la distribucion de lo que son las actividades de lo que es
el plan de infraestructura, el movimiento de tierras ronda el 22% del total de presupuesto,
este cuadro en especifico es cumpliendo con el acuerdo que nos indica los rangos por

actividad y estan totalmente verificados de que se encuentran dentro de los rangos
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establecidos en el Sistema, en este caso, lo que es el movimiento de tierras anda en 5%
menos del rango superior de lo que nos establece para el movimiento de tierras.
Instalaciones provisionales en este caso no tuvimos porque ya estamos construyendo la
etapa I, ellos utilizan las de la etapa I.

Tenemos el sistema de aguas pluviales que incluye cordén y cafo, que es un 9,72% y asi
sucesivamente, este cuadro igualmente se incluye en el informe por si requieren verlo,
igualmente si requieren ver el acuerdo donde significan cuales son los porcentajes inferior
y superior, también se los puedo facilitar, pero segun mi analisis y revision, ninguno de los
porcentajes que estad por aca sobrepasa los que ya estan establecidos por el Sistema
Financiero.

Luego tenemos aca lo que es el plan de inversion de las viviendas, 151 soluciones
habitacionales, las soluciones habitacionales son por un total de ¢2,374,000,000 (Dos mil
trescientos setenta y cuatro millones de colones), distribuidos de la siguiente manera: son
112 soluciones habitacionales de dos dormitorios por #1,686,000,000 (Mil seiscientos
ochenta y seis millones de colones), 29 soluciones habitacionales de tres dormitorios por
¢527,000,000 (Quinientos veintisiete millones de colones), 5 soluciones habitacionales
para persona con discapacidad por ¢81,000,000 (Ochenta y un millon de colones) y 5
soluciones habitacionales para adulto mayor por €78,000,000 (Setenta y ocho millones de
colones).

Luego tenemos lo que es el plan de inversién general, en este caso como les comenté
anteriormente, el costo total del proyecto por €4,397,000,000 (Cuatro mil trescientos
noventa y siete millones de colones) distribuidos de la siguiente manera: fiscalizacion y
kilometraje de infraestructura €18,000,000 (Dieciocho millones de colones),

fiscalizacion de viviendas @€16,000,000 (Dieciséis millones de colones), costos de
formalizacion 44,000,000 (Cuarenta y cuatro millones de colones), el PAS ¢91,000,000
(Noventa y un millén de colones), terrenos £316,000,000 (Trescientos dieciséis millones de
colones), infraestructura ¢1,535,000,000 (Mil quinientos treinta y cinco millones de colones)
y viviendas ¢2,374,000,000 (Dos mil trescientos setenta y cuatro millones de colones).

Si ustedes dividen la infraestructura entre las 151 soluciones habitacionales y les suman el
terreno, practicamente el terreno urbanizado nos esta dando #12,200,000 (Doce millones
doscientos mil colones) por ahi; a diferencia de muchos proyectos donde el terreno
urbanizado ronda los ¢15,000,000 (Quince millones de colones).

Como pueden ver son precios bastante competitivos a pesar de que usan, por asi decirlo,

un sistema constructivo relativamente complejo, que necesita pruebas de concreto, cada
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cierta cantidad de soluciones tiene que estar en un constante testeo de los diferentes
sistemas eléctricos, pluvial, potable en general, tienen que estar en constante revision de
que todo quede totalmente de acuerdo a planos, para poder chorrear las viviendas y otra
cosa importante aca, tenemos la fiscalizacion de lo que es la infraestructura, esta
fiscalizacion como ustedes pueden ver, no es de la manera tradicional como se hace,
porque el proyecto de la infraestructura ya esta totalmente construida; en caso de
infraestructura convencional donde ustedes van realizando visitas y van revisando el que
efectivamente se vaya construyendo la infraestructura, la fiscalizaciéon es convencional.

En este caso en particular, al estar ya construida la infraestructura, aca la fiscalizacion
corresponde, y si lograron ver el informe, la fiscalizacién corresponde a un informe robusto
mas una serie de pruebas de laboratorio a cada uno de los elementos ya construidos,
aceras, cordones, calles, todo lo que era la conformacién de la calle, subbase, base...
entonces esa fiscalizacién ya estd compuesta por todas las pruebas de laboratorio y los
informes.

Adicionalmente este proyecto, a pesar de que no estaba formalmente tramitada la segunda
etapa para ser fiscalizada por la entidad autorizada, como ellos tenian que fiscalizar la
primera etapa y como todo se construyd en un solo bloque, me indican que la entidad
autorizada de una manera no formal, también fiscalizaba la segunda etapa; cuando se
realizaban las visitas de nuestros inspectores también veian el avance del proyecto y
adicionalmente la segunda etapa tiene pruebas de laboratorio también realizadas por el
desarrollador.

Entonces no es que las obras se construyeron y no tenemos datos de que efectivamente
cumplieron en calidad, sino que hay pruebas de laboratorio que nos respaldan vy
adicionalmente hubo un acompafamiento, entre comillas, no oficial por parte de la entidad
autorizada, los fiscales y obviamente nuestro inspector que también tenia que realizar la
visita a la etapa | y de obviamente estaba en construccion la etapa ll... lo veia, sin embargo,
en ese momento no estaba en tramite, entonces no se podian hacer informes, pero ellos si
llevaron también el pulso de la etapa Il que estaba en proceso constructivo.

Aca tenemos el resumen de costos, como pueden ver, si lo vemos por unidad habitacional
tenemos que el costo por solucion habitacional ronda los 28,583,000 (Veintiocho millones
quinientos ochenta y tres mil colones); aqui si no me equivoco, lo que hace falta es el PAS,
pero si lo comparamos a la solucién anterior, la solucién anterior andaba a los ¢28,200

(Veintiocho mil doscientos colones).
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La diferencia anda como en 300,000 (Trescientos mil colones); que esos presupuestos
del 2023 que fue que el proyecto se aprobd, podriamos decir que los presupuestos fueron
hechos a mediados del 2022; como puedes ver, la diferencia en relacion con lo que estamos
aprobando ahorita practicamente son ¢300,000 (Trescientos mil colones) que
practicamente no se cubre ni con la inflacion que hemos tenido.

Entonces mucho se puede ver también por el tema de mano de obra y demas, pero me
parece que es un gran esfuerzo el que se realizé, para podernos entregar una solucion
habitacional rondando los €28,500,000 (Veintiocho millones quinientos mil colones),
comparado con la primera etapa.

Adicionalmente tenemos aca lo que es el cronograma, como les indicaba al inicio, el
proyecto tiene una duracion de 24 meses; aca el primer rubro que tenemos es la aprobacion
obviamente de la Junta; luego tenemos lo que es firma de contratos, en lo cual tenemos un
compromiso por parte de la entidad autorizada, que esta firma de contratos practicamente
la harian en una semana, ponen el hito basicamente para que lo veamos aca, pero
practicamente en una semana estaria practicamente firmado lo que es el contrato después
de la aprobacién del proyecto; tenemos la construccion de viviendas que es por una
duracion de 12 meses, esto como les dije, se puede reducir drasticamente, sin embargo, se
ponen 12 meses para tener un colchon y tener ahi alguna prudencia, porque no deja de ser

151 soluciones habitacionales, que para nosotros se considera ya un proyecto grande,
entonces si es importante considerar que se estan dejando 12 meses.

Luego tenemos lo que es la construccién de infraestructura, que en este caso, ¢qué es lo
que falta en la infraestructura?, en este caso colocacién de juegos infantiles, sefializaciéon y
la sefializacion horizontal, esto por temas de vandalismo y para entregar practicamente la
infraestructura ya lista y totalmente nueva; aca tenemos también lo que es la firma de la
formalizacion de casos, tiene una duracion alrededor de 3 meses; tenemos lo que es la
liberacion de retenciones que dura 6 meses; el cierre técnico en entidad y el cierre técnico
en el BANHVI son otros 6 meses, que practicamente es lo que durarian los 24 meses, pero
practicamente si ustedes lo ven y trasladamos esto solamente al proceso constructivo de
viviendas, estariamos entregando viviendas practicamente en 12 meses, incluso antes si
fuera el caso.

También importante indicar que todas las obras, tanto de planta de tratamiento como de
obras pluviales y mejoras, fueron distribuidas de forma equitativa o proporcional en lo que
fue la etapa | y Il, si ustedes lograron ver el informe y ven los montos que se generaron en

cada uno de los rubros, pueden ver que por ejemplo, el tema de las mejoras del AyA que
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fueron solicitadas proporcionalmente, fueron colocadas ¢145,000,000 (Ciento cuarenta y
cinco millones de colones) en la primera etapa, £145,000,000 (Ciento cuarenta y cinco
millones de colones) en la segunda etapa; en el tema de la planta de tratamiento, todo lo
que es mantenimiento, vigilancia y todo lo demas, fue proporcional a las 181 soluciones de
la primera etapa y lo proporcional a 151 soluciones habitacionales de la segunda etapa,
;esto, por qué?, porque la entidad autorizada también nosotros le indicamos desde aca que
hubiera cuidado en el tema de que no se podian construir en la primera etapa cosas que
fueran de la segunda, esto porque somos conscientes de que el bono... si se construye una
obra que corresponde a la segunda etapa, afectaria a los beneficiarios de la primera.
Entonces aqui todo se hizo o proporcional o cuidando de que lo que correspondia a la
primera etapa, fuera solamente la primera etapa y lo que correspondia a la segunda
quedara bien aislado y no nos afectara el tema costo por solucién.

Aca tenemos las caracteristicas generales de lo que es la poblacion, vivienda tipica, 112
soluciones habitacionales, 74%; nucleo numeroso, 29 soluciones habitacionales, 19,21%:;
vivienda adulto mayor, 5 viviendas que equivale al 3,31% y 5 viviendas para personas con
discapacidad 3,31%. Procedencia de las familias, aca le adelanto un poco a Alejandro,
tenemos de 0 a 1 kildmetros, 28 soluciones habitacionales, el 18%; de 1 a 2 kildmetros, 32
soluciones, el 21%; de 2 a 3 kildmetros, 23 soluciones, 15,23%; de 3 a 4 kildbmetros, 10
soluciones habitacionales equivale al 6%; de 4 a 5 kilbmetros, 5 soluciones habitacionales,
que equivale al 3,31%; de 5 a 6 kilbmetros, tenemos 32 soluciones, el 21%; de 6 a 7
kilometros, 19 soluciones habitacionales, serian 12,58% y de 7 a 12 kilometros, tenemos 2
familias que equivale a 1.32%. Como pueden ver, esa seria la ubicacion de la mayoria de
nuestras familias en un rango de 12 kildometros, basicamente.

Sr. Jiménez Elizondo: Bueno, muchas gracias, en este proceso de acompafiamiento social
vamos a ver una particularidad y es que este proyecto, a pesar de que tiene muchas
caracteristicas similares al proyecto que vimos previamente, en términos de que es una
etapa posterior, en términos de que hay una etapa previa que no llevé un proceso de
acompanamiento social adecuado y en términos de que la intervencion, no solamente de
este de esta primera y segunda etapa, si no sabemos qué es Boulevard del Sol IV, es una
cuarta etapa general de un proceso de urbanizacién grande, que el Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda ha impulsado en esta zona especifico, que ha consolidado todo
un sector con caracteristicas, que ha traido también una poblacién con necesidades, con
bastantes necesidades del centro de Puntarenas hacia esta zona, que es la zona de

crecimiento que se ha consolidado a través de estos procesos, enfrenté popularidades y
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retos, que la diferencian del proceso anterior y que los vamos a ver porque tienen
implicaciones en el proceso.

La empresa desarrolladora de Su Casa Desarrollo, es la primera vez que esta empresa
gestiona un plan de acompafamiento social en uno de sus proyectos, eso implicé también
algunos retos en términos del acompafamiento que requirid; de igual forma, la empresa
Gestidn Social Nodos, esta es una empresa que asumio este plan de acompanamiento
social y este proceso recientemente, y esto lo quiero explicar detalladamente, debido a que
esta empresa originalmente habia contratado a una persona gestora social independiente,
para desarrollar el proyecto y eso es uno de los temas que nos hemos dado cuenta que
tenemos que tener especial cuidado a la hora de aprobar procesos de acompafiamiento
social.

Ahora que estamos ya mas maduros, en términos de entender las indicaciones que tiene el
desarrollo de un plan de acompafiamiento social, nos damos cuenta de que una persona
sola como gestora social, dificilmente puede asumir la gestion de un proyecto de esta escala
y mas con las complejidades que tiene un proyecto de este tipo; en esa medida la persona
gestora social que estaba llevando este proyecto, después de un proceso de
acompanamiento, en donde identificamos a través del informe de revisidon algunas
necesidades de mejora y profundizacion, decidi® no continuar con el proceso de
acompanamiento social, dada que justifica no tenia las capacidades para asumir el proceso
que se estaba solicitando a través de la guia o a través de la normativa que dispone la guia
de disefio e implementacién y plan de acompafamiento social.

En esa medida, la empresa Nodos, que es una empresa mas consolidada en términos de
que es una empresa que ya cuenta con una serie de profesionales, que se enfocan en el
desarrollo y consolidacion de los procesos de acompafiamiento social, decide asumir este
proceso recientemente, desarrollar una propuesta propia, que es lo que vamos a analizar
el dia de hoy, no obstante, en el plazo corto que ha transcurrido desde que asumié este
proceso hasta la fecha de la presentacion del proyecto, esta empresa no ha podido hacer
la profundizacién de diagnéstico adecuada en términos de conocer a toda la poblacion con
la que esta trabajando y eso ha implicado tomar decisiones administrativas, que las vamos
a evaluar en lo que se desarrolla esta presentacion.

De igual forma, la entidad autorizada Costa Rica—Canada, es la primera vez que gestiona
un plan de acompafamiento social, por lo tanto, también esa falta de experiencia en algunos
temas le significé un proceso de aprendizaje acelerado, que hemos tenido que apoyar y

acompanar en este proceso.
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Se ubica como ya lo saben, en Barranca Puntarenas bajo el formato que se ha indicado
con 151 viviendas; el documento que presenta la empresa Nodos aprovecha el analisis de
informacion, que habia iniciado el proceso anterior y que fue donado por esta gestora social
a la empresa y una serie de informacion con la que contaba la empresa.

No obstante, a pesar de que la profundiza y hace un analisis bastante completo de esas
caracteristicas, identificamos claramente que la empresa no tiene el conocimiento del grupo
con el que esta trabajando, también dado que no habian procesos anteriores, para hacer
un diagnostico profundo de las caracteristicas de esta poblacion y eso se refleja no
solamente en la parte diagndstica, sino en el analisis de las caracteristicas, oportunidades,
necesidades y riesgos del proyecto que carecen de esa profundidad que normalmente
exigimos en un proyecto de acompafiamiento social de este tipo.

No obstante, lo anterior, el documento hace una profundizacion importante con la
documentacién con la que cuenta, de igual forma en la caracterizacion del proyecto, en la
que definen que no solamente esto es, como bien lo deciamos, la segunda etapa de un
proyecto completo, que es Boulevard de Sol IV, sino también es la consolidacién de un
proceso de urbanizacion de una zona especifica en el centro de Barranca, que como les
decia, representa un reto importante también, porque una de las identificaciones que se
hacen es que, a pesar de la gran cantidad de familias que se han consolidado en esta zona,
dado procesos de urbanizacion regular y del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda,
no se identific6 una organizacion comunitaria solida, que esté ayudando a dar una
estructura de gobernanza comunitaria a todo este sector en general, o sea, es una
urbanizacion que se ha dado de manera muy acelerada, sin una organizacion comunitaria
que le respalde y ellos han asumido la meta en términos de lo que implica el desarrollo de
este plan de acompanamiento social, de que esta semilla que se plante mediante el proceso
de acompafiamiento social del proyecto Boulevard del Sol, sirva para empezar a consolidar
dinamicas de gobernanza comunitaria en todo este sector en el que el Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, ha tenido un impacto importante en su financiamiento.

En términos de acceso a servicios, ya el companero Esteban lo trataba, pero consolidar que
la zona en general ha atraido una serie de servicios, una serie de instituciones y una serie
de infraestructuras, que permiten garantizar que las familias que estan llegando a la zona a
pesar de que consolidan una urbanizacién de una zona urbanizada bastante importante,
tienen el acceso a las condiciones adecuadas para poder consolidarse en este sector. En
cuanto a la caracterizacién de los nucleos, como les digo, hacen uso de la informacion que

tenian a mano, de las caracteristicas de las familias y lo desarrollan bastante bien haciendo
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un analisis profundo de esas caracteristicas y condiciones, no obstante, carente todavia de
esa profundizacion en términos de entender las particularidades de las familias con las que
se esta trabajando.

En temas de arraigo, lo tratamos ya también previamente, vemos que hay dos casos que
estan por fuera del rango de atencion, desde toda la poblacién que se ha atendido y el plan
de acompafamiento social presenta un analisis particular de esta condicién de estas dos
familias, atendiéndolas como familias que estan ubicadas en zonas de precariedad, con
necesidades econémicas importantes, diferenciadas también por la Municipalidad como
familias con requerimiento particular de atencion y en tanto esa justificacion se considera al
no ser un rango significativo de familias fuera de ese nucleo, ni estar particularmente lejos
del proceso de atencion, podia justificarse la integracion de las dos familias en el grupo de
atencion.

Un poco lo que les decia, el documento desarrolla su analisis FODA, su analisis de riesgos,
de necesidades y de actores de manera profunda y completa, pero sin esa profundidad que
el conocimiento de la poblacion de primera mano ofrece a un plan de acompafamiento
social y en esa medida es una de las recomendaciones que se plantean de este analisis.
En cuanto a la estructura de gobernanza comunitaria, hacer esto una segunda etapa del
proceso, también dispone de una serie de acciones para integrar de manera estratégica a
actores y lideres estratégicos de la primera etapa, para consolidarla dentro de las
estructuras de gobernanza y lograr tener una estructura consolidada y unificada de las dos
etapas; la estructura gobernanza propuesta es un Comité Central Residencial, que tiene
Subcomités o Comisiones en temas especificos como seguridad y convivencia, cultura,
deporte y nifiez, productividad y emprendimiento locales, ambiental y embellecimiento.

En esta linea lo que propone es que igualmente esta estructura empieza a migrar hacia una
formalizacion, a través del proceso de acompafamiento social para consolidar una
asociacion que sea esa semilla, como bien lo dice el plan, que permita consolidar una
estructura de organizacion comunitaria en todo el sector de Barranca, por lo menos en la
zona que se considera como el desarrollo de Boulevard del Sol, I, II, IlI, IV.

En términos de planificacién, hace una estructura de cronograma todavia incipiente, en vista
del poco tiempo que han tenido, eso si vale la pena recalcarlo, no obstante, va detallado en
cuanto a la planificacion del tiempo de intervencion que se quiere hacer.

La estructura propuesta no esta dividida en las tres etapas comunes que normalmente
vemos, sino en cinco etapas que se traslapan una de ellas, la etapa uno en la que busca

ampliar ese diagnéstico que ellos mismos identifican que esta todavia deficiente, en
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términos de que no han tenido el tiempo, dada la particularidad que pasé con esta gestora
social, de entrar a conocer a la profundidad el plan la comunidad con la que se trabaja y en
esa medida van también un poco las recomendaciones que tiene este analisis del plan.

El término de formacion dispone también las bases de formacion para la generalidad de la
comunidad, como para la estructura de gobernanza comunitaria conjunta, integrada con
lideres de ambos de sectores, en donde lo que busca es conformar una escuela de
formacion y empoderamiento, le llaman Escuela Comunitaria, en donde realmente se abren
espacios para que estas personas identifiquen liderazgos, potencien sus liderazgos vy
consoliden iniciativas y proyectos para la comunidad.

Presenta una metodologia bastante clara, el proyecto realmente metodolégicamente esta
muy completo, lo que no han tenido oportunidad es de profundizar en términos de
caracterizacion de esas familias y lo que implica en el desarrollo de las actividades; en
términos de consolidacion, la fase tres también bastante completa con un enfoque
adecuado en términos de acompanamiento, formalizacién, no de las soluciones, sino
formalizacion de ya la tenencia de la vivienda y lo que significa ya vivir en el proyecto,
monitoreo y evaluacién del proceso.

En términos financieros, el plan de acompafamiento social evidenciando las necesidades
de que este proceso tenga un impacto mas alla del proyecto, a pesar de que solamente se
puede limitar a las familias que estan dentro del proceso, dispone un poco mas del 1.5, pero
siempre dentro del rango del techo de 2% que ha dispuesto esta Junta Directiva, en un
1.62% del costo total del proyecto, evidenciando un analisis profundo de las necesidades
que tiene esta comunidad.

Presenta una justificacion adecuada, complementada como anexo del plan de
acompanamiento social, que, si bien todavia no detalla con suficiente profundidad el tema
de metodologia de implementacion de algunas actividades, por el tiempo como les decimos,
si corresponde con una ejecucién de actividades que puede estar en el rango de precios
que se han definido.

De igual forma, la fiscalizacion de la entidad autorizada disponible de 1.5% del costo total
del proyecto, para la Fundacién Costa Rica—Canada para ejecutar el acompafamiento y
fiscalizacion, para un monto total de #91,480,388 (Noventa y un millones cuatrocientos
ochenta mil trescientos ochenta y ocho colones), aqui habla un poco también de la
justificacion que se presenta en el documento para sobrepasar el 1.5, aunque sea
levemente, pero sobrepasa ese rango y dispone de una justificacion adecuada en términos

de la necesidad de ampliar el diagnéstico, la magnitud del impacto territorial del proyecto,
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la modalidad en la que se presenta y la articulacion con las etapas previas... hay un
errorcito, es un S-01, exacto.

En funcion del analisis, no se puede recomendar a esta Junta Directiva aprobar el plan de
acompanamiento tal cual esta, en esa medida lo que se ha propuesto o dispuesto es que
se apruebe la estructura de financiamiento asociada o condicionada a que se finalice dentro
de los plazos que el mismo plan de acompafiamiento social dispone, que es durante lo que
queda del mes de diciembre y el mes de enero, es el diagnéstico participativo con
involucramiento comunitario, que permita reforzar la planificacion de la estructura que se
ha planteado para su financiamiento.

En esa medida, la aprobacion limitaria la ejecucion de los recursos hasta que vuelva a ser
presentado a esta Junta Directiva el plan de acompanamiento social completo, con el
diagnéstico adecuado y tomando en cuenta las particularidades que vivio este proceso en
términos de su conciliacion.

Sr. Muinoz Caravaca: Tal vez aclarar los dos putos, por los cuales se esta recomendando
eso; uno que fue acelerar el proyecto y lo otro fue el cambio de empresa que llego en otro
momento.

Directora Ulibarri Pernus: Walter, no se escucha.

Sr. Jiménez Elizondo: Lo que dice don Walter es que hay dos puntos estratégicos, que
justifican la necesidad de aprobar este proceso en esos términos que se han dispuesto; el
primero de ellos es la necesidad de priorizar este proceso y aprobarlo en términos de la
importancia que tiene para la atencion de estas familias y de otros procesos que se han
implementado y de igual forma la particularidad que vivi6 como su gestora social, que
bueno, dona Eloisa también esta al tanto de esa situacion, lamentablemente decidié no
continuar con el proceso relativamente cerca de su presentacion, lo que obligé a toda la
estructura de apoyo a dar un esfuerzo extra para lograr consolidar el documento que tienen
hoy presentando esta Junta Directiva. Esa seria la recomendacién y muchas gracias.

Sr. Muinoz Caravaca: lgual, dona Grettel, seguimos con el cierre de la presentacion, igual
que con Veredas y ya con eso le damos la palabra a ustedes.

Sr. Serrano Chavarria: Bueno, aqui basicamente el tema del criterio legal, donde se indica
que todo esta conforme, a no ser que nuestra companera del Departamento tenga alguna
observacién adicional, pero igualmente la entidad autorizada lo tramita todo en positivo y
no tendriamos observaciones.

Sra. Masis Calderén: Bueno, ahi es importante decir que igual, este criterio legal si nos lo

pasan a nosotros de manera previa para hacer la revisidn, porque por acuerdo de la Junta
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Directiva de la entidad autorizada, la Asesoria Legal de la entidad autorizada es quien hace
el criterio legal.

Pero evidentemente los companeros de la Direccion FOSUVI de previo a que el documento
sea enviado o la propuesta sea llevada a conocimiento de la Gerencia y la Junta Directiva,
nosotros hacemos la revision de cada uno de los aspectos que se refiere en los aspectos
legales del proyecto... si efectivamente, ahi hacemos conservaciones y si hay que hacer
alguna revision para que corrijan algun documento o alguna otra informacion adicional, se
hace de manera previa para que cuando ya evidentemente suba a la Junta tenemos todo
evidentemente visto.

Sr. Serrano Chavarria: Aca tenemos lo que son los requisitos, en este caso, para el
formulario S-01 que tenemos los siguientes anexos, lo que es el formulario, los estados de
permisos de construccion, la viabilidad ambiental, disponibilidad eléctrica, la disponibilidad
potable, planes constructivos, presupuestos, especificaciones técnicas, cronograma fisico
financiero, el plano catastro, el avallo, la opcidn de venta, estudio de suelos, analisis de
riesgos, dictamen técnico de la entidad autorizado, estudio legal, lo que hablaba la
companera, beneficiarios del proyecto, informacion del constructor... como pueden ver,
todos los requisitos forman parte de lo que es el expediente del proyecto. Mucha de la
informacion que esta aca viene respaldada por el profesional responsable, es la trazabilidad
que tiene nuestros proyectos en el Sistema, para que se comprenda, el profesional
responsable genera la informacion, la entidad autorizada y su fiscal la verifican y nosotros
hacemos una revisidbn general de lo que son todos los requisitos y como decia la
compaiiera, hacemos las observaciones que sean necesarias para que el proyecto ingrese
con toda la documentacion subsanada, sea en términos técnico, legal y de familias. En este
caso, las obligaciones sociales, tenemos que con respecto el Seguro Social, todo esta okey,
IMAS también, FODESAF e INA corresponden.

Como recomendacion final, tenemos que considerando la documentacién presentada por
la Fundacion Costa Rica—Canada en su calidad de entidad autorizada, se acoge la
recomendacion del fiscal y la Gerencia General de la entidad autorizada, para el
financiamiento por un monto total de ¢4,397,558,075.25 (Cuatro mil trescientos noventa y
siete millones quinientos cincuenta y ocho mil setenta y cinco colones con veinticinco
céntimos) del proyecto Boulevard del Sol 1V, etapa I, distribuido de la siguiente manera,
tenemos compra del terreno en verde ¢316,000,000 (Trescientos dieciséis millones de
colones), construccién de obras de infraestructura por ¢1,535,000,000 (Mil quinientos

treinta y cinco millones de colones), mas la fiscalizaciéon y kilometraje por €18,890,000
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(Dieciocho millones ochocientos noventa mil colones), para un total de ¢1,554,000,000 (Mil
quinientos cincuenta y cuatro millones de colones).

Construccion de 151 soluciones habitacionales para un total de ¢2,374,000,000 (Dos mil
trescientos setenta y cuatro millones de colones), fiscalizacion de inversién de las viviendas
por un monto total de ¢16,438,000 (Dieciséis millones cuatrocientos treinta y ocho mil
colones), gastos de formalizacion por un monto de €44,616,000 (Cuarenta y cuatro millones
seiscientos dieciséis mil colones), financiamiento para la implementacion del plan de
acompafiamiento social por la suma de #91,000,000 (Noventa y un millones de colones).
Eso seria el proyecto Boulevard.

Sr. Lépez Pacheco: Dofia Eloisa esta pidiendo la palabra.

Directora Presidente: Dofia Eloisa, adelante.

Directora Ulibarri Pernus: Vean, sefores, este proyecto en lo que es la variable social dos
cosas. Lo primero, el documento no venia, yo por lo menos no lo visto en un lado; el
documento de la variable social de este proyecto, si venia en la parte técnica, pero no la
variable social; yo habia acudido a una reunion donde la empresa... realmente creo que ni
Costa Rica—Canada, ni la empresa tiene la menor idea cédmo es este tema de la variable
social, vi al sefior de Costa Rica—Canada que realmente se necesita que le demos mucha
capacitacioén, formacién para desempenar el puesto de ser el fiscal social y el caso de la
parte de la desarrolladora, también habian contratado a las personas que no tenian ni idea
y que ni siquiera habia hecho un diagnostico de la poblacién. Imaginese cuando la variable
social todo empieza por un diagnostico de la poblacion que va a ser atendida, no habia, ni
conocia, ni nunca habia ido a donde las familias que iban a ser atendidas y son 150, son
un monton de gente y no habia conocido.

Entonces hacen un analisis de la parte de Barranca y de Puntarenas y todo eso, pero en
ningun momento hacen un diagndstico de la comunidad concretamente que va a ser
atendida.

No quiero ir muy largo para decirles que yo sinceramente no estaria de ninguna manera
aprobando un documento de variable social que ni siquiera he recibido, un analisis que no
he podido hacer y que sé que por lo mismo que esta diciendo Alejandro que si lo recibio y
por lo que yo estoy entendiendo, todavia esta muy crudo para ser aprobado.

Yo no tengo ningun problema de aprobar el proyecto técnicamente, en la parte constructiva
todo esta bien, pero en la parte de la variable social no tengo ningun elemento en este

momento de mi parte, para yo poder votar por ese sector y yo no estaria de acuerdo
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obviamente mientras no la conozca y nunca sin la variable yo estaria de acuerdo...
¢ perdon?

Sr. Jiménez Elizondo: No, creo que fue un ruido que se metié dofa Eloisa.

Directora Ulibarri Pernus: Okey, seria eso sinceramente, no tengo ningun conocimiento
técnico ni nada que me permita a mi votar por algo que no tengo, no conozco y no he visto.
Me pareceria y no creo que vayamos a aprobar ahora y que después vamos a hacer una
votacidon o un conocimiento de lo que falta, porque realmente ni siquiera he visto la
propuesta actual y estoy segura de que la que esta ahi, lo que esta diciendo Alejandro le
falta mucho para acercarse a ser una propuesta. Imaginese que, en esta zona, en Barranca
150 familias que suman con 181, eso es una propuesta muy buena para que realmente
nosotros podamos decir que este pais ha invertido una cantidad de dinero en una
comunidad, para esta parte de desarrollo comunitario y que realmente me pueda sentir
tranquila, de que votamos sobre un plan que tenga sentido para esta comunidad... en este
momento no. Asi que, como le digo, no podria votarlo.

Directora Presidente: Adelante, don Walter.

Sr. Muioz Caravaca: Gracias, dofa Eloisa, precisamente nosotros entendemos el tema
que el plan de acompafiamiento social todavia no esta lo debidamente maduro, asi lo
expuso Alejandro.

Igual, voy a cederle otra vez la palabra a Alejandro para que retomemos ese tema, sin
embargo, yo creo que estamos alineados, dofia Eloisa; aqui la propuesta es que hoy se
apruebe el proyecto, pero lo que es la variable social quede condicionada hasta que se
presente el documento ya definitivo para su valoracion y aprobacion por parte de esta Junta,
esa seria la propuesta, pero ya le paso a Alejandro la palabra para que termine.

Sr. Jiménez Elizondo: Si, en efecto dofa Eloisa, con permiso.

En efecto teniamos las dos alternativas en vista de que el documento estaba en un nivel
todavia incipiente, el tema que usted comenta de que la empresa de gestion social no tenia
conocimiento profundo sobre el proceso de acompafiamiento social y sus implicaciones,
usted esta haciendo referencia a la empresa que renuncid, la empresa que asumido el
proyecto que vemos que tiene mucha mas disponibilidad y experiencia para asumir un reto
de este tipo y con la magnitud que tiene, pero en efecto le ha faltado tiempo para poder
consolidar una propuesta fuerte y mas estratégica en términos de lo que sus contenidos y
si esa es una linea que podemos contemplar, también esta dentro de las posibilidades no
aprobar el plan de acompanamiento social, sino dejar el rubro de acompafamiento social a

la espera de consolidacion de un proyecto adecuado durante el plazo que hemos dispuesto.
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Directora Presidente: Gracias. Don Mauricio, adelante.

Sr. Gonzalez Zumbado: Yo tenia varias consultas de la parte técnica, pero las aclaré
bastante bien Esteban cuando dio las explicaciones relacionadas con todo lo que era la
evaluacion de la infraestructura, la presentacion del informe como un S-01y el tema de todo
lo de la planta de tratamiento, que viene una serie de costos ahi adicionales, pero que me
parece que es por la distribucion que se hace por nimero de familia, ¢ cierto?

Sr. Serrano Chavarria: Asi es.

Sr. Gonzalez Zumbado: Es mas o menos lo que se tiene en el informe, entonces ya me
quedo bastante claro. Solo me queda una duda, no veo dentro de los documentos el estado
de familias del proyecto.

Sr. Lépez Pacheco: Hasta ahora lo subimos, porque no se descargé del SIGECE, pero si
lo tenemos, ya lo tenemos nosotros.

Sr. Gonzalez Zumbado: Si, porque no sé si se va a aprobar, las familias del proyecto si no
esta en los documentos, esa es la duda.

Directora Presidente: ;Esta?

Sr. Lopez Pacheco: Si estan, es que como viene en un Excel, en el sistema donde se
adjuntaron todos los documentos el sabado no lo pudimos descargar porque el Excel no lo
permitio, pero entonces ya hoy lo pedimos.

Directora Presidente: Cuando pase eso tal vez es importante que lo manden dos, por lo
menos por correo electronico, para que la Junta reciba la informacion.

Sra. Masis Calderén: Ahi lo que tendriamos que hacer, dofia Grettel, es que se agregue
nada mas cuando se haga la aprobacion del proyecto, nada se indique que, en conformidad
de la lista de beneficiarios aportado, mediante oficio tal.

Sr. Lopez Pacheco: El listado es parte del acuerdo.

Sra. Masis Calderén: Por eso, pero ahorita [inentendible]

Sr. Lépez Pacheco: Y habria que eliminar el inciso F, ¢verdad? segun lo que esta
planteando, se le resta al financiamiento.

Sr. Muinoz Caravaca: A la espera de ser aprobado por la Junta.

Sr. Lépez Pacheco: Excelente. No hay mas observaciones.

Directora Presidente: Votamos, don Guillermo, por favor.

Director Alvarado Herrera: Yo voy a acoger la recomendacion de aprobar la parte técnica,
esperando que el proceso de la variable social se termine de madurar, lo hago en firme.
Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.
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Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Vean, yo voy a aprobar la parte técnica y la parte de las
variables sociales yo si quiero dejarla condicionada a un plazo de presentacion, porque si
no, no lo presentan y ya esta, nada va a pasar. Yo si considero que la variable social debe
estar presentada y aprobada antes de que se firme este proyecto o se inicie la construccién
de este proyecto, porque tiene que ser lo primero que se construye en forma paralela con
la parte de construccion de desarrollo técnico, si quisiera que le condicionaramos el plazo,
como hemos hecho otras veces.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 5 que se anexa a esta acta y se retira de la sesion el sefor Jiménez Elizondo]

kkkkkkkkkkkk

Sra. Masis Calderén: Ahi lo que tendriamos que indicar es entonces que ha condicionado
la firma de los contratos, tanto de Administracion, como el de obra, a la presentacion y
aprobacion por parte de la junta del PAS.

Directora Presidente: ;Por qué el de obra?

Sra. Masis Calderén: Porque nosotros tenemos que firmar primero el de entidad autorizada
con BANHVI y después el BANHVI...

Directora Presidente: Estamos aprobando todo menos el punto f.

Sra. Masis Calderon: Si, pero es lo que esta diciendo dona Eloisa, que ella estaria de
acuerdo, pero dejarlo condicionado a un plazo, lo que es estaban diciendo es que puede
ser un plazo o sefalar que sea con la firma de los contratos, entonces es lo que le estaba
tratando de redactar el acuerdo.

Sr. Muiioz Caravaca: Tal vez ahi no sé, ya veo por donde va dofia Grettel, es el tiempo
para la ejecucién de las obras.

Directora Presidente: Exacto.

Sr. Muioz Caravaca: Que hay un compromiso, no sé si mas bien te hago la consulta
Ericka, si podriamos mas bien dar un plazo de aqui a 30 dias que presenten el PAS ante la
Junta, para ser aprobado, pero que no me atrase la firma de los contratos y demas 6rdenes
de inicio. No sé si asi lo ve bien y dofa Eloisa lo ve bien de esa manera.

Sra. Masis Calderén: Si, lo que podria hacer es firmar... porque todos son tramites
operativos o administrativos, lo podemos firmar, pero entonces ahi si decirle que no se hace

el desembolso.
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Sr. Muioz Caravaca: Financiamiento adicional, se hace una adenda del contrato para el
PAS.

Sra. Masis Calderon: Si, lo que pasa es que igual el PAS tiene una linea, tiene unos
alineamientos y lo estamos haciendo todo como al revés, de atras para adelante, no
adelante, para atras.

Entonces ya por excepcion para colaborar, pero si o si, porque como dice dona Eloisa,
muchas veces pasa que los desarrolladores ya una vez que esta aprobado le dan mas
largas al asunto, entonces eso si cuando ya tenemos algo condicionado, limitado a esto,
ahi se apuran.

Sr. Muioz Caravaca: Pero limitémosle 30 dias a partir de hoy.

Directora Presidente: ;Cuanto tiempo se necesita, lo minimo necesario para sacar el
PAS?

Sr. Jiménez Elizondo: Ellos habian solicitado todo el mes de enero para poder hacer los
procesos participativos, en vista de que el fin y principio de afo tiene sus particularidades
en términos de poder atraer a toda la poblacion y poder trabajar con ellos.

No obstante, estoy seguro de que, con medidas complementarias, como bien dofa Eloisa
lo sugirié6 en su momento, llamadas telefénicas y otros procesos mas independientes con
cada una de las familias, pudiésemos empezar a trabajar este fin y principio de ano, y tener
a mediados del mes tener una propuesta ya mas completa y esa podria ser una alternativa.
Directora Ulibarri Pernus: Una pregunta, cuanto esta durando ahora para firmar la
entidad autorizada con el constructor, el contrato ya para que abran la posibilidad de iniciar?
eso todavia falta plazo, porque tiene que presentar algunas cosas los constructores antes
de empezar a construir.

Sra. Masis Calderén: Nosotros el plazo que tenemos dofia Eloisa, como ahora BANHVI
hace los contratos y luego lo repite revision de FOSUVI... bueno, Legal hace los contratos,
remite a revisién del FOSUVI y de la entidad autorizada, entonces ahi lo que tarde la entidad
en administracion y en la clausula del contrato de administracion se indica que una vez
suscrito el contrato de administracién de recursos BANHVI-entidad, tiene un plazo de 10
dias naturales la entidad autorizada con el constructor para suscribir el contrato de ellos.
Directora Ulibarri Pernus: ; Al final cuanto tiempo? porque a Ericka no le entiende nada
de lo que dice.

Sra. Masis Calderon: Nos notifican el acuerdo, no sé cuanto tardan en notificarnos en el
acuerdo, Legal tiene 8 dias para preparar el contrato, se remite a la entidad autorizada... la

entidad autorizada tiene 3 dias para hacer la revision de ese borrador de contrato y ya si
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esta todo correcto, lo devuelve al BANHVI para que nosotros lo preparemos para firma, y
en este contrato de administracion se indica que la entidad autorizada tiene 10 dias
naturales para firmar el contrato de obra con la empresa consultora, una vez firmado el del
BANHVI con la entidad autorizada.

Sr. Lopez Pacheco: Tres semanas, dofa Eloisa mas o menos.

Directora Ulibarri Pernus: ; Cuanto, perdén?

Sr. Lépez Pacheco: Como tres semanas.

Directora Ulibarri Pernis: Tomando en cuenta que estamos en este momento de
diciembre.

Sr. Lépez Pacheco: No, en 15 dias habiles entonces.

Directora Ulibarri Pernus: Okey, se va todo y tiene que ser antes de que empiece la
construccion obviamente, entonces no sé.

Sr. Lépez Pacheco: Si, 15 de enero esta proponiendo don Walter, un mes.

Directora Ulibarri Pernus: No creo que estén listos, pero sinceramente ese estudio no es
asi tan rapido, si pudiera estar maravilloso.

Sr. Jiménez Elizondo: Ellos habian propuesto tener el mes de enero completo para la
ejecucion de este...

Sr. Muinoz Caravaca: Una semana antes.

Sr. Jiménez Elizondo: Si pudiesen ser 22 dias del mes de enero, las primeras tres
semanas, tal vez podriamos dar un plazo de un mes.

Sr. Lopez Pacheco: 22, ;dona Eloisa, esta de acuerdo?

Directora Ulibarri Pernas: Si, yo no tengo ningun problema de darles tiempo
sinceramente, porque en esta comunidad todos conocemos Barranca, todos conocemos la
situacién que hay ahi, las problematicas, etcétera... por correr no vale la pena pasearse
en la variable social de este proyecto.

Yo le diria que la tercera o cuarta semana, siempre y cuando no haya arrancado la obra,
€s0 es super importante, démosle a enero y que lo presente.

Directora Barrantes Castegnaro: Si, imaginate ganamos bien poco con aprobarlo.

Sr. Muiioz Caravaca: No, vamos a ver, |la propuesta seria para plazo maximo 22 de enero,
¢, me escuchan?

Directora Ulibarri Pernus: Segun la ley y reglamento que tenemos nosotros, eso tiene que
hacerse el diagnéstico primero y después se presenta planos, ya tenemos 1 afio teniendo

la variable social funcionando y seguimos haciéndolo mal, porque esto de la variedad social
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es como algo ahi al final, una pega ahi que encontramos y ese es el problema, que no lo
estamos haciendo bien y nosotros estamos permitiéndolo.

Sr. Muihoz Caravaca: Bueno, vamos a ver, este es un caso excepcional dona Eloisa, yo
digo que ya los otros médicos lo hemos estado avanzando de una manera mas ordenada
el tema de variabilidad social, este por ser un caso excepcional fue que dio eso.

La propuesta seria, dofa Eloisa, indistintamente de la firma de contratos que a un plazo
maximo al 28 de enero, ellos estan presentando ya la propuesta de lo que el plan de
acompanamiento social y si sucediera un caso de que ellos requirieran todo el mes de
enero, hubiera una ampliacién del plazo, pero darle una fecha al 22 de enero para que lo
presente, pero que esto no atrase la firma de contratos tanto de contrato administrativo de
administracion de recursos como el contrato de obra y que vayamos en paralelo, esa seria
la propuesta, dona Eloisa.

Directora Ulibarri Pernus: Yo estoy totalmente de acuerdo, vamos en paralelo para no
demorar esto.

Sr. Muinoz Caravaca: Perfecto, muchas gracias.

Directora Presidente: Aqui me comentaba Lina, que para eso mejor no aprobarlo y a mi
también me preocupa eso, aprobarlo asi es como aprobarlo a medias, ¢no?

Sr. Muinoz Caravaca: No, como le digo, el tema ha sido por la confeccion de tiempos que
tuvimos que hacer para poder presentar a punto el proyecto, lo que sufrié ahi fue la variable
social, sin embargo, aqui lo que estamos diciendo es que aprobemos el proyecto, lo que es
la parte técnica, como ustedes lo estan aprobando ahorita y el PAS le vamos a dar este
mes y 15 dias de mas a la empresa para que puedan entonces ya tener a punto el PAS y
que sea realizado por ustedes... por la Administracion primero y por ustedes, para ya que
ustedes lo puedan aprobar.

Directora Barrantes Castegnaro: Okey, pero estamos hablando de finales de febrero.
Sr. Muinoz Caravaca: No, dofa Lina.

Directora Barrantes Castegnaro: Pues si, si estamos hablando de que nos vamos a comer
enero en que lo tengan esto y que lo manden y que lo aprobemos, estamos hablando mas
0 menos de finales de febrero un proyecto que queriamos aprobar ahora, aunque no
tengamos la plata ahora, sabiendas de que no tenemos todavia el contenido financiero,
pero para que no tuviéramos atrasos, para que el constructor siguiera con el impulso que
necesitamos que siga, ¢,no hay otra manera en la que podamos hacer esto mas rapido? es
que me parece que nos estamos yendo a finales de febrero, van a arrancar a construir en

marzo.
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Sr. Muioz Caravaca: No, dofa Lina, la idea es que vayan en paralelo, por eso le estaba
proponiendo a dofa Eloisa que se hiciera la firma de contratos, sin distintamente si no esta
el PAS y en paralelo que se termine de desarrollar el PAS, ; para qué? para que la empresa
pueda iniciar las obras en enero, esa es la intencion.

Directora Presidente: No va a haber retraso en el desarrollo de las obras.

Sr. Muioz Caravaca: Correcto, pero que esté ese compromiso de que se presente el PAS
el 22 de enero, e incluso yo puedo decirle a Alejandro que haga sesion de trabajo con la
entidad y la empresa, para que veamos el desarrollo y la revision en conjunto, y que no
haya retraso después de que la empresa presentd, que se va a tomar dos semanas de la
entidad y después nosotros un mes para revisarlo, sino que lo hagamos de una sola vez en
una sesion de trabajo. Ese seria el compromiso, pero que eso no atrase el inicio de obras.
Directora Barrantes Castegnaro: Ojala, esa es la preocupacion mia.

Directora Presidente: VVoy a hacer consulta de principiante, pero digamos, ¢todo proyecto
ahora tenemos que aprobarlo con la variable social?

Sr. Jiménez Elizondo: Es un requerimiento.

Directora Presidente: Porque lo que me preocupa muchisimo, Walter, es que recordemos
que para este proyecto se estaria pasando un porcentaje de gente de Santa Fe y que a
ellos se les habia hablado de abril, si no me equivoco.

Sr. Munoz Caravaca: Exacto, correcto.

Directora Presidente: ;Estariamos saliendo bien para esa fecha, Walter?

Sr. Muioz Caravaca: Si lo hacemos como lo estoy proponiendo de manera paralela, que
se termine de desarrollar el PAS, pero que no nos restrinja la firma de contratos, si se esta
logrando dona Grettel.

Sra. Masis Calderén: Dofa Grettel, a mi me sigue preocupando y le voy a comentar,
nosotros esta bien, vamos a firmar el contrato, pero no entiendo cual es el sentido de la
recepcion, porque le estamos diciendo solamente 30 dias para que firmen, para que lo
presenten, igual y si no lo presentan, ¢ cual es el perjuicio que tendria el constructor? porque
firmamos contratos, estamos haciendo el desembolso, le estamos dando la orden de
inicio...

Directora Presidente: Perddn, que te interrumpa Ericka, pero no seria un tema del
constructor, es de la entidad autorizada.

Sra. Masis Calderén: Si, por eso, pero evidentemente el constructor también sabe que

tiene que presentar una variable.
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Sr. Muiioz Caravaca: Casi que estamos en paralelo al plazo que usted dio para la firma de
contratos, 3 semanas habiles y con eso vamos a generar la firma de contratos.

Directora Presidente: Vamos a ver, te entiendo la idea, pero no podemos partir de que el
desarrollador va a decir... no, el desarrollador es todo lo contrario, deberia de saber que
esto es una responsabilidad de él, igual que la entidad autorizada.

Sra. Masis Calderén: Lo que me preocupa también es porque como decia dofia Eloisa y
nada mas para efectos de seguridad también, de que hay lineamientos y se supone que
habia un transitorio para la aplicacion del PAS e igual aqui se han dado casos en que unos
proyectos los aprueban porque si, porque otro no, porque con PAS, otro sin PAS, o que tal
vez es para un plazo... entonces nada mas para efectos de que no haya después algun tipo
de problema con los desarrolladores, que vayan a presentar alguna objecion por esa
aprobacion.

Sr. Jiménez Elizondo: Si, pero creo que las particularidades de este proceso, al ser de
igual forma el primer proyecto de esta entidad utilizada, de la empresa y haber sufrido la
renuncia de la gestora social tan pronto a la presentacién del proyecto, son
particularidades...

Directora Presidente: Si, creo que se puede aprobar con la palabra excepcion, por la
situacion de renuncia del gestor.

Sr. Muinoz Caravaca: Igual, reitero, vea que los plazos que indico Ericka que eran
aproximadamente 3 semanas habiles, estarian casi que completandose con el plazo que
esta pidiendo la empresa para poder presentar el PAS, entonces practicamente estaremos
en paralelo y con eso mitigamos el riesgo de cualquier incumplimiento.

Sr. Lépez Pacheco: Entonces, dofia Eloisa, solo falta su voto, ya todo se habian votado.
Directora Ulibarri Pernus: Okey, lo voy a votar... ya lo habia dicho, que yo votaba de
acuerdo con que aprobaran la parte técnica y dejaramos la parte social con un plazo, que
creo que ya lo establecieron, por favor.

Sr. Lépez Pacheco: Si, sefora.

Directora Ulibarri Pernus: Okey, listo, para mi es eso y lo establecemos cuando llegue.
Directora Presidente: Gracias, ¢y la otra parte de Boulevard?

Sr. Muioz Caravaca: Este, dofa Grettel, es un cambio que vamos a hacer en los otros,
pero de la primera etapa, aqui brevemente lo va a explicar el compafero Esteban, como le
digo, es un tema nada mas de un reajuste, es un cambio de las familias dentro del mismo

proyecto, cambio de ubicacién mas que todo.

kkkkkkkkkkkk
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8° Solicitud para el cambio de lotes en 48 casos del proyecto Boulevard del Sol

Sr. Serrano Chavarria: Aqui basicamente es un tema de que el proyecto inicialmente fue
conceptualizado para lotes de 7 por 15, pero debido a una situacion con SINAC... bueno,
fue tramitado en SETENA con lotes de 7 por 15, sin embargo, SINAC solicita que haya una
redistribucion por un tema de ubicacion de unos humedales que se encontraron y demas
que existian; en ese momento hubo un cambio de lotes a que fueran de 6,20 por 15,
alrededor son como 10 metros cuadrados por lote que se disminuyo.

Entonces 48 soluciones habitacionales fueron las que cambiaron de ubicacién, por temas
de que eran de tres dormitorios, se cambiaron por otras de dos dormitorios, pero temas de
ubicacion; no asi el tema del tipo de vivienda, sino ubicacién pasabamos de un lote, a otro
lote por un tema de dimension, por tema de distribucién de la vivienda de nucleo numeroso
y entonces hizo una redistribucién en lo que fue el proyecto de la primera etapa.

En este caso lo que nos indican, se determinan diferencias de disefio y distribucion en lotes
como uso residencial y parques, como solucion a la reduccion del area aprovechable para
la construccion, la desarrolladora realiza variaciones en dimensiones del promedio de los
lotes, pasando de 7 por 15 a 6,20 por 15 metros, manteniendo la cantidad de soluciones
habitacionales aprobadas, para la totalidad del proyecto urbanistico, es decir, las 331
soluciones habitacionales.

Esta decision permitio conservar la magnitud técnica y legal del proyecto, evitando reiniciar
tramites institucionales y prevenir atrasos significativos en la ejecucion, en esto
basicamente es una redistribucién de lo que era el tema de las familias como tal.

Una de las justificaciones, en virtud de la solicitud planteada por la empresa desarrolladora
y, asimismo, justificada por la entidad autorizada amparado en la documentacién técnica
anexa, se ajustan a las necesidades establecidas en sitio, ademas de que los costos en
referencia a lo aprobado son despreciables y se consideran los beneficios del proyecto.
En realidad, los costos no afectan la magnitud del proyecto ni requiere un financiamiento
adicional; queda dentro de los temas de imprevistos que normalmente un proyecto tiene.
Justificacion dos, que en virtud del cambio ajeno al proyecto solicitado por SINAC, es
indispensable desarrollar el proyecto con un minimo impacto entre lo aprobado y lo
ejecutado, lo cual es evidente en esta solicitud. Justificacion tres, siendo que en su lugar se

aumentan las areas de parques y las zonas verdes del proyecto, aun siendo el minimo la
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diferencia entre lotes, se justifica dicho cambio en beneficio del proyecto y en virtud de la
solicitud establecida por el Sistema Nacional de Areas de Conservacion, SINAC.

Que una vez revisada la justificacion y la informacion suministrada por entidad autorizada
Fundacion Costa Rica—Canada, asi mismo con todos los adjuntos, se considera justificada
la solicitud planteada por dicha entidad y por la empresa desarrolladora.

Entonces aqui lo que se hizo fue una revision, realmente el costo final del lote no cambia,
aqui nosotros pagamos area urbanizable, mas parques, mas juegos y todo se distribuye de
forma solidaria entre todos los beneficiarios, en este caso, en realidad no existe una
modificacion en el presupuesto original, sino que lo que existe es una redistribucion.

Aca se presenta la redistribucion de los 48 casos aprobados, en el acuerdo 8 de la sesion
67-2023, no existe un financiamiento adicional, nada mas es una redistribucion de los tipos
de vivienda a los diferentes lotes, entonces aqui nada mas se presenta la tabla con la
redistribucion indicada y basicamente, si no me equivoco, la diferencia andaba como en
6,000 (Seis mil colones) por ahi, no recuerdo muy bien el tema, pero esta es la nueva
redistribucion y como les indico, no requiere ningun financiamiento adicional mas que una
distribucion de las viviendas y los beneficiarios en los diferentes lotes y al ser un S-01, en
realidad no habia nada formalizado, sino que es solamente una distribucién de las familias.
Eso seria.

Sr. Lépez Pacheco: No hay observaciones.

Directora Presidente: Perfecto. Don Guillermo, adelante, por favor.

Director Alvarado Herrera: Yo voy a acoger la recomendacion de la Administracién, lo
hago en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

Sr. Lépez Pacheco: Don Miguel, no esta.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 6 que se anexa a esta acta y se retira de la sesion el sefior Serrano Chavarria]

*kkkkkkkkkkk

9° Solicitud para derogar el acuerdo de aprobacién de un bono extraordinario en el

territorio indigena Alto Chirripé VI
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Directora Presidente: Y nos queda bono extraordinario.

Sr. Muioz Caravaca: Es la derogacion del bono extraordinario, ya viene Paola para este
punto.

[Se incorpora a la sesién la sefiora Paola Araya Villegas, funcionaria de la Direccion
FOSUVI]

Directora Presidente: ;Este punto 11 quién lo va a presentar?

Sr. Muioz Caravaca: El 11, Margoth.

Directora Presidente: No sé si pasarlo para antes del confidencial mejor, ¢hay algo en
informes de Auditoria, de Directores, Gerencia General, 4, ahi no hay nada? como estamos
con la correspondencia don David.

Sr. Lépez Pacheco: Si, hay como 25, como unos 40 minutos, si no se puede ver en enero.
Sra. Araya Villegas: Bueno, este casito es para solicitar que se derogue el acuerdo de
aprobacién de un bono... voy a presentarles el caso, es del territorio indigena Alto Chirripd
y la solicitud es la siguiente. Mediante el oficio FVR-084-2025, la entidad autorizada
Fundacion Costa Rica—Canada solicita la exclusion de la sefiora Laura Brenes Payan, del
acuerdo numero 4 de la sesién 12-2025 correspondiente al proyecto Alto Chirrip6 6.

La solicitud se fundamenta en que la sefora Laura Payan que figura en dicho acuerdo, fue
nuevamente postulada por la misma entidad en el acuerdo numero 8, de la sesidon numero
18-2025 correspondiente al proyecto Alto Chirripd 7; la doble postulacién de la sefiora Laura
Brenes Payan en los dos acuerdos distintos, genera una duplicidad de los registros
institucionales y una inconsistencia administrativa al figurar simultdneamente en el acuerdo
nuamero cuatro de la sesion 12-2025, Alto Chirripd 6 y el acuerdo numero 8 de la sesion
nuamero 18-2025, Alto Chirrip6 7.

Para efectos de registro y control, y trazabilidad se considera el procedente mantener
Unicamente la postulacion aprobada en el acuerdo nimero 8 de la sesion nimero 18-2025
correspondiente al proyecto Alto Chirripd 7 y proceder con la exclusion de dicho caso del
acuerdo anterior; reiterando unicamente el caso de la sefiora Laura Brenes Payan y dejando
tal cual fue definido el resto del acuerdo.

La recomendacion es, con base en el analisis anterior, se recomienda derogar el acuerdo
namero 4 en la sesion numero 12-2025 correspondiente al proyecto Alto Chirripé 6, con el
propésito de corregir la duplicidad de los registros y asegurar la consistencia y precisién de

la informacion institucional.
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El resto del dicho acuerdo se mantiene vigente, en virtud de que la postulacién de la
beneficiaria fue debidamente aprobada en el acuerdo nimero 8 de la sesiéon nimero 18-
2025.

Sr. Lopez Pacheco: No hay manitas levantada, dona Grettel.

Directora Presidente: ;No hay?

Sr. Lopez Pacheco: No, sefiora, todos estan de acuerdo.

Directora Presidente: Entonces, sometemos a aprobacion, por favor, don Guillermo.
Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

[De conformidad con el andlisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el
Acuerdo N° 7 que se anexa a esta acta y se retira de la sesion la sefora Araya Villegas]
P———

Sr. Lopez Pacheco: ;Entonces se hace el cambio, dofia Grettel? el que esta planteando.
Directora Presidente: No sé si les parece que pasemos mejor lo de las plazas ya y después

vemos lo confidencial.

*kkkkkkkkkkk

10° Presentacion de informe de avance sobre las contrataciones de plazas nuevas

aprobadas por la Junta Directiva

[Se incorpora a la sesién la sefiora Margoth Campos Barrantes, Directora Administratival

Sra. Campos Barrantes: Okey, esto es una cronologia de lo que ha sucedido con las
plazas que ustedes solicitan que se les informe, las plazas fueron aprobadas en el mes de
octubre del afo 2024; en el mes de enero nos reunimos para definir un poco el camino, los
pasos que habia que seguir, lo que era necesario para poder dictaminar los puestos; se
recibié en el mes de abril la primera solicitud de contratacién de algunos de los puestos y
en esa oportunidad se remitieron los perfiles; siendo que aun las plazas no habian sido
dictaminadas, porque nada mas para recordar cuando esto se trajo a la Junta Directiva, el
informe que trajo la Gerencia no traia el informe técnico ni traia los analisis de los puestos

que se estaban creando.
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Entonces, para el mes de abril se nos pide la solicitud de la contratacién, pero los puestos
no habian sido ni valorados ni dictaminados; en el mes de junio, se remitié el informe técnico
con relacion a los puestos que se estaban solicitando crear y la valoracion de los puestos
que se estaban creando y se solicitd la aprobacién de los perfiles; el 28 de octubre se recibe
la aprobacion de los perfiles de este primer grupo.

En forma paralela, en el mes de julio, se solicitd, igual que en el modelo anterior la
contratacion de otros de los puestos, igual que en el mes de agosto, pero con el mismo
esquema, puestos que no habian sido dictaminados y los nuevos no habian sido valorados;
con fecha del mes de septiembre se rinde el informe técnico, respecto a la creacién de los
puestos nuevos y se hace la valoracién de los puestos nuevos, se solicita la aprobacion de
los perfiles; para este segundo grupo recibié una aprobacion de los perfiles el 24 de
octubre...

Recientemente, porque el puesto de asistente de la Subgerencia Financiera, ese puesto no
se habia gestionado, no se habia tramitado, a partir de la entrada de don Luis nos reunimos,
empezamos a hablar del puesto y se llego a la conclusion de que el perfil de las funciones
que se habia mandado originalmente del puesto del asistente la Subgerencia de
Operaciones, no se ajustaba exactamente a lo que se requeria. Entonces se recibieron las
funciones tanto del puesto de asistente de la Subgerencia Financiera, para que lo
dictaminaramos por primera vez y se recibid el informe del puesto del asistente de la
Subgerencia Financiera, para que reconsideraramos la valoracion que se habia hecho en
ese momento con nuevas funciones; el dictamen que corresponde a estos dos puestos fue
remitido el 12 de diciembre.

Con relacion a estos puestos se esta solicitando en este momento, se analizé con las dos
Subgerencias que se cambiara el perfil del puesto, que no fueron puestos fijo, sino que se
convirtiera en un puesto de confianza, tema que fue dictaminado también con este oficio...
el que se remitio el 12 de diciembre, entonces con relaciéon a estos dos puestos estamos
pendientes de que vengan aqui a Junta, para que se autorice el cambio de esa condicion y
se conviertan en puestos de confianza, que coincide la Direccion Administrativa que es la
categoria o la clasificacion que deberian tener.

¢En qué estado estamos en este momento? bueno, hemos aperturado de todos estos
puestos dos... bueno, no, cinco posiciones que se consideré que era la mas urgente, el
puesto de gestor social, ese puesto esta en concurso en este momento, cierra la recepcion
de postulaciones el 17 de diciembre, a partir de ahi la empresa reclutadora externa tiene un

plazo de 30 dias habiles maximo para remitir el informe con la terna o planilla de los
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postulantes al puesto, para la aplicacion de la prueba técnica y tenemos pendiente la
revision de la prueba técnica por parte del area en la que se encuentra el puesto.

Para los cuatro asistentes I, los analistas de bono del Departamento de Analisis y Control,
ese puesto fue aperturado, se cierran las postulaciones el 22 de diciembre y a partir de ahi
igual tiene la empresa 30 dias habiles para remitir el informe con la terna o planilla de los
postulantes, que podrian hacer la prueba técnica y esa prueba si la tenemos, ¢qué puestos
quedan pendientes o en cuales estamos en la preparacion de las bases de los concursos?
el puesto de jefe de gestion de proyectos, tenemos ya las bases disefiadas, unicamente
tenemos pendiente la definicién de los temas que van a ser evaluados en la prueba técnica,
¢ por qué? porque cuando nosotros publicamos el perfil, a los postulantes se les informa por
un tema de transparencia, respecto a los temas que van a ser evaluados en la prueba
técnica y ademas tenemos el disefio de la prueba técnica desde antes que se cierra el
concurso, igual por un tema de transparencia.

El puesto ejecutivo de cuentas, también ya tenemos las bases de concurso disefiado,
unicamente tenemos pendiente la definicion de los temas que seran evaluados y en igual
condicion tenemos los puestos de los asistentes de las Subgerencias, tenemos ya las bases
también disefiadas, pero en este caso, ademas de que estamos esperando el cambio en la
clasificaciéon del puesto, igual necesitamos los temas también que van a ser evaluados.
Los puestos de ingeniero sanitario, ingeniero topégrafo, jefe de la unidad de bienes,
trabajador social, ingeniero civil para el area de Gestion de Proyectos, ingeniero civil para
la Unidad de Bienes, estamos en proceso de elaboracion de las bases de los concursos,
pero en forma paralela ya solicitamos que, por favor, se nos definieran los temas que van a
ser evaluados para tenerlos en el momento en que ya el disefio lo tengamos.

Aqui es importante tomar en consideracion cuales son los principales roles o las principales
responsabilidades que van a tener las diferentes partes, que intervienen en los concursos,
por ejemplo, tenemos la parte de la reclutadora externa siguiendo una linea de tiempo de
acuerdo con las diferentes fases que se siguen; la reclutadora externa o el area de Recursos
Humanos, si aperturaramos el concurso aqui, les corresponde la definicion de las bases, la
publicacion del concurso, el prefiltro de oferentes... este prefiltro es una revisién que se
hace para verificar quiénes al menos cumplen o parece que cumplen con lo que se esta
pidiendo, ¢por qué? porque muchas veces tenemos como requisito la licenciatura en
ingenieria civil y recibimos ofertas de abogados por ejemplo, entonces en este prefiltro lo
que se hace es esa revision rapida, donde se excluye a la gente que de una forma muy facil

se constata que no cumplen los requisitos.
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Ya posterior a eso sigue el filtro de los oferentes, donde se entra a realizar quiénes cumplen
con los requisitos que tiene el puesto.

Se hace una entrevista preliminar, esta entrevista preliminar, no es una entrevista formal,
lo que se hace es tener contacto con los oferentes para poder aclarar cualquier duda o
pedirles que aclaren algun tema o aporten alguna informacién que no se esta aportando.
Posterior a eso vienen las pruebas psicométricas, que esas si son realizadas por la empresa
externa, independientemente que el concurso lo lleve nuestra area de Recursos Humanos
o lo lleve la reclutadora externa.

La verificacion de la referencia legales, laborales y personales, que ese si las hacen la
reclutadora externa o el area de Recursos Humanos cuando lleva el concurso; posterior a
eso viene el informe de los preseleccionados con la revisién de la terna planilla, es ahi
donde entra la jefatura del area donde se encuentra la vacante, a la jefatura le corresponde
la aprobacion de la aplicacion de la prueba técnica, la revision de la prueba técnica, remitir
el informe con los resultados.

Lo recibe nuevamente la reclutadora externa o en el area de Recursos Humanos para la
consolidacién de los resultados y si alcanza la nota minima necesaria, se programa las
entrevistas.

Vuelve nuevamente la pelota a la jefatura del area donde se encuentra la vacante para la
realizacion de las entrevistas, la ponderacién de las entrevistas y remitir el informe; ya con
esta informacion es el area de Recursos Humanos la que hace la consolidacion y solicita la
verificacion de las referencias patrimoniales, esta verificacion si la hace nuestra Oficialia de
Cumplimiento, porque es la que tiene acceso a las bases de informacidén necesarias para
constatar y confrontar la informacién que llena el postulante con la informacién que esta en
las bases de datos.

Posterior a eso, ya el area de Recursos Humanos consultado en un informe, donde
recomienda quiénes son los postulantes y ya la Direccién Administrativa verifica que se
haya cumplido el procedimiento, traslada a la Gerencia General para el nombramiento o
declaratoria del concurso desierto en caso de que sea necesario, ¢por qué les presento
esta informacién? porque es importante tomar en consideracion, que las jefaturas tienen
una participacién verdaderamente relevante y tienen que invertir una cantidad de tiempo
importante en el proceso de seleccidn; el tema de la aplicacién de las pruebas, la calificacion
de las pruebas, la realizacion de las entrevistas es un proceso que normalmente toma
tiempo, mucho mas del que esta establecido en nuestro procedimiento de dotacion de

personal.
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Algunos plazos asociados, la reclutadora externa por cartel esta definido que cuenta con
un plazo de 30 dias habiles para remitir ese informe, s como se llegod a esos 30 dias habiles?
antes de realizar la contratacion, se hizo un sondeo de mercado, se consulté con varias
empresas reclutadoras y ese fue el tiempo promedio que se obtuvo como parte de ese
proceso.

Este es un plazo maximo, obviamente depende de la cantidad de postulaciones, si para un
puesto tenemos cinco postulaciones, el plazo por un comportamiento normal se reduce,
pero cuando se tiene muchas, normalmente el plazo se cumple.

Los plazos, como les mencionaba, estan definidos para las diferentes etapas estan
definidas en el procedimiento de dotacidn de personal, pero es lo cierto que suelen tomar
mucho mas tiempo; como les mencionaba, la operacion que tienen las jefaturas, la cantidad
de trabajo que tienen las jefaturas de las areas, donde por lo general estan en un proceso
de una carga muy importante, hace que tome mucho mas tiempo.

Siendo que tenemos dos concursos en este momento ya abiertos, dos concursos
publicados, estamos presentando el cronograma de un plazo razonable para estos dos
concursos; lo mismo haremos con nosotros a partir del momento en que sean publicados,
estos plazos que estoy presentandoles en la pantalla, no son los plazos maximos que estan
establecidos, tomando en consideracion la necesidad y la urgencia que hay de los puestos,
estamos en algunos casos proponiendo fechas muy cortas.

En el caso de la empresa reclutadora, estamos dejando los 30 dias que tiene, pero ya con
ellos hemos llegado a un acuerdo de tratar de reducirlo lo mas que se pueda, pero eso lo
vamos a saber hasta que sepamos la cantidad de postulaciones que tengan, recientemente
tuvimos un concurso para el que se recibieron... no sé, como 70 postulaciones, obviamente
cuando es asi toma muchisimo mas tiempo.

Estos son los dos concursos que tenemos en este momento publicados, cumpliéndose los
plazos que estan senalados, con el gestor social estaremos terminando el concurso con
nombramiento, esperando que todo salga bien el 27 de febrero y en el caso de los analistas
el 2 de marzo; aqui estamos contemplando feriados, fines de semana, etcétera... estamos
tomando tiempos habiles y como les mencionaba, con el compromiso con la empresa de
que dependiendo la cantidad de postulaciones que se reciban, poder acortar el plazo que
tienen ellos que es el plazo mas extenso. Lo mismo estariamos presentando en el momento
en que tengamos la publicacion de los siguientes. Cualquier duda con mucho gusto.

Sr. Avalos Rodriguez: Démosle un momentito a dofia Grettel que regrese.

Sr. Lépez Pacheco: Doria Eloisa, ¢ usted tenia alguna consulta?
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Directora Ulibarri Pernus: Yo si tengo.

Sr. Lopez Pacheco: Adelante, por favor.

Directora Ulibarri Pernus: Okey, gracias, ¢ cémo esta, Margoth?

Sra. Campos Barrantes: Muy bien, ¢y usted, dola Eloisa?

Directora Ulibarri Pernus: Bien, gracias a Dios.

Este tema de las plazas, no sé cuantos meses tiene de que le aprobamos plazas a
Dagoberto, pero son bastantes meses y me llama la atenciéon que el unico avance que
tengamos sean de estas dos y por cierto, yo por lo menos a la de gestor social le he dado
seguimiento por todo lado, porque realmente es una posicidon que requerimos hace meses
y ya por fin se logré ahora que saliera, y todavia vamos a tener que esperar dos meses mas
por lo que veo yo ahi, para poder tener a la persona desempefiando ese puesto.

Mi pregunta es, ;qué pasa con las otras plazas? le recuerdo que aprobamos plazas para
la Auditoria Interna e hicimos para unos ingenieros industriales para todo el tema de analisis
de procesos y que iban a trabajar todos directamente con la Gerencia, y asi una cantidad
de plazas importantes, pero no las veo aqui, ¢ qué ha pasado con eso?

Sra. Campos Barrantes: Si sefiora, en este momento el informe que les presento es
basicamente para las plazas que fueron creadas por la Junta Directiva para la Direccion
FOSUVI.

En relacion con las que usted menciona, son plazas que estan en concurso, de hecho, las
plazas de la Auditoria estan en concurso y la plaza del ingeniero industrial estamos mas
bien ya por recibir la seleccidn; ya ese es un concurso que termind, ya incluso Magali
termino la parte de las entrevistas y mas bien estamos a la espera que nos remitan un
informe ya para seguir con las ultimas etapas.

El informe este esta centrado segun lo que mencionaba el acuerdo, en las plazas que fueron
creadas por la Junta para la Direccion FOSUVI y por lo menos asi lo interpreté. Pero en
este momento adicionalmente tenemos 11 concursos abiertos dofia Eloisa, que estan en
proceso y la mayoria en sus etapas finales.

Directora Ulibarri Pernus: Precisamente Margoth, la idea era que nos presentara aqui el
estado de todas las plazas, porque todas esas fueron aprobadas por Junta, de todas esas
plazas que fueron aprobadas desde punto de vista institucional, no solamente para la
Subgerencia de Operaciones y la Financiera, sino en general, porque estamos bastante
inquietos y sinceramente voy a decir yo, muy preocupada de ver el plazo que ha pasado y
todavia no tenemos a esos funcionarios dentro del Banco y ahorita ya vamos para fuera.

Claro, ahora ya vamos al final del afio y entonces ahora esta el afio entrante y me
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preocuparia que tengamos mas problemas; yo le voy a pedir, por favor, que nos presente
el estado de todas esas plazas que nosotros como Junta hemos aprobado ya hace
bastantes meses, por favor.

Sra. Campos Barrantes: Con mucho gusto.

Directora Presidente: Dofia Margoth, una consulta, jcuando se aprobaron las plazas
entonces?

Sra. Campos Barrantes: Esas plazas fueron aprobadas el 7 de octubre del 2024.
Directora Presidente: ;Del 20247

Directora Ulibarri Pernus: Y ya pasé del 25, demasiado tiempo.

Sra. Campos Barrantes: Los perfiles fueron aprobados el 22... no, perdén, los perfiles
fueron aprobados el 24 de octubre y el 28 de octubre, respectivamente de este ano, los
perfiles de los puestos.

Directora Ulibarri Pernus: ; Cuales puestos, perdon?

Sr. Muioz Caravaca: No, Margoth, los perfiles fueron presentados en abril de los puestos,
no en octubre.

Sra. Campos Barrantes: Okey, la definicién de las funciones primera se presenté en abiril,
la segunda se presentd en julio y la tercera en agosto, pero venian las funciones, a partir
de ahi vinieron para que fueran valorados y se rindiera el informe técnico y el perfil con la
valoracién de los puestos.

Esos fueron remitidos a la Gerencia en junio el primer bloque y el otro en septiembre, de
ese primer bloque que mandamos en junio, la aprobacion la recibimos el 28 de octubre y
de los que mandamos en el segundo bloque, que fue el 22 de setiembre, los recibimos el
24 de octubre... el perfil aprobado para que pudiéramos salir con los puestos a concurso y
ademas de solicitar, que habia que hacerlo, contenido econémico para los puestos.
Directora Ulibarri Pernus: Perddn, esos 11 concursos que usted nos dice que estan
abiertos, ¢ corresponden a quiénes?

Sra. Campos Barrantes: A las diferentes unidades, dofia Eloisa, le puedo decir asi, esta
el puesto que se cred para el area de Quejas y Reclamos, esta el puesto de la Auditoria 'y
otros puestos que han ido quedando, unos puestos de Optimus, unas sustituciones del area
de Tecnologia de Informacion, diferentes vacantes que han ido quedando en el Banco.
Pero de plazas nuevas, me parece que en esos 11 solamente esta el que se cred para el
area de Quejas y Reclamos, que ese ya esta en la etapa final; porque la entrevista la hicimos
dos personas, ya recibi la de la otra persona, ya esta para la parte final y de la Auditoria,

recientemente se aperturd un concurso y hay otro que esta en curso.
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Directora Barrantes Castegnaro: Pero |la Auditoria se habia aprobado hace afos.
Directora Ulibarri Pernus: Yo le queria preguntar a Walter. ;Usted ha montado ahora
algun sistema de seguimiento?... bueno, no sé si es Luis Avalos el que esta con el tema de
Recursos Humanos, no sé si ustedes tienen un sistema de seguimiento periddico, para ver
cémo avanzan esos temas.

Directora Presidente: Dona Eloisa, me parece bien que se pregunta, no sé si Walter tiene
la respuesta porque necesitamos avanzar.

Sr. Muinoz Caravaca: Precisamente yo he designado a don Luis Avalos para que dé
seguimiento estricto a esto, ya se ha estado reuniendo con dofia Margoth semana tras
semana para para ir avanzando en esos temas y, de hecho, ya lo que son no solo perfiles
o los puestos de Subgerencias Financieras, FOSUVI y Operaciones, sino ya a nivel general
de las distintas plazas que estan, entonces don Luis me esta llevando seguimiento y
monitoreo de estos concursos.

Sra. Campos Barrantes: Nos reunimos todos los lunes para dar seguimiento, dofa Eloisa.
Directora Presidente: Okey, no Ericka, sigamos, pero nada mas yo queria hacer un cierre
para poder pasar al otro tema y es que, Walter que yo sé que esta de Gerente interino y
todo, Luis si esta en su plaza.

Yo creo don Luis que hay que hacer algo, pero manana mismo con esta forma de trabajar
de Recursos Humanos, porque no puede durar un afio dofia Margoth, con todo el respeto
del mundo, esto en el sector privado simple y sencillamente ya se hubieran tomado medidas
demasiado drasticas, 24 de octubre del 2024 es demasiado tiempo... demasiado tiempo y
el nivel de avance es minimo.

Entonces yo ahi le voy a pedir a don Walter, pero por supuesto que mas que nada a don
Luis, porque don Luis tiene el Departamento de Recursos Humanos a cargo, que tenga la
jefatura de Recursos Humanos a cargo, implica que tiene el Departamento a cargo, o sea,
esas son cosas que hay que arreglar aqui.

Que le entren a esto, a ver qué es lo que esta pasando, yo sé que ya esta semana no es
un trabajo que se pueda hacer, tal vez inicio de enero que uno piensa que todavia no ha
caido todo el grueso del trabajo, sentarse a ver qué es esto, porque con todo el respeto al
mundo, es un desastre; usted no puede durar contratando esta cantidad de personas 1 afio
y 3 meses.

Sra. Campos Barrantes: Si, yo solo quisiera hacer una aclaracion, dofa Grettel, Recursos
Humanos pueden salir con los concursos hasta que los perfiles estan aprobados, no

podemos salir con los perfiles asi.
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Directora Presidente: Claro, por eso le digo, hay que revisar todo el procedimiento en
donde se ha quedado pegado todo y modificar eso, porque reitero, imaginense que hubiese
sido algo que se ocupaba contratar a la persona en un mes y eso pasa, eso pasa en el
sector publico, tenemos un afio y tres meses.

Sr. Avalos Rodriguez: Dofia Grettel, a mi me gustaria hacerles una propuesta, voy a
estudiar justamente cuales son los por menores de porque estamos asi, hacer un
diagnéstico y posteriormente hacer una propuesta formal a esta Junta Directiva, para hacer
los cambios que se tengan que hacer a nivel de Recursos Humanos, para darle una mejor
cara a lo que es el tema de contrataciones aca.

Directora Presidente: Por supuesto, porque vean, yo le voy a decir una cosa, a mi me
viene dando vueltas en la cabeza y no sé si vaya a seguir dentro de una continuidad o no
0 qué va a pasar, pero si yo siguiera por A por B, yo quisiera hacer un trabajo fuerte para
traer bastante mas plazas a este Banco, no me parece que la cantidad de personal que hay
aqui sea el personal que necesita, un Banco que ademas no es que tiene agencias en otro
lugar de mi pais, es este el punto.

Yo creo que deberia de tener muchas mas plazas, imaginese si yo logro hacer una cosa
duramos 6 afios contratando a la gente.

Sra. Campos Barrantes: De hecho, yo nada mas queria hacer la observacion a lo que
sefala don Luis, mas que un diagnodstico de Recursos Humanos es al proceso de
contratacion, porque recordemos no solo Recursos Humanos intervienen, entonces de ahi
que sea importante que sea el proceso.

Sr. Avalos Rodriguez: Si, lo que pasa es que Recursos Humanos implica muchas cosas
y yo quiero realizar conceptualmente muchos de los procesos que se hacen en Recursos
Humanos y ver cdmo lo mejoramos, qué les parece si quedamos para la semana el 15 de
enero, hacerles una presentacion ya formal y hacerles una propuesta de como hariamos
para mejorar el proceso de contratacién y por ende Recursos Humanos también.
Directora Presidente: Si, yo creo que esto puede ser algo muy rapido, yo tengo un
diagrama en mi cabeza donde venga paso uno, aqui hay un cuello botella, aqui se duraron
15 dias, aqui se duraron 6 meses, aqui se duré 2 meses y ahi ustedes pueden ir viendo un
semaforo donde estuvieron los mayores atrasos y creo que hay que corregir.

Sra. Masis Calderon: Dona Grettel, tal vez para participar ahi porque tenia una duda, dofa
Margoth ahi cuando habla de la aprobacion de los perfiles técnicos, ¢ el perfil quién lo hace,

. el Gerente, el Subgerente o la jefatura?
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Sra. Campos Barrantes: Las jefaturas del area cuando solicita la creacion del puesto,
define las funciones del puesto y esas son las que se pasan a Recursos Humanos para que
se haga la valoracion del puesto, para que se determine qué categoria el puesto debe tener.
Sra. Masis Calderon: Okey, esto cuando vos decis ahorita ahi, que los perfiles del puesto
fueron aprobados hasta en octubre, es la jefatura, no la Gerencia.

Sra. Campos Barrantes: No, la Gerencia es la que aprueba los perfiles.

Sra. Masis Calderén: Esa es la pregunta, por qué la Gerencia puede delegarlo a otra
persona, por qué tiene que ser el Gerente General.

Sra. Campos Barrantes: Si, en realidad es mas rapido, no tarda tanto, pero si, en realidad
es por ser el maximo jerarca en materia de personal, los perfiles los aprueba el Gerente.
Sra. Masis Calderén: Okey, pero es igual, lo que estabamos viendo ahora es que hay
cosas que son concentradas, que siempre se ha visto a nivel de Gerencia General aca.
Entonces el articulo 29 es el que dice quien contrata, el que despide y el que amonesta.
Sra. Campos Barrantes: Perfectamente si legalmente se considera viable que lo pueda
delegar.

Directora Barrantes Castegnaro: Lo que también pasa es que, si un proceso dura 1 afo,
cuando se llamé a la persona y se le dice, "Ya le di el puesto”, ya esa persona tiene otro
puesto evidentemente; la Auditoria, yo estoy casi segura de que tenemos mas de un afio
de haber aprobado las plazas y estoy casi segura de que ustedes presentaron los términos
de referencia del perfil, oportunamente a muy poquitos dias después, igual no se aprobd
nada.

Directora Presidente: Don Mauricio, y avanzamos.

Sr. Gonzalez Zumbado: Muy rapido, el caso de la Auditoria empezo bastante bien, se hizo
un proceso Y se llego casi al punto de conclusion, pero precisamente hubo un problema con
la empresa reclutadora, aparentemente empezaron a aparecer personas que
supuestamente estaban participando en el concurso y que no se sabe qué pasé con las
solicitudes, pero nunca llegé al proceso del concurso.

Entonces finalmente ese concurso se declaré desierto, eso fue abril, mayo, por ahi de este
afo y luego se volvié a hacer toda la apertura del concurso y se acaba de cerrar, estamos
hablando de 7 meses mas 0 menos.

Sra. Campos Barrantes: No, recuerdo las fechas.

Sr. Gonzalez Zumbado: Ya ese concurso esta cerrado, ya se paso todos los procesos que
tenia que seguir y faltan los ultimos. Pero igual no ha llegado, digamos.

Sr. Lépez Pacheco: Muy bien, no hay mas manos levantadas de los que estan virtual.
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Directora Presidente: Perfecto, ; Qué tenemos aqui?

Sr. Muioz Caravaca: Es informativo.

Directora Presidente: Perfecto, ahi encargo a la Administracién como corresponde, a don
Luis y don Walter, gracias. No sé qué les parece si vemos correspondencia.

Sr. Lépez Pacheco: Dona Grettel, es que dice dona Ericka que ese tema es muy importante
que quede en firme, el que es confidencial y le da temor que alguno tenga que retirarse.
Directora Presidente: Okey, si porque les iba a proponer que viéramos correspondencia
primero y despueés eso.

Directora Barrantes Castegnaro: Pero la correspondencia no va a tomar como media
hora.

Sra. Masis Calderén: Si, en todos casos esto es rapidisimo, dofia Grettel.

Directora Presidente: Listo, confidencial.

Sr. Lépez Pacheco: Entonces vamos a suspender la grabacion.

[Se retira de la sesion la sefiora Campos Barrantes]

kkkkkkkkkkkk

11° Dictamen de la Asesoria Legal para resolver la recusacion planteada dentro del

procedimiento administrativo PA-001-2024

[A partir de este momento, al amparo del articulo 25 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda y el articulo 6 de la Ley General de Control Interno, la Junta
Directiva procede a conocer un tema declarado confidencial, cuya transcripcion se mantiene
a disposicién unicamente para las partes involucradas en el tema.

[...]

Directora Presidente: Okey, ¢ no sé si alguien trae una pregunta?

Sra. Masis Calderén: No hay ninguna mano levantada.

Directora Presidente: Don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Aprobado en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Directora Presidente: Aprobado en firme.

Director Arrieta Berrocal: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Sra. Masis Calderon: Eso es, muchas gracias.
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[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma el

Acuerdo N° 8 que se anexa a esta acta]

*kkkkkkkkkkk

12° Modificacion a la fecha de la primera sesidn ordinaria del aino 2026

Directora Presidente: Tenemos que definir cuando seria la primera Junta en enero.
Directora Barrantes Castegnaro: ;Cuando abre el Banco?

Sr. Muioz Caravaca: El 5 de enero, podria ser la siguiente semana, lunes 12.

Directora Presidente: Yo pensaba que inicialmente el 8, pero yo no sé si dé tiempo de
tener algo para el 8.

Directora Ulibarri Pernus: ;Ya estan grabando?

Sr. Lépez Pacheco: Ya acabo de empezar la grabacion, vamos a discutir cuando se hace
la primera sesion.

Directora Barrantes Castegnaro: Estamos hablando cuando se haria la primera sesién
del afio entrante.

Directora Presidente: ; El 8 les parece demasiado rapido? no da para tener productos para
ver el 12.

Sr. Lopez Pacheco: No, pero hay temas pendientes.

Directora Barrantes Castegnaro: Yo creo que si, tenemos un montén de pendientes.

Sr. Avalos Rodriguez: Si podria ser el 8, porque ya para esta semana tendriamos un
presupuesto.

Sr. Lopez Pacheco: Jueves 8.

Directora Presidente: Jueves 8.

Sr. Muinoz Caravaca: Dona Grettel, s usted me permite romper el protocolo un momento?
Directora Presidente: Por supuesto.

Sr. Muinoz Caravaca: Yo deseo sinceramente agradecerles a ustedes, a la Junta por el
trabajo extraordinario, yo sinceramente estaba un poco estresado y con una ocupacién de
ver temas tan pesados para el dia de hoy y se agradece sinceramente la cooperacioén, hoy
aprobamos una cantidad... iba a sacar ahorita la cantidad de millones que se aprobaron
hoy en una sola sesidon y sinceramente me senti bastante acuerpado y con una confianza
hacia el trabajo de la Administracién; entonces deseo reconocerlo en este espacio. Eso

seria dofia Grettel, muchas gracias.
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Directora Presidente: Muchisimas gracias a usted, don Walter, gracias por el sprint que
se pegaron la ultima semana para traer todas estas cosas a tiempo. Bueno, tenemos ahora

correspondencia.

*kkkkkkkkkkk

13° Correspondencia

Directora Barrantes Castegnaro: Grettel el jueves no nos podemos ver en la mafana, ¢le
queda muy enredado todo?

Directora Presidente: ;Para qué?

Directora Barrantes Castegnaro: Que la Junta, en vez de salir a las 2 de la tarde sea
temprano, es por una vagabunderia porque tengo un almuerzo, asi que no importa, igual
podria en la tarde.

Sr. Muioz Caravaca: De parte mia no hay problema.

Directora Presidente: ;Jueves qué es?

Sr. Muinoz Caravaca: Jueves 18.

Directora Presidente: Yo tengo un almuerzo.

Directora Barrantes Castegnaro: Entonces no puede a las 2.

Sr. Lopez Pacheco: Es a las 3.

Sr. Muinoz Caravaca: De 8 a 12 puede ser.

Directora Presidente: Si, seria cambiarla totalmente... creo que puedo.

Directora Barrantes Castegnaro: Preguntémosle al resto.

Sr. Lopez Pacheco: ;A qué hora?

Directora Barrantes Castegnaro: De 8 a 12.

Sr. Muinoz Caravaca: El jueves.

Sr. Lopez Pacheco: De 8 a 12. Consultan a los que estan virtuales si pueden sesionar este
jueves alas 8 de la manana hasta las 12, en vez de la tarde, si alguno tiene alguna objecién,
don Julian, don Guillermo, dona Eloisa... solo don Miguel ya no esta.

Directora Presidente: Yo no podria hasta las 12, eso si, porque tengo que desplazarme.
Sr. Lépez Pacheco: ;A 117

Directora Presidente: Yo diria que de 8 a 11.

Sr. Lépez Pacheco: Para los que estan virtuales, don Guillermo, don Julian y dona Eloisa,
quieren saber si ustedes podrian sesionar este jueves de 8 a 11, en vez de la tarde. De 8

de la manana a 11 de la mafiana, { me escuchan?
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Sr. Avalos Rodriguez: Ah, es que esta sin el audio.

Directora Barrantes Castegnaro: No, pero estan hablando ellos.

Sr. Munoz Caravaca: Don Julian, adelante.

Director Arias Varela: Jueves no puedo, tengo sesion de Promotora de Innovacion en la
mafana.

Directora Ulibarri Pernus: David, yo si puedo.

Sr. Lépez Pacheco: ;Don Guillermo?

Director Alvarado Herrera: ;A qué hora seria?

Sr. Lépez Pacheco: De 8 a 11.

Director Alvarado Herrera: No, no puedo, puedo después de las 10.

Directora Presidente: ;Qué es lo que tenés vos, un almuerzo?

Directora Barrantes Castegnaro: Un almuerzo.

Directora Presidente: Si, estamos igual, las dos tenemos un almuerzo, ¢ pero no te sirven
entrar después de las 2?

Directora Barrantes Castegnaro: No, porque el almuerzo es a la 1 de la tarde.

Sr. Lopez Pacheco: ;A las 37?

Directora Presidente: Es virtual. Yo prefiero en la tarde porque las mafanas son bien
caoticas.

Sr. Muioz Caravaca: Tal vez iniciar a las 3:30.

Directora Presidente: A las 3, ;no te parece? en todo caso virtual, se conecta uno en el
carro donde andas.

Directora Barrantes Castegnaro: Si, desde el carro.

Sr. Lopez Pacheco: ;No? se mantiene entonces jueves a las 3 de la tarde.

Directora Presidente: Gracias.

Sr. Avalos Rodriguez: David, ahi le pasé una propuesta del acuerdo, para el tema de la
modificacion. Nada mas hay que revisar que todo esté okey v listo.

Sr. Lépez Pacheco: De la modificacién propuesta, ¢ con el ajuste?

Sr. Avalos Rodriguez: Si.

Sr. Lopez Pacheco: Ahora si, voy a compartirles el archivo, pero vamos rapidito con esto,
verifico que estamos grabando nada mas... si, perfecto, ¢dona Eloisa, don Guillermo, don
Julian pueden ver pantalla?

Directora Ulibarri Pernus: Si, le escucho.

Sr. Lopez Pacheco: Perfecto, muchas gracias.
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— La primera nota de la Auditoria Interna a la Secretaria de Junta Directiva, esta remitiendo
dos criterios de la Asesoria Legal y de la Procuraduria General de la Republica, sobre la
gestion, conservacion y digitalizaciéon de las actas de la Junta Directiva; basicamente lo que
plantean es la posibilidad de que las actas oficiales del Banco sean emitidas de forma digital
y no fisicas como hasta la fecha.

Entonces, si les parece... bueno, ya lo estamos haciendo, dar instrucciones a la Secretaria,
para que tome las acciones que sean pertinentes para actuar de conformidad con lo
planteado por la Auditoria Interna.

— El sefior Viceministro de Economia, Industria y Comercio, esta reiterando un asunto que
ya don Julian comenté la semana pasada, reiterando una solicitud de informacién sobre los
factores criticos que ralentizan la gestién de los procesos, denominados cuellos de botella,
relacionados con los tiempos de aprobacién de los bonos del articulo 59 y la resolucion de
o6rdenes de cambio y ampliaciones de plazo de los proyectos, sobre los tiempos de
respuesta a gestiones requeridas por las entidades, con respecto al tramite de proyecto
segun el compromiso asumido por la administracion en las reuniones sostenidas con el
equipo designado, en aras de cumplir con la iniciativa Presidencial.

Aqui yo queria comentar que hoy en la tarde, no esta aqui porque obviamente llegé cuando
ya estaba empezando la sesidn, se recibié una nota de la Gerencia General, dirigida a don
Julian Arias, en su condicion de Viceministro, donde esta atendiendo esta solicitud,
planteandole las acciones que se estaran desarrollando y los plazos para cada una de las
actividades que estan contenidas en el cronograma y para dar por atendida la solicitud del
Ministerio de Economia, en este caso ya agregando la nueva, entonces si les parece nada
mas se dan por conocidas ambas notas.

Director Arias Varela: ;Don David?

Sr. Lépez Pacheco: Si, sefor, adelante, don Julian.

Director Arias Varela: Nada mas dejar manifiesto que en el informe de cuellos de botella
2025, va a salir que el BANHVI no se manifestd, porque el informe ya se aprobd.

Sr. Lépez Pacheco: Perfecto, muy bien, ahi queda la constancia.

— Luego el Comité de Auditoria esta remitiendo para conocimiento de esta Junta Directiva
y su aprobacion, el plan anual de trabajo de la Auditoria Interna para el afio 2026, en este
caso esta por conocido, ya que ese informe fue presentado por el sefior auditor en la sesién
70 del pasado 13 de noviembre.

— La Gerencia General esta solicitandole a la SUGEF, una ampliacién al plazo para enviar

la documentacion sobre la evaluacion de idoneidad de dofa Grettel, que ya se realizo.
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— La Junta Directiva del Grupo Mutual Alajuela, esta reiterando el compromiso de esa
entidad para coadyuvar con el Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos, asi como
con el BANHVI, en la mas agil canalizacion de los recursos del FOSUVI asignados a esa
entidad, para familias en escasos recursos, esto a raiz de la gestion que hizo dona Grettel
para qué agilizaran el tramite de bonos ordinarios en lo que restaba del afio.

— Luego, el Concejo de Administracion de Coopeande numero 7, esta acusando recibo del
acuerdo de nombramiento del Gerente General interino y manifiesta la total disposicion de
esa cooperativa para continuar trabajando en todas las iniciativas, que contribuyen al
bienestar de las familias costarricenses.

— El Gerente General interino, esta solicitando permiso sin goce de salario por mediodia del
viernes 21 de noviembre, ya tal y como lo planteé don Walter la semana anterior, se deja
sin efecto, solamente se da por conocido dado que don Walter habia informado que no iba
a requerir ese permiso.

— Don Gustavo Leandro esta solicitandole al Gerente General, al MIVAH, a Casa
Presidencial y a esta Junta Directiva, estda manifestando su criterio en contra de la opinion
emitida por la Gerencia General en cuanto a la improcedencia de elevar la de pago de obras
adicionales del proyecto Cana Real ante la Junta Directiva, alegando que el BANHVI no
tiene habilitacion legal para actuar sin la no objecion de la entidad autorizada.

Por consiguiente, requiere que se ordene la correccion del criterio de la Gerencia, que la
Junta Directiva asuma la competencia en este tema, que se tenga el informe de DF-DT-IN-
0291-2024 del Departamento Técnico como criterio institucional, que se deje en efecto la
exigencia de un nuevo criterio de la entidad autorizada y de los fiscales de obras, y que se
autorice el desembolso correspondiente conforme a los montos determinados en el informe
técnico de FOSUVI, mas los respectivos porcentajes de utilidad previstos a la
Administraciéon. En este caso ya hubo un acuerdo y se esta solicitando el criterio de la
Administracién, sobre el informe de la Auditoria Interna, para resolver ya definitivamente
este tema.

Sra. Masis Calderén: El acuerdo es mas bien que le hiciéramos una propuesta de
respuesta FOSUVI-Legal y eso se nos comunicé la semana pasada y se nos dio plazo al
26 de enero para contestar.

Director Arias Varela: David, no se escuchan con quien esta hablando.

Sra. Masis Calderén: Estaba solicitando que yo ya tengo el acuerdo y ya tengo un primer

borrador del FOSUVI, lo que no tenemos todavia es el informe de la Auditoria, el que
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presentaron aquel dia aca. Entonces no sé don David, si usted lo tiene, si ellos se lo dieron
para que nos lo pudieran adjuntar.

Sr. Lépez Pacheco: Yo se lo reenvio, si estaba en la carpeta de la sesién, pero con mucho
gusto se lo reenvio.

Sra. Masis Calderén: Si, para poder atender.

Directora Ulibarri Pernus: Parece que es una reunion secreta.

Directora Presidente: Que sera lo que no esta funcionando.

Sr. Lopez Pacheco: No, es que este sistema esta hecho para sesiones en Teams, se
supone que cada persona que va a hablar enciende su micréfono en su computadora.
Entonces como apoyo, como muchos no trae computadora, se usa este micréfono para
aprovechar el de esta computadora, podria buscarse alguna alternativa de un micréfono
mas potente o parlantes mas potentes.

Sra. Masis Calderéon: No, lo que tenemos que hacer es que todos aunque sean
presenciales o virtuales tenemos que estar todos conectados.

Sr. Lépez Pacheco: No, eso no va a ser posible.

Directora Barrantes Castegnaro: Si, claro, esa seria la solucién, que todos estemos
conectados.

Sr. Lopez Pacheco: Para eso se disefi6 el sistema. Bueno, entonces continuamos.

— El Comité de Auditoria esta comunicando un acuerdo con el que establece el horario de
las préoximas Sesiones Ordinarias de ese Comité, para mantener enterada a la Junta
Directiva.

— La Asociacion de Desarrollo Integral Santa Rita de Coyolar de Orotina, esta remitiéndole
a esta Junta Directiva el criterio de esa organizacion sobre la problematica que generé el
desarrollo de la primera etapa del proyecto Campo Claro e informa que esa Asociaciéon no
ha sido tomada en consideracion en la seleccion de las 130 familias, que aparentemente
estarian beneficiandose de la eventual segunda etapa de ese proyecto. Entonces si les
parece, se le giran instrucciones a la Gerencia General, para que valore lo indicado por esta
organizacién y presente a esta Junta Directiva el proyecto de respuesta correspondiente
para responder.

Sr. Muiioz Caravaca: Ahi sugiero mas bien a la Direccion FOSUVI directamente don David.
Sr. Lépez Pacheco: Y que la Direccion FOSUVI lo presente en la Junta, ¢ pero sin que lo
vea la Gerencia?

Sr. Muinoz Caravaca: No, obviamente, todo lo que viene a la Junta tiene que ser revisado

por la Gerencia.



0o N o oA WODN -~

W W W W N DN DNDNDNDDNDNDNDNDN=2 2 A A A A A A A
W N -~ O O 0o NOoO O A WDN 2O O 00 NO O b~ W NN~ O ©

Acta de la sesion N° 79-2025 15 de diciembre de 2025 76

Sr. Lopez Pacheco: — Luego, la SUGEF... son dos notas relacionadas de caracter
informativo, porque ya estan ustedes enterados. Le esta enviando al GERENTE GENERAL
interino una autorizacion al plazo para enviar la documentacién de la evaluacion de
idoneidad de dofa Grettel y luego unos dias después la Gerencia General esta enviando a
la SUGEF la evidencia y documentacién sobre la evaluacion de idoneidad de dona Grettel,
previa aprobacion de esta Junta Directiva.

— Luego la Gerencia General esta enviando a las entidades autorizadas, una serie de
aclaraciones sobre el tramite de bonos de vivienda dirigidos a las personas adultas
mayores, para aclarar los requerimientos.

— La empresa Seico, que aqui si le pedi ayuda a dofa Ericka para que valorara la
recomendacion, esta ampliandole a esta Junta Directiva la denuncia presentada el 9 de
octubre relacionada con la divulgacion indebida de datos personales y la incorporacion de
un nuevo hecho denunciado y solicita que la Junta Directiva disponga de manera inmediata
la apertura de una investigacion disciplinaria interna por falta graves, instruyendo al Gerente
General del BANHVI, a fin de determinar las responsabilidades administrativas de los
funcionarios implicados y de sus superiores jerarquicos que hayan tolerado, permitido o
encubierto esas irregularidades.

— En segundo lugar, solicita que se incorpore como prueba plena la transcripcion del audio
remitido por la persona beneficiaria del proyecto Monte Alto que ellos estan ajustando.
Evidencia que segun ellos es fundamental para demostrar la divulgacion indebida de datos
personales, la manipulacion de beneficiarios y el intento de atribuir responsabilidades
inexistentes a Seico.

— En tercer término, esta pidiendo que se le remita a esa empresa, copia integra del informe
final que se emita, con el fin de garantizar el seguimiento y la transparencia del
procedimiento.

Solicitd ademas que se atiendan y ejecuten las peticiones formuladas en el oficio Seico 11-
2025 del 9 de octubre, a fin de evitar mayores perjuicios, tanto a la suscrita que tiene la
empresa como a su representada, también pide que se le resuelva la denuncia actual a la
mayor brevedad posible y finalmente que la Junta Directiva emita una declaracion
institucional clara, estableciendo que cualquier intento de atribuir responsabilidades a Seico
carece de sustento legal, factico y probatorio, y que todos los efectos negativos derivados
de este caso se originan exclusivamente por actuaciones de funcionarios del BANHVI, sin

que recaiga responsabilidad sobre su representada. Dona Ericka.
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Sra. Masis Calderén: Si, ya nosotros habiamos preparado el borrador del acuerdo de Junta
Directiva, obviamente esta reiterando en todos los mismos puntos de las primeras
denuncias. A mi me parece que ahi la recomendacion es decir igual que se va a brindar
respuesta ante el acuerdo que ya ustedes tienen preparado y entonces ahi lo que
podriamos hacer es informarle que la respuesta se le estara dando o no sé si ya tienen el
acuerdo.

Sr. Lépez Pacheco: El acuerdo quedo firme hoy al aprobar el acto.

Sra. Masis Calderon: Entonces en el acuerdo se estaria notificandole o dandole respuesta
a este oficio con ese cuarto. Nada mas seria decirle que vamos a darle un acuse recibo a
este oficio, diciéndole que, igual que este oficio esta siendo atendido, todos los puntos que
sefala son reiterativos de lo que habia denunciado en los primeros documentos y que
entonces se le da respuesta y que todo lo demas queria pertinente para conocimiento para
la via judicial.

Sr. Lépez Pacheco: Perfecto.

— Luego cuatro notas relacionadas, que son de la Gerencia General a la Direccion FOSUVI,
autorizando la correccion administrativa de errores materiales relacionados con el monto
de bonos familiares, que se han aprobado por parte de esta junta de fianza.

— El Gerente General esta remitiendo al Comité de Planeamiento Estratégico, las
recomendaciones sobre las observaciones y sugerencias planteadas por los sefiores
Marlon Navarro, Gustavo Flores y Guillermo Bolafios en sus informes finales de gestion,
para que lo consideren.

— En este mismo sentido, el Gerente le esta informando a esta Junta Directiva que ha
remitido el Comité de Planeamiento Estratégico, las recomendaciones de sus de los citados
informes finales de gestién, con el fin de que dicho Comité analice e incorpore las
recomendaciones en el proceso de formulacién del Plan Estratégico Institucional 2020-
2030.

— El Gerente General a los Comités de Apoyo Institucionales, esta trasladandoles el criterio
de la Asesoria Legal sobre la transcripcion literal y la custodia digital de las actas de la Junta
Directiva, asi como referido al tratamiento que se le debe dar a las actas de los Comités de
apoyo, para que lo consideren.

— Por otro lado, una funcionaria investigada en el procedimiento BANHVI-ODP-001-2024
esta remitiéndole a esta Junta Directiva una ampliacion a la denuncia por eventual conflicto

de intereses y por ya tenerse un abogado para analizar este tema, se tiene una nota también
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de la Secretaria de Junta Directiva a la empresa de la Asesoria Juridica, remitiéndole esa
ampliacion de la denuncia para el tramite que corresponde.

— El Banco de Costa Rica le esta reiterando a la sefiora Ministra de Vivienda y
Asentamientos Humanos, el compromiso institucional y la disposicién para ejecutar las
acciones que sean necesarias y gestionar el cobro de la mayor cantidad posible de
operaciones de bono durante el afio 2025.

— Para efectos informativos también, la Gerencia General estd sometiendo a la aprobacion
de la Contraloria General de la Republica el presupuesto extraordinario nimero dos, al
puesto ordinario de BANHVI para leer el ano 2025, previa aprobaciéon de esta Junta
Directiva y en una nota posterior estéd enviando la informacion sobre la aprobacion del
presupuesto extraordinario.

— La Auditoria Interna esta remitiendo la Unidad de Riesgos, para su consideracion y aval
los criterios con los cuales se evaluaran las areas de examen identificadas en la auditoria
de los procesos de gestion de riesgos, una labor que esta realizando la Auditoria Interna en
esa unidad.

— La Gerencia General esta gestionando ante la Direccion General de Asignaciones
Familiares, el tramite de recursos extraordinarios asignado al FOSUVI con copia de esta
Junta Directiva para su informacion.

— Luego la Secretaria de Junta Directiva esta remitiéndoles, segun lo que comentaba dofa
Grettel al inicio, el reporte de acuerdos pendientes de ejecutar con corte al pasado 30 de
noviembre, segun me lo habia solicitado la Junta Directiva en la sesion del 30 de septiembre
pasado, donde se me decia que cada 3 meses presentara ese reporte.

Directora Presidente: Don David, pero no lo vimos.

Sr. Lépez Pacheco: Ahi esta, pero se puede exponer. Podria exponerse el jueves.

— La Gerencia General finalmente le esta solicitando a la Camara Costarricense de la
Construccion, una reunion para revisar los procesos de aprobacion de 6rdenes de cambio
y ampliaciones de plazo, con el fin de cumplir con los procesos de mejora institucional y en
el marco de la iniciativa gubernamental le dejamos trabajar, que planteaba el senor
Viceministro de Economia, Industria y Comercio. Solamente.

Directora Barrantes Castegnaro: A propdsito de lo que decia Julian de las vacaciones;
hace como 1 ano cuando se hizo el plan remedial para tratar de mandar a la gente de
vacaciones, el Gerente se comprometio a traernos... no sé si cada mes o cada 2 meses, el
estado de las vacaciones y nos lo trajo como una vez.

Sr. Lépez Pacheco: Lo ha traido dos veces, pero hace ya ratito.
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Directora Barrantes Castegnaro: Entonces tal vez este pedirle a la Gerencia que nos lo
presente también, para ver el estado del que estamos.

Sr. Muioz Caravaca: Eso lo podemos traer el jueves perfectamente.

Directora Barrantes Castegnaro: Por favor.

Sr. Lopez Pacheco: Margoth es la que lo ha estado haciendo.

Directora Presidente: Listo.

Sr. Lépez Pacheco: Si, y no hay manitas... si, don Julidn, pero no sé si es de lo que ya
comento.

Director Arias Varela: Si, con ese mismo tema que estaba mencionando, lo importante
también es de los mismos miembros que le pertenecen a la Junta Directiva, el plan de
vacaciones.

Sr. Lépez Pacheco: Ah, si lo incluye, si, sefior.

Director Arias Varela: Si, porque a mi si me preocupa bastante que hay una acumulacion
de dias y es importante empezar a bajar esos dias, porque si no nos va a caer a nosotros,
como Junta Directiva, la Contraloria.

Directora Barrantes Castegnaro: Ya nos cayo.

Sr. Lopez Pacheco: Ya la Contraloria solicité un plan, la Gerencia General elaboré una
propuesta que la Junta Directiva avald, la Contraloria la revisé y luego remitié una nota
diciendo que daba por atendida la orden... que era una orden, una disposicién diciendo que
ya se daba por atendida, pero en el entendido de que se le iba a seguir dando seguimiento
por parte de la Administracion.

Directora Presidente: Yo creo entonces don David y compafieros, no sé si les parece, que
tomemos un acuerdo para que la Gerencia General presente el inicio de enero, por ejemplo,
en la primera o una cosa asi que no tenemos como una agenda full, un estado de avance.
Directora Barrantes Castegnaro: Dijo que presentaba el jueves.

Directora Presidente: Pero dejarlo para enero, no vamos a tener como una agenda fuerte
para enero y no hay mucha diferencia entre jueves y enero.

Entonces don Walter, para la primera sesion del 2026 el estado de avances de plan
vacaciones, persona por persona, o sea, cuanto se ha logrado bajar; don David tenia 160,
ahora tiene 159.5.

Sra. Masis Calderén: Hay un acuerdo de la Junta Directiva que incluso ahi establecia el
mecanismo para como iban a ir saliendo, porque incluso se habia dicho originalmente que
los que tenian mas de 100 dias, iban a salir de manera ejecutiva, iban a irse por lo menos

por 3 meses seguidos, yo creo que eso nunca se hizo.
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Sr. Lépez Pacheco: No, se varié porque tres meses seguidos son 60 dias, algunos hicimos
un cambio, 60 dias juntos, 60 durante el ano, 100 mas bien... pero bueno, se puede pedir
para enero entonces, dona Grettel.

Directora Presidente: Exactamente.

Sr. Loépez Pacheco: Okey, entonces si les parece se somete a votacion las
recomendaciones con los ajustes que se han planteado a la correspondencia.

Director Alvarado Herrera: Yo voy a acoger las recomendaciones, lo hago en firme.
Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado en firme.

Sr. Lépez Pacheco: Don Miguel creo que no esta. Dona Grettel?

Directora Presidente: En firme.

Director Arias Varela: Aprobado en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme.

[De conformidad con el analisis realizado en torno al tema, la Junta Directiva toma los

acuerdos N° 9, N° 10, N° 11, N° 12 y N° 13 que se anexan a esta acta]

kkkkkkkkkkkk

Sra. Masis Calderéon: Dona Grettel, perdén que interrumpa, yo le estaba diciendo a don
Walter ahora que otro tema que también esta ahi, que es importante revisar que ya no nos
dio tiempo a verlo, pero lo del tema de lo de la base salarial y lo de los aumentos, que se
habia solicitado antes cuando estaba don Dagoberto y Tricia, se le habia dado un plazo a
dofia Tricia para que hiciera la revision y el pago del retroactivo por la base salarial, aumento
salarial. Eso no se ha atendido y después me parece ya finalmente a Luis le propusieron
hace poco la recomendacion. Pero si me parece que eso es un tema que también podria
ser importante ver en enero, porque verdad que aqui el personal esta bastante disconforme
por esta situacién también, siendo apegados a derecho también y siendo que también ya
hay una normativa que aprobé ese tema de aumento salarial y demas, entonces que por lo
menos podriamos verlo.

Sr. Lépez Pacheco: Muy bien, eso seria por ahora.

Directora Presidente: Pero qué es lo que decis vos, por lo menos lo logremos ver.

Sra. Masis Calderén: Es que se le habia dado a la Subgerente Financiero, en ese momento
a dona Tricia, le habian dado un mes de tiempo para que hiciera la propuesta de los salarios
y no se presento.

Directora Presidente: Un mes de tiempo, ¢ pero hace cuanto?
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Sra. Masis Calderon: Cuando usted ingresd, como un mes después. Ahora hace cuanto
vimos el tema del aumento salarial... hace como 22 dias que eso le lo habian dicho a Luis,
pero ya estabamos como muy corto tiempo.

Directora Presidente: Vamos a ver ahora un tema, ese tema es meramente administrativo,
de la Administracién me refiero, los aumentos salariales, ¢ eso llega a la Junta Directiva?
Sr. Lépez Pacheco: Si, sefora, los aumentos generales los aprueban la Junta para el
personal, porque pueden decir un 1%, un 10% o no hay aumento.

Sra. Masis Calderén: Si, lo que dice la propuesta y como eso se habia congelado,
entonces eso es lo que ha estado pidiendo el Sindicato, que habia estado enviando oficio.
Directora Barrantes Castegnaro: Con mucha insistencia desde hace mucho.

Sra. Masis Calderén: Y originalmente dofa Grettel, por ejemplo, aqui no se habia hecho
porque el aumento salarial de este ano, porque no sabemos cual era la propuesta, no se
hizo porque en su momento se dijo que teniamos que verlo el contenido presupuestario y
que en ese momento no habia Subgerente Financiero... bueno estaba dofa Tricia, pero
era ahi no estaba de manera nombrada formalmente, ya después se le hizo la solicitud que
quisiera la revision y ahora salié también lo del pago del incremento de manera retroactiva
por los afios que habia estado, por la contencién del gasto que habia hecho el Gobierno,
entonces eso tampoco se ha presentado.

Ahora finalmente ya era lo que estaba revisando Luis, pero si se le habia instruido en ese
momento a Tricia con Dagoberto, que tenia un plazo en un mes que hiciera la revision.
Hago la aclaracién porque el Sindicato y los companeros han estado llamando bastante.
Directora Presidente: ;Y Luis, codmo te ha ido con la revision?

Sr. Avalos Rodriguez: Vieras que tenemos que sentarnos con Tricia a revisarlo ya al
detalle, pero ya esta listo, de hecho, me lo pasaron no hace mucho.

Entonces mas bien programo la reunion, si fuera el caso y quieren verlo el jueves, yo creo
que ya esta listo como para verlo, podriamos verlo el jueves sin problema y si no lo vemos
hasta enero.

Directora Presidente: Ese aumento es un aumento que corresponde como...

Sra. Masis Calderén: De ley.

Directora Presidente: Vamos a ver, la pregunta la planteo, evidentemente ya sé la
respuesta, pero solo quiero confirmar. Independientemente de los resultados, se aprueba
un aumento general a todo el mundo.

Sra. Masis Calderon: Correcto, es el salario base, no el tema de anualidades ni el tema de

la evaluacion del desempefio, basicamente el salario base.
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Directora Presidente: Okey, entonces podria ser Luis.

Sr. Avalos Rodriguez: ;El jueves lo traemos?

Directora Presidente: No sé, pongamoslo inicialmente para el jueves, pero si no es otro
tema que puede perfectamente para enero. Listo estamos, ya votamos todo, todo esta

listo... muchisimas gracias a todos, buenas noches.

*kkkkkkkkkkk

Siendo las diecinueve horas con treinta y cinco minutos, se levanta la sesion.

*hkkkkkkkhkk
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACUERDOS DE LA SESION ORDINARIA N° 79-2025
DEL 15 DE DICIEMBRE DE 2025

ACUERDO N°1:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-1193-2025, del 13 de diciembre de

2025, la Gerencia General somete a la consideracion de esta Junta Directiva una propuesta

para redistribuir entre las entidades autorizadas, los recursos del Fondo de Subsidios para
la Vivienda, correspondientes a los programas de Bono Ordinario y articulo 59 de la Ley

7052 contemplados en el Presupuesto Ordinario 2025.

Segundo: Que segun lo indica la Direccion FOSUVI en sus oficios BANHVI-DF-OF-1059 y
BANHVI-DF-1069-2025, las propuestas se realizan con el propésito garantizar una
asignacion eficiente, oportuna y estratégica de los recursos institucionales; ademas, en el
caso del programa de bono ordinario la propuesta considera los expedientes que se
encuentran en proceso en revision y los que ingresaran en los proximos dias, segun el
compromiso de las Entidades Autorizadas, y en el caso de Articulo 59 se basa en el analisis
comparativo entre presupuesto vigente y ejecucion real por Entidad Autorizada, la revision
de la cartera activa de proyectos y la identificaciéon del estado de madurez técnica,

administrativa y legal de los proyectos y casos individuales.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en actuar de la forma
recomendada por la Administracién, en los mismos términos planteados por la Gerencia
General en el oficio BANHVI-GG-OF-1193-2025, la Direccion FOSUVI en sus oficios
BANHVI-DF-OF-1059 y BANHVI-DF-1069-2025, asi como con base en la presentacién
realizada en la presente sesion, con el propésito de favorecer el mayor aprovechamiento

de los fondos disponibles para el presente afio.

Por tanto, se acuerda:
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1) Aprobar la redistribucion, por entidad autorizada, de los recursos del FOSUVI
correspondientes a los programas de Bono Ordinario y Articulo 59 de la Ley 7052, para el
periodo 2025, en los mismos términos senalados por la Gerencia General en el oficio
BANHVI-GG-OF-1193-2025 y la Direccion FOSUVI en sus oficios BANHVI-DF-OF-1059-
2025 y BANHVI-DF-1069-2025, que forman parte integral de esta resolucién, y en

concordancia con lo expuesto por la Administracion en la presente sesion.

2) Se instruye a la Administracion para que comunique a las respectivas entidades
autorizadas los alcances de esta disposicion.

Acuerdo Unanime y Firme.-

kkkkkkkkkkkk

ACUERDO N°2:
Considerando:
Primero: Que por medio de los oficios BANHVI-GG-OF-1190-2025, del 12 de diciembre de
2025, la Gerencia General somete a la consideracion de esta Junta Directiva el oficio
BANHVI-DF-IN-0087-2025 de la Direccién FOSUVI, que contiene un resumen de los

resultados de los estudios efectuados a las solicitudes de Mutual Cartago de Ahorro y

Préstamo, Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, Coocique, R.L.,
Coopenae, R.L., Coopeuna, R.L. y Coopecaja, R.L., para financiar catorce operaciones
individuales de Bono Familiar de Vivienda, por situacion de extrema necesidad, al amparo

de los articulos 50 y 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

Segundo: Que en dicho oficio, la Direccién FOSUVI presenta la valoracion socioeconémica
de cada solicitud de financiamiento y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que
con base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos
para cada subsidio, recomienda autorizar la emision de los respectivos bonos familiares de

vivienda, bajo las condiciones establecidas en el referido estudio.

Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Direccion FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de la Administracion y, en
consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién de los indicados bonos de vivienda, en
los términos planteados en el citado oficio BANHVI-DF-IN-0087-2025.
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Por tanto, se acuerda:
1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la

Vivienda, la emision de siete operaciones individuales de Bono Familiar de Vivienda, por

a b~ WON -

situacion de extrema necesidad, de conformidad con el siguiente detalle:

Entidad Autorizada: Grupo Mutual Alajuela - La Vivienda
. Propo- Gastos de
Jefatu!'a. de Cédula Folio Cantén sito Costo de p9sto de AP9ne formaliza- Monto del
Familia Real . terreno (¢) vivienda (¢) | familiar (¢) s Bono (¢)
*) cion (¢)
Solano Miranda 5-0311- San
Elizabeth 0027 586813 Carlos CLC 8.400.000,00 17.360.000,00 | 230.123,32 | 767.077,72 | 26.296.954,40
Entidad Autorizada: Coopenae, R.L.
Jefatura de a Folio o Prc?po- Costo de Costo de Aporte Gasto§ Co Monto del
- Cédula Canton sito e - formaliza-
Familia Real o terreno (¢) vivienda (¢) familiar (¢) - Bono (¢)
(*) cion (¢)

Ortiz Gutiérrez 5-0207- .
Uber Miguel 0329 656168 Acosta CVE No aplica 27.393.870,00 | 272.887,11 | 545.774,22 | 27.666.757,11
Entidad Autorizada: Coopeuna, R.L.
Jefatura de Cédula Folio Cantén P;?& o Costo de Costo de Aporte gﬁ:;:; Monto del
Familia Real ) terreno (¢) vivienda (¢) familiar (¢) cion (¢) Bono (¢)
Cérdenas 1-0742-
Monge Marvin 0536 97530 Orotina CLC 17.000.000,00 | 11.760.000,00 | 326.832,77 | 653.66554 | 29.086.832,77
Misael
Mora Rodriguez 1-1454- Desam- .
Luis Andrey 0558 448630 parados CVE No aplica 33.000.000.00 | 264.086,00 | 528.171,99 | 33.264.086,00
Entidad Autorizada: Coopecaja R.L.
Jefatura de Cédula Folio Cantén Prs?t;;o- Costo de Costo de Aporte ga::‘::zie_ Monto del
Familia Real ) terreno (¢) vivienda (¢) familiar (¢) cién () Bono (¢)
Méndez Alfaro 7-0050-
Maria Mayela 0076 198466 Pococi CLC 6.225.000,00 12.788.252,31 | 164.073,46 | 546.911.53 | 19.396.090,38
de Jesus
Bonilla
Hernandez Olga 7-0178- | 198465 Pococi CLC 6.225.000,00 12.788.252,31 54.383,66 | 543,836.59 | 19.502.705,24
Maria 0638
Vega Alvarez 7-0194- .
Wilmer Viviel 0458 197556 Pococi CLC 5.012.000,00 12.788.252,31 | 156.468,86 | 521.562.87 | 18.165.346,32
(*) CLC: Compra de lote y construccién de vivienda

CVE: Compra de vivienda existente

O © 00 N O

2) Autorizar, al amparo del articulo 50 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, la emision de siete operaciones individuales de segundo Bono Familiar de

Vivienda, de conformidad con el siguiente detalle:

Entidad Autorizada: Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo (MUCAP)
Jefatura de 7 Folio . P".)pé Costo de Costo de Aporte Gastos: do Monto del
o Cédula Canton -sito g - formaliza-
Familia Real ) terreno (¢) vivienda (¢) | familiar (¢) cién (¢) Bono (¢)
Hernandez 3.0468-
Viquez Karen 0260 136266 | Siquirres | RAMT No aplica 9.300.000,00 | 425.000,00 | 425.000,00 | 9.300.000,00
Adriana
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Vargas

Calderon Rafael | 59232 | % | Tyraba | RAMT | Noaplica 9.300.00000 | 300.000,00 | 300.000,00 | 9.300.000,00
Angel 0583 148851
Entidad Autorizada: Grupo Mutual Alajuela - La Vivienda
. Prop6- Gastos de
Jefatu_rg de Cédula Folio Cantén sito Costo de _C95to de APQHe formaliza- Monto del
Familia Real ) terreno (¢) vivienda (¢) | familiar (¢) cion () Bono (¢)
Céspedes 2.0677- Rio
Hidalgo Daniel 394111 RAMT No aplica 9.300.000,00 | 350.000,00 | 350.000,00 | 9.300.000,00
0243 Cuarto
Alberto
Bolafios 2.0323- A-
Rodriguez 323707- Grecia RAMT No aplica 9.300.000,00 | 411.600,00 | 411.600,00 | 9.300.000,00
0928

Soledad 000
Cordero 6-0319- .
Méndez Mileny 0776 221163 Golfito RAMT No aplica 9.300.000,00 | 350.000,00 | 350.000,00 | 9.300.000,00
Entidad Autorizada: Coocique, R.L.

Jefatura de a Folio o Prc?po- Costo de Costo de Aporte Gasto§ Co Monto del

i Cédula Canton sito e - formaliza-
Familia Real ) terreno (¢) vivienda (¢) | familiar (¢) cion (¢) Bono (¢)

Brenes Maroto 2-0358- P-
Anabelle de la 84685- | Garabito | CLP No aplica 9.300.000,00 | 271.793,43 | 271.793,43 | 9.300.000,00

o 0394
Trinidad 000
Hernandez
Ramirez Pablo 5-0155- .
Adolfo de las 0460 227207 | Guatuso | CLP No aplica 9.300.000,00 | 271.842,53 | 271.842,53 | 9.300.000,00
Piedades
(*) CLP: Construccion de vivienda en lote propio

RAMT: Reparacion, ampliacion, mejoras y terminacién de vivienda

3) La entidad autorizada sera la responsable de verificar que, al momento de la
formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin deudas y con

los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacion correspondientes a la inscripcion registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por el vendedor y la

familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada debera formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°3:

Considerando:

Primero: Que Coopenae R.L. ha presentado solicitud para financiar, al amparo del articulo

59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), treinta y nueve
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operaciones individuales de Bono Familiar de Vivienda, para construccion en lote propio,
con el propésito de brindar una solucion de vivienda a igual niumero de familias que viven
en situacion de extrema necesidad, en el territorio indigena Cabécar de Bajo Chirripo,

ubicado en el cantén de Matina, provincia de Limon.

Segundo: Que por medio del oficio BANHVI-DF-IN-0085-2025, del 11 de diciembre de
2025 —el cual es avalado por la Gerencia General con la nota BANHVI-GG-OF-1180-2025
de esa misma fecha—, la Direccién FOSUVI presenta el correspondiente dictamen técnico
sobre la solicitud de Coopenae R.L., y con base en la documentaciéon presentada por la
entidad, los estudios realizados por la esa Direccion y la verificacion de la normativa vigente
para este tipo de operaciones, recomienda aprobar las respectivas solicitudes de Bono

Familiar de Vivienda, bajo las condiciones sefaladas en el citado informe.

Tercero: Que conocidos y debidamente analizados los documentos que al respecto se han
presentado a esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de la
Administracién, en los mismos términos que se proponen en el informe BANHVI-DF-IN-
0085-2025 de la Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, treinta y nueve operaciones individuales
de Bono Familiar de Vivienda, para construccion en lote propio, por la suma total
¢766.321.631,00 (setecientos sesenta y seis millones trescientos veintiin mil seiscientos
treinta y un colones exactos), para igual numero de familias que viven en situacion de
extrema necesidad en el territorio indigena Cabécar de Bajo Chirripd, actuando Coopenae
R.L. como entidad autorizada y la empresa SOMABACU S.A., cédula juridica 3-101-

017266, como constructora de las viviendas.

2) Para estos efectos, se autorizan treinta y nueve operaciones de Bono Familiar de

Vivienda, de conformidad con el siguiente detalle de beneficiarios y montos:

Costo total Gastos de Gastos de
i A N Gastos de n
Area vivienda fiscaliza- formaliza-

" kilome-traje
(m?) (Inclué; IVA) clolr\1/ g;;:gye y vidticos (¢)

Pruebas de

Péliza (¢) | labora-torio Monto total

Beneficiario Cédula BFV (¢)

cion (IVA
Incluido) (¢) (®

Aguilar Aguilar Nadia 703000453 45 18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84




Acta de la sesion N° 79-2025 15 de diciembre de 2025 88

Aguilar Bafiez Ana 1892559945 | 16039446 | 6975000 | 18804330 | 36469,63 | 3500000 | 19415 256,84

Yaney 305700313 45
Aguilar Garcia Inés
Yesenia 702740535 45 18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84

Aguilar Garcia Rugenia 702920933 45 18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84

Aguilar Garcia Tatiana 702920544 45 18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84

Aguilar Jiménez Joseth 702780302 45 18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84

Aguilar Jiménez Yirlenia | 702490011 45 18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84

Aguilar Lopez Fabiola 702980019 50 20 046 844,31 169 897,01 69 750,00 195 962,09 38630,27 | 35000,00 20 556 083,68
Aguilar Mora Raquel

18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84

Elena 701630814 | 45
ﬁigs‘gl'a‘ Morales Mirian ostsosss | s | 2004684431 | 16989701 | 6975000 | 19596209 | 33630.27 | 3500000 | 2055608368
Qg‘s‘:':y‘ Pino Sugey Jopeoont | a5 | 1892559945 | 16030446 | 6975000 | 18804330 | 3646963 | 3500000 | 1941525684
m’l‘;ﬁniam"a Maria rosoe0sc0 | 45 | 1892559945 | 16039446 | 6975000 | 18304330 | 3546963 | 3500000 | 1941525684
Brenes Lopez Seidy 203190140 | 45 | 1892550945 | 16030446 | 6975000 | 18304330 | 3646963 | 3500000 | 1941525684
,\Cﬂzsnﬁ’;:;fe\gﬁ“°'a 03080793 | 45 | 1892559945 | 16039446 | 6975000 | 18304330 | 3546963 | 3500000 | 1941525684
Shates SequraSNaron | esoes | 45 | 1892559945 | 16030446 | 6975000 | 18804330 | 3646963 | 3500000 | 1941525664

Garcia Aguilar Justina 305620482 45 18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84
Garcia Espinoza Luz

18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84

Berta 702020496 45

Garcia Garcia Johana 703040322 45 18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84
Garcia Lopez Yiyi

Randiela 703180619 45 18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84

Garcia Mora Azmabeth | 700000426 | 45 | 1892559945 | 16039446 | 6975000 | 18804330 | 3646963 | 3500000 | 1941525684

Garcia Mora Yumi
Higinia 703040572 45

Garcia Obando Rogera | sosaangr7 | 45 | 1892559945 | 16039446 | 6975000 | 18804330 | 3646963 | 3500000 | 1941525684

18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84

Garcia Sosimo Adin 702770303 45 18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84
Jiménez Bariez Selena 702990411 45 18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84
Lopez Céspedes Abdias

Dalila 702480563 50 20 046 844,31 169 897,01 69 750,00 195 962,09 38630,27 | 35000,00 20 556 083,68

Lopez Céspedes Abias 701900090 45 18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84
Lopez Céspedes Atalia

18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 | 36469,63 | 35000,00 19 415 256,84

Marina 703040304 | 45
Opez ladigalRie | - s | 45 | 1892559945 | 16030446 | 6975000 | 18804330 | 3646963 | 3500000 | 1941525684
b‘;ﬁ’:ﬂz MoaAngelan | eotss | 45 | 1892559945 | 16033446 | 6975000 | 18304330 | 3546963 | 3500000 | 1941525684
LOpez Wora Marlin Jopogusds | 4 | 1892559945 | 16030446 | 6975000 | 18304330 | 3646963 | 3500000 | 1941525684
erin Diaz Jassiin ropoaoszs | a5 | 1892559945 | 16039446 | 6975000 | 18804330 | 3646963 | 3500000 | 1941525684
Moya Moya Epifania 203370400 | 45 | 1892559945 | 16039446 | 6975000 | 18804330 | 3646963 | 3500000 | 1941525684
f\:gi;ig;'(e"i” J02800586 | 45 | 1692659945 | 16030446 | 6975000 | 18804330 | 3646963 | 3500000 | 1941525684

Salazar Lépez Matilda 703130289 45 18 925 599,45 160 394,46 69 750,00 188 043,30 36 469,63 | 35000,00 19 415 256,84

Sanabria Lopez Geisel
Natalia 702940320 50

Segura Garcia Heizel 702230593 50 20 046 844,31 169 897,01 69 750,00 195 962,09 38630,27 | 35000,00 20 556 083,68

20 046 844,31 169 897,01 69 750,00 195 962,09 38630,27 | 35000,00 20 556 083,68

Segura Garcia Jerusel 703380105 50 20 046 844,31 169 897,01 69 750,00 195 962,09 38630,27 | 35000,00 20 556 083,68

Segura Socimo Nora 702440926 50 20 046 844,31 169 897,01 69 750,00 195 962,09 38630,27 | 35000,00 20 556 083,68

Valencia Hernandez
Rosita 701510661 50

20 046 844,31 169 897,01 69 750,00 195 962,09 38630,27 | 35000,00 20 556 083,68

1
2  3) La entidad autorizada, el fiscal de obras y el profesional responsable deberan velar por

3 el cumplimiento de la normativa vigente, entre ella, la relacionada al Reglamento de
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Construcciones, Codigo Sismico, Cadigo Eléctrico, Cadigo de Instalaciones Hidraulicas y
Sanitarias, Reglamento para la disposicion al subsuelo de aguas residuales ordinarias

tratadas N. 42075- S-MINAE, o cualquier otra normativa vigente.

4) La entidad autorizada, el fiscal de obras y el profesional responsable, deberan velar
porque las viviendas se construyan en el lugar indicado en el croquis de ubicacién adjunto
al expediente de las familias. En caso de presentarse alguna modificacion, la entidad
autorizada debera de informarlo de inmediato a la Direccion FOSUVI, incluyendo las

justificaciones necesarias del cambio efectuado, con el aval del fiscal de obras.

5) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, informar al BANHVI de los cambios que
se realicen en la obra eléctrica, segun documentos adjuntos donde la empresa constructora
se compromete a sustituir la instalacién de los materiales eléctricos avalados en los planos
de constructivos, por un sistema de generacién de energia fotovoltaica, en zonas de dificil
acceso de las diferentes comunidades del territorio indigena Cabécar de Bajo Chirripd,
ubicado en el cantén de Matina, y sobre todo en aquellas en las que no existe el suministro
de energia eléctrica, lo cual debe contar con el aval del fiscal de obras y la familia

beneficiaria para efectuar el cambio.

6) La entidad autorizada debera realizar una fiscalizacion de obras rigurosa, para garantizar
la adecuada inversién de los recursos girados por el BANHVI, en la cual se garantice que
las maderas poseen el tratamiento correspondiente, segun lo dispuesto en el documento
de especificaciones técnicas y memoria de célculo, concordando con lo que se esta

presupuestando por parte de la empresa constructora.

7) Los gastos de kilometraje y viaticos son liquidables, respecto a la cantidad de visitas del
fiscal de la obra al sitio de la construccion, lo cual debera estar sustentado por la entidad

autorizada.

8) La entidad autorizada debera verificar, previo a la entrega de las soluciones
habitacionales a las familias, que las viviendas se encuentren en excelentes condiciones
de funcionamiento, con todos los elementos conectados y los materiales con los acabados

que se estan financiando.
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9) La entidad autorizada debera presentar a la Direccion FOSUVI un informe sobre la
liquidacion técnica y financiera del proyecto, una vez se culmine la construccion de las
viviendas y conste la revisién por parte del fiscal de obras, asi como de los rubros liquidables

de kilometraje y viaticos.

10) En caso de que el constructor solicite un adelanto de recursos, éste debera rendir
garantias ante la entidad autorizada para responder por el giro de los recursos para la
construccion de las viviendas, aplicandose también lo establecido en el articulo 133 del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y el acuerdo
N° 13 de la sesion 32-2012, del 14 de mayo del 2012, de la Junta Directiva del BANHVI. La
garantia en ningun momento podra ser menor al saldo al descubierto de recursos girados,
definido como la diferencia entre el monto de recursos girados y el valor de la inversion
realizada en el terreno; esto ultimo, debidamente certificado por el fiscal de inversiones de

la entidad autorizada.

11) El plazo maximo para la construccién de las 39 viviendas es de 49 semanas.
Posteriormente se realizara el cierre técnico y financiero en cada expediente con el aval de

la entidad autorizada y la recepcién de la vivienda por parte del beneficiario.

12) ElI monto por concepto de acarreo de materiales, el cual se realizara via terrestre,
debera ser liquidable contra la presentacion de las facturas y el aval del fiscal de inversiones
de la entidad autorizada, quedando el respaldo en el expediente de cada familia, los cuales

podran ser verificados por el BANHVI en sus auditorias.

13) Previo a la solicitud de Emision, la Entidad debera ajustar la digitacion, teniendo en
cuenta los montos aprobados por el Departamento Técnico en el Informe BANHVI-DT-IN-
0348-2025. Asi mismo, tendran que cargar, junto con los documentos de formalizacién, el
Presupuesto, el Contrato Constructivo y el Formulario 2-99 con los montos correctos.
Ademas, se aclara que de los 40 casos postulados, la Direccion FOSUVI ha rechazado el
caso de la sefora Martinez Aguilar Sebastiana, debido al comprobante de ingresos
incorrecto.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ACUERDO N°4:

Considerando:

Primero: Que Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo (en adelante
Grupo Mutual), ha presentado solicitud para financiar, al amparo del articulo 59 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, la compra de lotes urbanizados y la
construccion de viviendas en el proyecto habitacional Veredas del Rio lll, ubicado en el
distrito y canton de Liberia, provincia de Guanacaste, dando solucién habitacional a 109

familias que habitan en situacion de extrema necesidad.

Segundo: Que por medio de los informes BANHVI-DT-IN-0344-2025, BANHVI-DT-IN-
0345-2025 y BANHVI-DT-ME-0246-2025, el Departamento Técnico de la Direcciéon FOSUVI
presenta el correspondiente dictamen técnico sobre la solicitud de Grupo Mutual, y con base
en la documentacion presentada por esa entidad y los estudios técnicos realizados, ese
Departamento concluye que los costos del terreno y de las obras a construir son adecuados
para las caracteristicas propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud planteada
por esa Mutual, estableciendo algunas condiciones con respecto, entre otras cosas, la
vigencia de los permisos de construccion, la verificacién de la entrega del galardén Bandera
Azul sobre los disefios de las viviendas, la rectificacion de la ubicacion de las estacas donde
se localizan los vértices de los lotes, la retencién de recursos como garantia de la
construccion de las obras de infraestructura faltantes, el acatamiento de las
especificaciones técnicas y las recomendaciones de los estudios técnicos efectuados, el
giro de los recursos correspondientes a costos directos e indirectos, y la capacitacion a las

familias sobre el uso de las viviendas.

Tercero: Que mediante el oficio BANHVI-DF-IN-0089-2025, del 11 de diciembre de 2025 —
el cual es avalado por la Gerencia General con la nota BANHVI-GG-OF-1181-2025, de esa
misma fecha- la Direccion FOSUVI se refiere a los aspectos mas relevantes de la solicitud
presentada por Grupo Mutual, asi como al detalle de las obras a ejecutar, la lista de
beneficiarios, el Plan de Acompafiamiento Social, los costos propuestos y las condiciones

adicionales bajo las cuales se recomienda avalar la solicitud de la entidad autorizada.

Cuarto: Que habiéndose conocido los documentos que al respecto han sido sometidos a
la consideracion de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion

de la Administraciéon en los mismos términos senalados en el citado informe de la Direcciéon
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FOSUVI, siendo que —segun lo ha documentado la Administracién— se ha verificado la
razonabilidad los costos de los lotes y de las obras, y se han cumplido a cabalidad todos

los requisitos y tramites legales vigentes en el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

Por tanto, se acuerda:

1. Aprobar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, el financiamiento para la compra de lotes urbanizados y la construccion de
viviendas en el proyecto habitacional Veredas del Rio Ill, ubicado en el distrito y canton de
Liberia, provincia de Guanacaste, dando solucién habitacional a 109 familias que habitan
en situacién de extrema necesidad. Lo anterior, actuando Grupo Mutual Alajuela — La
Vivienda de Ahorro y Préstamo como entidad autorizada, y la empresa Las Arandas S.A,
cédula juridica 3-101-266273, como desarrolladora del proyecto, por un monto total de
¢3.671.507.673,44 (tres mil seiscientos setenta y un millones quinientos siete mil
seiscientos setenta y tres colones con 44/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de 109 lotes por un monto promedio de ¢15.392.127,28 y un monto total de
¢1.677.741.873,20.

b) Construccion de 109 viviendas, por un total de ¢1.874.764.360,03.

c) Gastos de formalizacion de las 109 operaciones, por un monto promedio de ¢290.505,24
y un total de #31.665.071,48.

d) Fiscalizacion de inversion de las 109 viviendas, por un monto total de €13.023.881,22.
e) Kilometraje de fiscalizacion de las 109 viviendas, por la suma total de €3.154.168,00.

f) Financiamiento para la implementacién del Plan de Acompafamiento Social, por la suma
total de €71.158.319,50; segun el siguiente detalle:

- Plan de Acompanamiento Social, Gastos Administrativos e Imprevistos: £53.377.324,28
(Incluye IVA), lo que representa el 1,48 % del costo total del proyecto.

- Fiscalizacion Entidad Autorizada: ¢17.780.995,22; lo que representa el 0,49 % del costo

total del proyecto.

2. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de
potenciales beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobaciéon de cada Bono
Familiar de Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI verifiquen

que cada familia cumple con los requisitos correspondientes:
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Fiscaliza-
Jefatura de Identifi- Monto de clon de Kilometraje Variable GF a financiar Monto del Aporte
o " Terreno (¢) - vivienda . -
familia cacion Vivienda (¢) (IVA (¢) Social (¢) por BANHVI (¢) Bono (¢) familiar (¢)
incluido) (¢)

Galeano

Ballesteros 195818 | 17 958 500,54 | 1667568457 | 11724493 | 3601351 | 65282862 296 096,51 35936 467,68 | 126 898,51

Grettel del 938808

Carmen

Martinez Angulo

Yulyanadelos | 504480004 | 15326 000,00 | 16875684,57 | 11724493 | 2859364 | 65282862 | 289589,06 | 3328994081 | 124109,60

Angeles

Arcia Lopez

Vanessadel | 503600068 | 15132000,00 | 16875684,57 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08

Carmen

sgzte‘:sn“"arez 503850622 | 15132 000,00 | 16875684,57 | 117244,93 | 2823169 | 65282862 | 20650680 | 3301249661 | 206 506,80

Bustos Salazar

Sailyn 504380572 | 15132 000,00 | 16875684,57 | 117244,93 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309500932 | 123904,08

Esperanza

Camareno

Jiménez Nicole | 504340986 | 15132000,00 | 16875684,57 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08

Johanny

Canales Molina | 54310404 | 15132.000,00 | 1687568457 | 11724403 | 2823169 | 65282862 289 109,51 33095099,32 | 123904,08

Axel Jonathan

Carranza

Alvarado 603560603 | 1513200000 | 1687568457 | 11724493 | 28231,69 | 65282862 | 28910951 | 33095099,32 | 123904,08

Gerardo Alonso

fg;‘éggh':?;f“ 502870485 | 15904 254,77 | 1687568457 | 11724493 | 3004142 | 65282862 | 29101843 | 3387107274 | 12472218

Avendario

Rodriguez 502300644 | 15646 455,34 | 1745016584 | 12121022 | 2031753 | 65282862 | 20999728 | 3410997482 | 209997,28

Victor Manuel

?g:f;;fé“em 503900770 | 15646 455,34 | 1745016584 | 12121022 | 2031753 | 65282862 | 29399619 | 3419397374 | 12599837

Ejg”:(')i;&gpez 502800525 | 15968 383,00 | 16875684,57 | 11724493 | 3022239 | 65282862 | 20798353 | 33852347,04 | 20798353

AcevedoBras | gya750604 | 1513200000 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 20650680 | 3301249661 | 206 506,80

Yahara Jasmin

Silvana 503370812 | 15132 000,00 | 16875684,57 | 117244,93 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309500932 | 123904,08

Acevedo Heras

Bustos Morales | 503900831 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823160 | 65282862 | 37171223 | 3317770204 | 4130136

Joydiet Diriana

?gg:lggz Borge | 504000863 | 1513200000 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309500932 | 123904,08

,\CA?QSS;”/;?]QR;'Z 501461454 | 1513200000 | 1745016584 | 12121022 | 2823169 | 65282862 | 20908895 | 3359352531 | 209 088,95

ﬁgfi‘(’fz Veda | 503510610 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 289 109,51 33005099,32 | 123904,08

Coronado

Solorzano Maria | 503100194 | 15405 358,40 | 1687568457 | 11724493 | 2877461 | 65282862 | 37258100 | 3345247213 | 41397,89

Gabriela

Eg:;: 0bregon | 503490833 | 16223 630,93 | 1687568457 | 11724493 | 3094628 | 65282862 20843422 | 3410877855 | 208434,22

Cruz Guzman | 503350150 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 37171223 | 3317770204 | 4130136

Paola Stephanie

“K";fy";eé‘;gfas 504290162 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 20650680 | 3301249661 | 206506,80

Dijeres Pérez | 53470608 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823160 | 65282862 | 28910951 | 3309500932 | 123904,08

Maria del Rocio
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Espinoza
Rodriguez 504190214 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 37171223 | 3317770204 | 41301,36
Beatriz Paola
Flores Wong
Dyanne 504120263 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08
Carolina
Garcia White

504160595 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 37171223 | 3317770204 | 41301,36
Gaudy Maura
Gonzalez
Rodriguez 504310864 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08
Meylin Tatiana
Gonzalez 155800-
Rodriguez Olga | g | 1513200000 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 20650680 | 3301249661 | 20650680
Isabel
é'avrf]r;flo""”a 504430650 | 15646 455,34 | 1745016584 | 12121022 | 2931753 | 652828,62 377 995,11 34277972,65 | 4199946
gﬂ;%fe‘f'e"ez 502940321 | 15326 000,00 | 16875684,57 | 11724493 | 2859364 | 65282862 | 28958006 | 3328094081 | 124 109,60
Marcos David
Gutiérrez 604670675 | 1542300000 | 1687568457 | 11724493 | 2877461 | 65282862 | 28982883 | 3338736156 | 12421236
Hurtado
Maria Janet

800700076 | 15775 614,43 | 1745016584 | 12121022 | 2967947 | 65282862 | 29431546 | 3432381404 | 12613520
Vanegas Evora
Ana Karolina
Hernandez 111990533 | 1513200000 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 33095099,32 | 123 904,08
Ramirez
Stephanie
Hernandez 800940572 | 15 132000,00 | 16875684,57 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08
Rasch
Alba Iris
Jiménez 504080577 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08
Alcantara
,‘\Q’A‘;‘i’:‘;'n;acay" 504450581 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 652828,62 289 109,51 33095099,32 | 123904,08
Loana Maria

| 504090546 | 15132000,00 | 16875684,57 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08

Lara Chavarria
Deirys Dariana | 504390177 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 3300509932 | 123904,08
Martinez Ponce
Rafaela del 155823-
Socarro 089303 | 1513200000 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 12390408
Martinez Cruz
Hellen Lopez
Morors 504110800 | 15132 000,00 | 16875684,57 | 117244,93 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309500932 | 123904,08
Ingrid Maria
Alvarado 503500213 | 13669 061,47 | 16875684,57 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 20345381 | 3154650509 | 20345381
Alvarado
gg?;‘;g:bama 503740209 | 15132 000,00 | 16875684,57 | 117244,93 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309500932 | 123904,08
KarlaVanessa | 500010097 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 37171223 | 3317770204 | 4130136
Martinez Mora
Gina Gabriela
Martinez 503290596 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08
Obando
éf)'[‘t‘:souesada 503580796 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08
EZL‘?ET}\JQSS“S 117120547 | 1513200000 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 33095099,32 | 123 904,08
gg:’;&‘grga""’ 603290097 | 18 139 542,21 | 16875684,57 | 11724493 | 3655643 | 65282862 29654378 | 3611840053 | 127090,19
Abel Francisco | 155820- | 5 5aq504 11 | 1982408783 | 13764106 | 2931753 | 65282862 | 30882406 | 3655310321 | 13235317
Berroteran Ruiz 748117
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Adan Carmona
Gonzélez

503960563

15132 000,00

19 824 987,83

137 641,06

28 231,69

652 828,62

307 668,45

36 083 357,65

131 857,91

Miguel Angel
Obando Mata

603690567

15 405 358,40

19 824 987,83

137 641,06

28 774,61

652 828,62

396 442,48

36 446 033,01

44 049,16

Manuel de
JesUs Guevara
Mora

800790222

15470 206,88

19 824 987,83

137 641,06

28 955,58

652 828,62

308 504,45

36423 124,43

132 216,19

Veronica
Vanessa
Jarquin Rivera

503640350

15534 921,75

19 824 987,83

137 641,06

29 136,56

652 828,62

396 854,25

36 576 370,07

44 094,92

Olger Elias
Lopez Rosales

503670133

15534 921,75

19 824 987,83

137 641,06

29 136,56

652 828,62

220 474,59

36 399 990,41

220 474,59

Lady Mora
Badilla

503460272

15534 921,75

19 824 987,83

137 641,06

29 136,56

652 828,62

396 854,25

36 576 370,07

44 094,92

Rubieth de los
Angeles Mora
Chacon

504040010

15534 921,75

19 824 987,83

137 641,06

29 317,53

652 828,62

220 474,59

36 400 171,38

220 474,59

David Francisco
Romero
Obando

503910666

16 615 642,32

19 824 987,83

137 641,06

32 213,09

652 828,62

400 288,92

37 663 601,84

44 476,55

Suhey de los
Angeles
Villalobos
Coronado

503620597

17 541 193,13

19 824 987,83

137 641,06

34 927,67

652 828,62

403 230,43

38 594 808,75

44 803,38

Katherine
Zamora Pérez

702500393

17 419 195,33

19 824 987,83

137 641,06

34 565,73

652 828,62

402 842,71

38472 061,28

44760,30

Marta Yadira
Hernandez
Hernandez

206150714

15534 921,75

16 875 684,57

117 244,93

29 317,53

652 828,62

290 105,49

33500 102,88

124 330,92

Karla Pérez
Jiménez

504250604

15534 921,75

16 875 684,57

117 244,93

29 317,53

652 828,62

290 105,49

33500 102,88

124 330,92

Alejandro Araya
Bello

702050913

15534 921,75

16 875 684,57

117 244,93

29 136,56

652 828,62

207 218,20

33417 034,63

207 218,20

Ana Gabriela
Mendoza Torrez

503660763

15534 921,75

16 875 684,57

117 244,93

29 136,56

652 828,62

290 105,49

33499 921,91

124 330,92

Laury Juérez
Alvarez

401880875

15470 206,88

16 875 684,57

117 244,93

28 955,58

652 828,62

289 945,52

33434 866,10

124 262,37

Maria Gabriela
Camareno
Viales

503260426

15 405 358,40

16 875 684,57

117 244,93

28 774,61

652 828,62

289 785,22

33 369 676,35

124 193,67

Anabell Obando
Avilés

155820-
744825

14 841 000,00

16 875 684,57

117 244,93

27 688,78

652 828,62

370 686,33

32 885 133,23

41187,37

Sandra

Veronica
Cérdoba
Espinoza

901120104

16 853 323,23

16 875 684,57

117 244,93

32756,00

652 828,62

293 364,41

34 825 201,76

125 727,60

José Ricardo
Jiménez Lanza

504210112

15132 000,00

16 875 684,57

117 244,93

28 231,69

652 828,62

289 109,51

33095 099,32

123 904,08

Alba Nidia
Medrano Victor

503610494

15132 000,00

16 875 684,57

117 244,93

28 231,69

652 828,62

289 109,51

33095 099,32

123 904,08

Ana Catalina
Mairena Viales

503890196

15132 000,00

16 875 684,57

117 244,93

28 231,69

652 828,62

289 109,51

33095 099,32

123 904,08

Brianda Isamar
Moncada
Vilchez

155826-
929700

15132 000,00

16 875 684,57

117 244,93

28 231,69

652 828,62

206 506,80

33012 496,61

206 506,80

Estefani Maria
Aleman
Martinez

503850884

15132 000,00

16 875 684,57

117 244,93

28 231,69

652 828,62

289 109,51

33095 099,32

123 904,08

Kimberly
Pamela Mora
Pizarro

604670674

15132 000,00

16 875 684,57

117 244,93

28 231,69

652 828,62

206 506,80

33012 496,61

206 506,80
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Natalia Vanessa | 504390505 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724403 | 2823169 | 65282862 20650680 | 3301249661 | 20650680
Morales Varela
ﬁfée' Morera | 503580547 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724403 | 2823169 | 65282862 289 109,51 33095099,32 | 123904,08
Clarena 117002-

Quinchia odoaos | 1513200000 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 12390408
Arboleda
Maricela de los
g’;g‘f]'js 503970226 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08
Morales
,Jwa;;;méo”iz 801570525 | 15 132000,00 | 16875684,57 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 20650680 | 3301249661 | 206506,80
Ashley Aisha

) 504320868 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08
Peraza Villarreal
Peter Bismoed | ¢oa40706 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309500932 | 123904,08
Pizarro Rosales
é‘g‘r?zyg't‘itz"”w 504060525 | 15132 000,00 | 16875684,57 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08
Xochitl Isara
Dolmg Al | 504330387 | 1513200000 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3300509932 | 12390408
Kathia Maria
Ramos 503440139 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08
Chavarria
Dania Pamela

¢ ! 503680203 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08
Rios Hernandez
Maria de los
Angeles 801150020 | 15 132000,00 | 16875684,57 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08
Ocampo Pérez
Katherine de los
’Qggﬁ'gjez 503740353 | 15132 000,00 | 16875684,57 | 117244,93 | 2823169 | 65282862 | 20650680 | 3301249661 | 206 506,80
Ibarra
Diana Carolina
Rodriguez 503690760 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 123904,08
Montoya
Digsiana de los
gggﬁ'gejez 504090826 | 15132 000,00 | 16875684,57 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 37171223 | 3317770204 | 4130136
Rostran
Victor Manuel 195817 | 1767551048 | 1667568457 | 11724493 | 3528062 | 65282862 29539678 | 3565196399 | 12659862
Méndez Gallo 236723
Carlos Eduardo
Rodriguez 504210133 | 15132000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 20650680 | 3301249661 | 206506,80
Valladares
éﬂ:ﬁgfrgqas 603620841 | 15132000,00 | 16875684,57 | 11724493 | 2823169 | 65282862 206506,80 | 3301249661 | 206506,80
Carlos Alberto 155819-

Salmersn eb1avg | 1513200000 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 12390408
Martinez
Ana Rebeca

! 504170399 | 15132 000,00 | 16875684,57 | 117244,93 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309500932 | 123904,08
Séanchez Gallo
Maria Jazmine
Sanchez 503940121 | 1513200000 | 16875684,57 | 117244,93 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309500932 | 123904,08
Navarrete
Claudio José

0 502480707 | 15132 000,00 | 16875684,57 | 117244,93 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309500932 | 123904,08
Moraga Viales
Nereyda del 155822- | 45439 000,00 | 1687568457 | 11724493 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309509932 | 12390408
Carmen Valle 129821
Esteffanid
Vallsjos 503240931 | 1513200000 | 16875684,57 | 117244,93 | 2823169 | 65282862 | 28910951 | 3309500932 | 123904,08
Contreras
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Karla Lilliana

503350432 | 15132 000,00 | 16 875 684,57 117 244,93 28 231,69 652 828,62 289 109,51 33095 099,32 123 904,08
Navarro Ugarte

Betsy Mariela

X ) 503650872 | 15132 000,00 | 16 875 684,57 117 244,93 28 231,69 652 828,62 289 109,51 33095 099,32 123 904,08
Vésquez Ruiz

Kemberly
Adriana Vega 503290537 | 15132 000,00 | 16 875 684,57 117 244,93 28 231,69 652 828,62 289 109,51 33095 099,32 123 904,08
Zamora

Pedro Joaquin
Montenegro
Narvaez

155802-

906504 15132 000,00 | 16 875 684,57 117 244,93 28 231,69 652 828,62 289 109,51 33095 099,32 123 904,08

Jeffrey Steven
Villalobos 117650506 | 15 132 000,00 | 16 875 684,57 117 244,93 28 231,69 652 828,62 289 109,51 33095 099,32 123 904,08
Castro

Joselyn Marcela
Villalobos 503930604 | 15132 000,00 | 16 875 684,57 117 244,93 28 231,69 652 828,62 289 109,51 33095 099,32 123 904,08
Coronado

Hazel Massiel

: .| 504240143 | 15132.000,00 | 16 875 684,57 117 244,93 28 231,69 652 828,62 289 109,51 33095 099,32 123 904,08
Villalobos Tapia

Bryan Alberto

Yuban Ortiz 503830710 | 15132000,00 | 16 875 684,57 117 244,93 28 231,69 652 828,62 371712,23 33177 702,04 41 301,36

Damaris del
Carmen 155819-
Membrefio 240829
Salgado

15132 000,00 | 16 875 684,57 117 244,93 28 231,69 652 828,62 289 109,51 33 095 099,32 123 904,08

Juan Carlos

503660313 | 15132000,00 | 16 875 684,57 117 244,93 28 231,69 652 828,62 289 109,51 33095 099,32 123 904,08
Cerdas Corea

Arlin Andrea

504110867 | 15132 000,00 | 16 875 684,57 117 244,93 28 231,69 652 828,62 289 109,51 33095 099,32 123 904,08
Abarca Sotela

Justin José

. . 115570602 | 16 096 260,69 | 16 875 684,57 117 244,93 30 584,34 652 828,62 291 493,05 34064 096,19 124 925,59
Castillo Ramirez

Alexandra Maria
Barquero 113910609 | 17 242 910,55 | 16 875 684,57 117 244,93 34203,78 652 828,62 378 420,97 35301 293,42 42 046,77
Carrion

3. El contrato de administracion de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:
3.1 Entidad autorizada: Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo.

3.2 Constructor: Las Arandas Sociedad Andnima, cédula juridica 3-101-266273, bajo el
modelo de contrato de obra determinada para la compra de lotes urbanizados y
construccion de viviendas, a firmar entre la Entidad Autorizada y Constructor, mediante la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y
aprobados por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de
que los contratos se ajusten a cabalidad con lo dispuesto por la Junta Directiva de este
Banco, en el acuerdo N°1 de la sesién 47-2008, de fecha 30 de junio de 2008.

3.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el
acuerdo N°13 de la sesion 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada
debera aportar una garantia del 8% del monto total de los recursos aplicados al proyecto,
sin considerar el valor de los terrenos, y mediante garantia fiduciaria (un pagaré en el cual

Grupo Mutual, como deudor, reconocera y pagara intereses moratorios iguales a la Tasa
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Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas un treinta por ciento de la misma), o
cualquier otra contemplada en el articulo 133 del Reglamento de Operaciones del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el total de recursos aplicados al proyecto, sin
considerar el valor del terreno. El plazo de la garantia no sera inferior al plazo del contrato
mas seis meses adicionales. EI BANHVI también podra hacer exigible el cobro de cualquier
suma que se le adeudare, mediante la emision de la certificacion con caracter de titulo
ejecutivo prevista en el articulo 38 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda.
3.5 Garantias del Constructor: El constructor debera rendir garantias ante la Entidad
Autorizada para responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la
construccion de las viviendas, aplicandose también lo establecido en los articulos 83 y 133
del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y en los
acuerdos numero 8 de la sesién numero 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y numero
13 de la sesiéon numero 32-2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del
BANHVI. La garantia en ningun momento podra ser menor al saldo al descubierto de
recursos girados, definido como la diferencia entre el monto de recursos girados y el valor
de la inversion realizada en el terreno, esto ultimo debidamente certificado por el fiscal de
inversion de la entidad autorizada.
Adicionalmente, la Entidad Autorizada otorgara una garantia fiduciaria (pagaré) a favor del
BANHVI por cada tracto de desembolso que reciba en lo sucesivo (totalidad del monto que
le gire el BANHVI) de conformidad con el plan de desembolsos previamente aprobado por
esta institucion, teniendo la obligacion la entidad autorizada de siempre mantener
garantizado el 100% de las sumas desembolsadas por el BANHVI.
3.6 Plazo del contrato BANHVI-Entidad Autorizada: El plazo del contrato entre el
BANHVI y la Entidad autorizada es de veintitrés meses (23) meses en total. Estos plazos
cuentan a partir de la orden de inicio otorgada por la Entidad Autorizada, la cual no debe
exceder 8 dias naturales una vez firmado el contrato entre la Entidad y el Desarrollador, y
compuesto de la siguiente forma:

e Plazo para firma del contrato: un (1) mes.

e Plazo para pdliza y permisos: dos (2) meses (un mes paralelo a la firma del contrato)

e Plazo para formalizacion y orden de inicio: tres (3) meses, con firma de contratos y

obtencion de permisos de construccion.
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¢ Plazo de ejecucion de obras (casas, trabajos de bacheo, area de juegos infantiles):
Doce (12) meses (con dos (2) meses paralelos al plazo para formalizacién y orden de
inicio).
¢ Devolucién de garantias: tres (3) meses (posterior al plazo de ejecucién de obras)
o Cierre técnico, financiero Entidad Autorizada: tres (3) meses (posterior a la Devolucion
de garantias)
o Cierre técnico, financiero - BANHVI: Dos (2) meses (posterior al cierre técnico,
financiero Entidad Autorizada).
3.7 Plazo del contrato Entidad Autorizada-Constructor: El plazo del contrato entre la
Entidad Autorizada y el constructor es de 18 meses para la construccion de las obras.
La firma de este contrato no debera exceder 10 dias naturales y firmado el contrato entre
el BANHVI y la Entidad Autorizada.
3.8 Cancelacion de Contrato: La cancelacion del contrato de administracién de recursos
para el proyecto Veredas del Rio Il con la Entidad Autorizada, sera contra la presentacién
del informe de liquidacién técnica y financiera del proyecto, y la liquidaciéon de cada una de

las 109 operaciones segun el detalle que se indica en el apartado 2 del presente acuerdo.

4. L a vigilancia de las obras ejecutadas se debera realizar proporcional a las viviendas que

se encuentren deshabitadas y conforme se entreguen las viviendas.

5. Con relacién al plazo para la formalizacion de las operaciones del proyecto, el BANHVI
se reserva el derecho de ampliar el plazo o bien anular el financiamiento para aquellos
casos que no se hayan formalizado en el plazo establecido y que no se cuente con la

justificacion requerida.

6. Previo al inicio de obras y realizacion de desembolsos, la entidad autorizada debera velar
porque se encuentre vigente el uso de suelo, el permiso de desfogue y el permiso de
construccion del proyecto otorgado por la Municipalidad. De igual forma se debera verificar
que los planos de vivienda que se hayan tramitado en la municipalidad local correspondan
al sistema constructivo indicado en planos, con las areas y distribuciones avaladas por el
fiscal de inversiones y el Departamento Técnico del BANHVI y se encuentre debidamente
inscrita la responsabilidad ante el CFIA de cada uno de los profesionales involucrados en

la obra.



0o N o oA WODN -~

W W W W N DN DNDNDNDDNDNDNDNDN=2 2 A A A A A A A
W N -~ O O 0o NOoO O A WDN 2O O 00 NO O b~ W NN~ O ©

Acta de la sesion N° 79-2025 15 de diciembre de 2025 100

7. En relacion con el giro de recursos, de acuerdo con la metodologia vigente, se realizara
en tractos hacia la Entidad Autorizada, segun el plan de desembolsos presentado y la
correspondiente garantia, segun lo establecido en el acuerdo N° 13 de la Sesién 74-2022,
de fecha 19 de diciembre del 2022.

8. En relacion con el pago de los lotes, éste debera efectuarse en su totalidad al propietario
antes del inicio de las obras, con excepcion de la retencion correspondiente por las obras

de urbanizacién pendientes.

9. Segun lo recomendado por el Departamento Técnico, debera aplicarse una retencion de
¢129.587,156 por cada lote, para un total de €14.125.000,00, con el fin de garantizar que,

al concluir la construccion de las viviendas, estas cuenten con la infraestructura adecuada.

10. Los recursos seran girados previa formalizacion individual de cada Bono Familiar de
Vivienda, segun el detalle que se indica en el apartado 2 del presente acuerdo, para lo cual
se firmara el contrato de administracién de recursos entre la Entidad Autorizada y el
BANHVI, y el contrato de obra determinada entre la Entidad Autorizada y la empresa
constructora. Queda entendido que el monto de los contratos citados corresponde al monto

de financiamiento de las soluciones habitacionales.

11. Se autoriza iniciar el proceso de formalizacién aun cuando los permisos de construccion
no se encuentren emitidos; sin embargo, estos deberan ser gestionados y quedar

tramitados en un plazo maximo de dos meses.

12. La Entidad autorizada debe velar porque la familia reciba el bien libre de gravamenes y

con los impuestos municipales al dia.

13. La aprobacion de las familias a beneficiar al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero de Vivienda, queda sujeta al analisis del expediente por parte de la Direccion

FOSUVI, una vez aprobado por la Entidad autorizada.

14. El monto no financiado por BANHVI de gastos de formalizacién debera ser aportado por

los beneficiarios. La entidad autorizada debera informarles a los beneficiarios, el monto que
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deben aportar por concepto de gastos de formalizacion, segun el detalle que se indica en

el apartado 2 del presente acuerdo.

15. Los gastos de formalizacién de cada operacion deberan ser registrados por la Entidad
Autorizada, en el expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de

gastos de formalizacién establecida por el BANHVI.

16. Previo al momento de la formalizacion, la Entidad Autorizada debera verificar la inclusion
en cada expediente de las opciones de compraventa con los montos indicados en el

apartado 2 del presente acuerdo para cada solucién habitacional.

17. Sera responsabilidad de la Entidad autorizada que el contrato de construccién respete
la normativa vigente tanto de construccion de obras como del Sistema Financiero Nacional

para la Vivienda.

18. En caso de alguna contencién que este Banco considere extraordinaria y debidamente
justificada, el BANHVI se reserva el derecho de no continuar con el financiamiento de los

Casos.

19. La entidad autorizada debera velar por el cumplimiento de la disposicion de inclusion
en la publicidad del proyecto, tanto al BANHVI como al MIVAH, segun lo dispuesto en
acuerdo N°7 de la sesion 33-2009, en fecha 04 de mayo de 20009.

20. Para el desarrollo de este proyecto se ejecutara por parte del Departamento Técnico
del BANHVI, el procedimiento PN-GBFV-CPE-PR01, Gestidon de Bono Familiar de Vivienda,

Inspeccion de proyectos.

21. Respecto a los costos administrativos del proyecto: ingeniero residente, maestro de
obras, bodeguero y guarda, se cancelaran liquidables, mes a mes, confirmando la presencia
del personal a tiempo completo en el proyecto, en caso contrario se cancelara el

proporcional de los dias laborados.

22. Deberan acatarse todas las recomendaciones realizadas por el Departamento Técnico
en los informes BANHVI-DT-IN-0345-2025 y BANHVI-DT-IN-0344-2025.
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Acuerdo Undnime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°5:

Considerando:

Primero: Que la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada (en adelante
Fundacion CR-Canada), ha presentado solicitud para financiar, al amparo del articulo 59
de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, la compra del terreno, el
desarrollo de las obras de infraestructura y la construccion de viviendas en el proyecto
habitacional Boulevard del Sol IV, etapa I, ubicado en el distrito Barranca del cantén y
provincia de Puntarenas, dando solucidon habitacional a 151 familias que habitan en

situacion de extrema necesidad.

Segundo: Que por medio de los informes BANHVI-DT-IN-0349-2025, BANHVI-DT-IN-
0360-2025 y BANHVI-DT-ME-0259-2025, el Departamento Técnico de la Direcciéon FOSUVI
presenta el correspondiente dictamen técnico sobre la solicitud de la Fundacion CR-
Canada, y con base en la documentacion presentada por esa entidad y los estudios técnicos
realizados, ese Departamento concluye que los costos del terreno y de las obras a construir
son adecuados para las caracteristicas propuestas y, por ende, recomienda acoger la
solicitud planteada por esa Fundacion, estableciendo algunas condiciones con respecto,
entre otras cosas, la actualizacion del Formulario S-001-17 y el Cronograma fisico-
financiero; la verificacién de que las viviendas se construyan segun lo propuesto y aprobado
en planos constructivos, especificaciones técnicas y presupuesto; la verificacién de las
obras ya construidas de infraestructura versus planos aprobados, especificaciones y
presupuesto; el acatamiento de las especificaciones técnicas; el cumplimiento de las
directrices del BANHVI y normativa nacional vigente; la capacitacion a las familias sobre el
uso de las viviendas; el destino de los lotes residenciales-comerciales; la verificacion de la
construccion de las obras solicitadas por el AyA en materia de agua; y el giro de los recursos

correspondientes a costos directos e indirectos.

Tercero: Que mediante el oficio BANHVI-DF-IN-0088-2025, del 12 de diciembre de 2025 —
el cual es avalado por la Gerencia General con la nota BANHVI-GG-OF-1191-2025, de esa
misma fecha— la Direccion FOSUVI se refiere a los aspectos mas relevantes de la solicitud

presentada por la Fundacion CR-Canada, asi como al detalle de las obras a ejecutar, la
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lista de beneficiarios, los costos propuestos y las condiciones adicionales bajo las cuales

se recomienda avalar la solicitud de la entidad autorizada.

Cuarto: Que habiéndose conocido los documentos que al respecto han sido sometidos a
la consideracion de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion
de la Administracion en los mismos términos sefialados en el citado informe de la Direccién
FOSUVI, siendo que —segun lo ha documentado la Administracion— se ha verificado la
razonabilidad los costos de las obras y se han cumplido a cabalidad todos los requisitos y
tramites legales vigentes en el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. No obstante,
se estima pertinente dejar en suspenso la aprobacion del Plan de Acompafamiento Social
y el monto de su implementacion, con el propdsito de que la Administracion analice con la
entidad autorizada las observaciones que al respecto se han planteado en esta sesion y
presente a esta Junta Directiva, en un plazo maximo de hasta el 22 de enero de 2026, la

propuesta de ajustes pertinentes.

Por tanto, se acuerda:

1. Aprobar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, el financiamiento para la compra del terreno, el desarrollo de las obras de
infraestructura y la construccion de viviendas en el proyecto habitacional Boulevard del Sol
IV, etapa Il, ubicado en el distrito Barranca del cantén y provincia de Puntarenas, dando
solucion habitacional a 151 familias que habitan en situacién de extrema necesidad. Lo
anterior, actuando la Fundacioén para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada como entidad
autorizada, y la empresa Su Casa Desarrollo de Vivienda S.A., cédula juridica 3-101-
094501, como desarrolladora del proyecto, por un monto total de ¢4.306.077.686,73 (cuatro
mil trescientos seis millones setenta y siete mil seiscientos ochenta y seis colones con
73/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de terreno en verde, por un monto total de ¢316.437.255,31.

b) Construccién de las obras de infraestructura del proyecto, por un monto total de
¢1.535.140.442,99.

c) Fiscalizacién de infraestructura, por un monto de ¢16.953.706,40.

d) Kilometraje, por la suma total de ¢1.936.636,42.

e) Construccion de 151 soluciones habitacionales, por un total de #2.374.553.916,93.

f) Fiscalizacién de viviendas, por un monto total de £16.438.843,11.

g) Gastos de formalizacion de las 151 operaciones, por un monto total de ¢44.616.885,57.
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Se deja en suspenso la aprobacion del Plan de Acompanamiento Social y el monto de su

implementacién, con el propésito de que la Administracion analice con la entidad autorizada

las observaciones que al respecto se han planteado en esta sesién y presente a esta Junta

Directiva, en un plazo maximo de hasta el 22 de enero de 2026, la propuesta de ajustes

pertinentes.

2. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de

potenciales beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacion de cada Bono

Familiar de Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI verifiquen

que cada familia cumple con los requisitos correspondientes:

Zlfiiga Bricefio

s Fiscaliza-
Fiscaliza- > GFa
Monto de cion sl financiar Aporte
Jefatura de Identifi- . . Monto de vivienda Kilome- Monto del L
familia cacion Terreno (¢) | infraestruc- urbaniza- Vivienda (¢) (IVA traje (¢) por Bono (¢) familiar
tura (¢) cion (IVA AV BANHVI ©
. incluido)
Incluido) (¢) @ (¢)
Hazel Milagros
Navarrete 603430426 |2008037,62 |10166493,00| 11227620 |16326564,43 | 113 027,47 | 1282541 | 268857,33 2900808146 | 115224,57
Villagra
Jéssica Maria
Madrigal 110860653 |2033192,55 | 10166493,00 | 11227620 | 1632656443 | 11302747 | 1282541 | 346952,84 2911133191 | 38550,32
Corrales
K‘:S r’:g“'"e 208030449 204210572 |10166493,00| 11227620 |16326564,43 | 113027,47 | 1282541 | 34556166 2911885390 | 3839574
Sileny Hidalgo
Arguio 603260469 | 249390428 | 1016649300 | 11227620 |16326564,43 | 113 027,47 | 1282541 | 253148,16| 29478238,95 | 108 492,07
Maria de los
Angeles Sandi  [602860422 |2493904,28 | 10166493,00 | 11227620 | 1632656443 | 11302747 | 1282541 | 268827,96 2049391875 | 11521198
Gomez
Carlos Miguel
Dieres Dijoros | 002200548 209836771 | 1016649300 | 11227620 | 1570819726 | 10874657 | 1282541 | 27111931 2847801546 | 116193,99
Sonia Umafia
Sonches 601110433 2027 448,51 |10166493,00 | 11227620 |15708197,26 | 108 746,57 | 1282541 | 25671846 2839270541 | 110022,20
giﬁglez Ulste | 202340076 |2493904,28 | 10 166.493,00 | 11227620 | 15708 197,26 | 108 746,57 | 1282541 | 268496,00 2887093872 | 115069,72
g;.r:s"s ATOYO 1501200818 | 249390428 | 1016649300 | 11227620 | 1570819726 | 108 746,57 | 1282541 | 25676253 2885920525 | 110041,08
Maria del
g:{(;?z?n 600880290 | 249390428 |10166493,00| 11227620 |15708197,26 | 108 746,57 | 1282541 | 26854399 28870986,70 | 115090,28
Romero
Mireya Montiel 4250770 | 2756 149,48 | 10 166 4 11227620 | 18194 125057,71 | 1282541 | 268567,49 31636577,28 | 1151
Gueara 604250770 | 2756 149,48 | 10 166 493,00 6,20 | 18194 308,00 | 125 957, 825, 68 567,49 31636577,28 | 115 100,35
;:g:”"a 604110249 |2311679,52 |10166493,00 | 11227620 | 1819430800 | 125957,71 | 1282541 | 349752,82 3127329267 | 3886142
gng'j’g;gzd’ea 604470116 | 249390428 | 1016649300 | 11227620 | 18194 308,00 | 125957,71 | 1282541 | 34493091 3145069551 | 3832566
Manrique 701340574 |2104497,90 | 1016649300 | 11227620 |18194308,00 | 125957,71 | 1282541 | 344961,13 31061319,34 | 38 329,01
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Yalitza Pamela
Elizondo 604280561 |2110440,01 |10166493,00 | 11227620 |18194308,00 | 125957,71 | 1282541 | 344991,34 3106729167 | 38332,37
Fonseca
ﬁt'gr:i'i:abezas 604180180 | 2567 982,61 |10166493,00 | 11227620 |18194308,00 | 125957,71 | 1282541 | 329906,70) 31509749,63 | 36 656,30
Maria Cristina
Ruiz Espinoza |002090584 (199357848 | 1016649300 | 11227620 | 1819430800 | 12595771 | 1282541 | 34505303 3095049183 | 3833923
g‘;lea'g rArgue”" 603860902 | 1998332,17 |10166493,00 | 11227620 | 18194 308,00 | 125957,71 | 1282541 | 345084,51 3095527699 | 38 342,72
Maria Lucia 604210764 |2003 085,86 | 10166 493,00 | 11227620 | 18194 308,00 | 125957,71 | 1282541 | 345119,76 30960 065,93 | 38 346,64
Navarro Huezo
Tammy Houston | 535760000 |2012791,30 |10 166493,00 | 11227620 | 1819430800 | 12595771 | 1282541 | 32502548 30949677,11 | 36 113,94
Morales Berrios
Rosey Hocker | 604000135 |2017 743,06 | 10166493,00 | 11227620 | 1819430800 | 125957,71 | 1282541 | 34817028 3097777366 | 3868550
Victor 5 ' , : | 5 957, 5, , X 5,5
Roxiel Coralia
|115170388 |2023289,04 | 1016649300 | 11227620 |18194308,00 | 125957,71 | 1282541 | 332994,99 30968 144,35 | 3699944
Fallas Chavarria
Marjorie de los
Angeles Custo |603910830 | 2037 352,03 |10 166493,00 | 112276,20 | 18194 308,00 | 125957,71 | 1282541 | 32799039 30977202,74 | 3644338
Quesada
Ana Lisa
Bermudez 604030569 | 2047 057,48 | 10166493,00 | 11227620 | 18194 308,00 | 125957,71 | 1282541 | 193397,86 30852315,66 | 193 397,86
Bonilla
Yorcy Tatiana
) ‘ 604100387 |2051811,17 |10166493,00 | 11227620 |18194308,00 | 125957,71 | 1282541 | 327990,39 30991661,88 | 36 443,38
Gomez Gomez
g:f”rl‘l’g Ortega |603800847 | 275218807 | 1016649300 | 11227620 |18194308,00 | 12595771 | 1282541 | 34811614 3171216453 | 3867957
gﬂ'ii;tGhl}i’:gessa 603570852 |2503213,50 |10166493,00 | 11227620 |18194308,00 | 125957,71 | 1282541 | 348116,14 31463190,05 | 38 679,57
ﬁ:ﬂ?l Quesada | 604350957 | 2494 696,56 | 10166493,00 | 11227620 | 18194 308,00 | 125967,71 | 1282541 | 332994,09 3143955188 | 3699944
Guiselle Lucia
Sequeira 113490823 | 2494 696,56 |10 166493,00 | 11227620 | 18194 308,00 | 125957,71 | 1282541 | 270757000 3137731388 | 116 038,71
Chaves
ﬁ‘:ﬂ;‘: Campos 1603400708 |2494 696,56 | 10166 493,00 | 11227620 | 18194 308,00 | 12595771 | 1282541 | 32799039 3143454728 | 3644338
Yasin Antonio
Mo Poratta 603340920 |2494 696,56 | 1016649300 | 11227620 | 18194 308,00 | 125 967,71 | 1282541 | 270757,00 31377313,88 | 11603871
mgzgofozco 604420168 | 2494 696,56 | 1016649300 | 11227620 |18194308,00 | 125957,71 | 1282541 | 348116,14 31454673,03 | 38679,57
Verénica Maria
Vargas 604390054 | 2756 149,48 | 1016649300 | 11227620 |18194308,00 | 125957,71 | 1282541 | 348116,14 3171612594 | 38679,57
Fernandez
Pamela Rios
Ao 604140662 |2092 811,74 | 1016649300 | 11227620 |18194308,00 | 125957,71 | 1282541 | 348116,14 3105278821 | 38679,57
Marcela
Montoya 603700297 | 2494 696,56 | 10166 493,00 | 11227620 | 18194 308,00 | 125957,71 | 1282541 | 348 111,11 31454667,99 | 38 679,01
Mellado
Kristel Pamela
! 604170140 | 2756 149,48 | 10166 493,00 | 11227620 | 18194 308,00 | 125957,71 | 1282541 | 349778000 31717787,80 | 38 864,22
Duarte Vasquez
Leylin Saborio
Foptes 604130606 | 2494 696,56 | 10166 493,00 | 11227620 | 18194 308,00 | 125957,71 | 1282541 | 318602,87 3142515975 | 35400,32
Flory Vanessa
Araya oo | 114830752 275516913 1016649300 | 11227620 | 18194 308,00 | 12595771 | 1282541 | 31860287 3168562232 | 3540032
Katherine Paola | 51030198 | 2494 696,56 | 10 166 493,00 | 11227620 | 18194308,00 | 12595771 | 1282541 | 318602,87 3142515075 | 3540032
Duarte Véasquez
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Mayra Bustos
Berantes 602500264 |3465439,55 |10166493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 318602,87 2924012252 | 35400,32
%‘;ﬁig"mvas 603790241 |2302568,20 |10166493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 25448534 2801313374 | 109 065,15
Cinthya Yaritza
Fuenies Ao 604710304 230256820 | 1016649300 | 11227620 | 1506022479 | 104 260,71 | 1282541 | 25448534 2801313374 | 109 065,15
Fayra Guido
e 116970096 | 230256829 | 1016649300 | 112276,20 | 1506022479 | 104 260,71 | 1282541 | 17700159 27 935649,99 | 177 001,59
é‘?r?;r%?t;ga 504010133 |2302568,20 | 10166 493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 318602,87 2807725126 | 35400,32
Jordan José

. 604250557 |2302568,20 | 10166 493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 318602,87 2807725126 | 35400,32
Medina Rosales
K{/’Rgse”y Molina | 116610001 |2302568,29 | 10166493,00 | 11227620 | 1506022479 | 104 260,71 | 1282541 | 318602,87 2807725126 | 35400,32
Karleny Blanco | ¢4240465 | 230256820 | 10166493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 24780223 28 006450,62 | 106 200,96
Barrenechea 9 568, ) ' 5 , : 5, , 50, )
Evelyn Lopez
Chaes 603170539 |2302568,20 |10166493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 247802,23 28006 450,62 | 106 200,96
Xinia Guevara
Barantes 603250345 |2302568,20 |10166493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 247802,23 28006 450,62 | 106 200,96
Heidy Medina
Quecads 603150474 |2302568,20 | 10166493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 247802,23 28006 450,62 | 106 200,96
’t";g’g Sanchez | 64510737 [4012906,10 | 10166493,00 | 11227620 | 1506022479 | 104 260,71 | 1282541 | 318602,87 29787589,08 | 3540032
g:jr;‘fa'ﬁ:argas 117420815 | 1842 054,63 | 1016649300 | 112276,20 | 1506022479 | 104 260,71 | 1282541 | 24780223 27545936,97 | 106 200,96
gzrr‘iitzBa"a”‘es 602770498 | 1842054,63 | 10166493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 247802,23 27545936,97 | 106 200,96
Kimberly
Montenegro  |604180828 | 1842 054,63 |10166493,00| 11227620 |15060224,79 | 104260,71 | 1282541 | 31860287 27 616737,60 | 35400,32
Marin
Denia Teresa
Espinoza 604360571 | 1842054,63 | 10166 493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 318602,87 27616737,60 | 35 400,32
Mufioz
Dayana
Barrantes 115950471 | 184205463 | 1016649300 | 112276,20 | 15060224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 34977800 27647 912,74 | 3886422
Zufiga
Francinny
Barrantes 604150123 | 1842054,63 | 10166493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 177001,59 27 475136,33 | 177 001,59
Zufiga
Rachell de los
Angeles Gomez |604790485 | 1842 054,63 | 10166 493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 247802,23 27545936,97 | 106 200,96
Gonzélez
Héctor Arguijo 460019 |1 842 054 10 166 4 11227620 | 15060224,79 | 104260,71 | 1282541 | 31860287 27616 737 400,32
Chavartin 603460019 | 1842054,63 | 10 166 493,00 6,20 | 15060 224,79 | 104 260, 825, 318602,87| 27616737,60 | 354003
’F\{Ai?IZfanfgcu 604350961 | 1842054,63 | 10166 493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 318602,87 27616737,60 | 35 400,32
Selena
Espinoza 604330128 | 1842054,63 | 10166493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 247802,23 27545936,97 | 106 200,96
Céasares
Ana Tijerino
Aomén 603530865 | 1842054,63 | 10166 493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 318602,87 27616737,60 | 35 400,32
/'i::x;s:m"ez 603600463 |3570218,78 | 10166493,00 | 11227620 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 318602,87 2934490176 | 35400,32
g:?&‘j: GOmeZ | 604430669 |357021878 | 1016649300 | 11227620 | 1506022479 | 10426071 | 1282541 | 34977171 29376070,60 | 3886352
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Jeniffer Caruzo
Alvarado

603590778

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Deryn Fabiola
Vargas Sufiol

604620252

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Milena Soto
Astua

603310788

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Andrea
Vanessa
Chavarria
Méndez

604500995

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Liseth Patricia
Jiménez
Carballo

603120305

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

181 775,25

27 479 909,98

18177525

Djenane Maria
Serrano
Elizondo

604460562

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

327 195,44

27625 330,18

36 355,05

Allison Juliana
Acevedo Lopez

604620203

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Stephanie
Montero
Séanchez

603810427

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87,

27616 737,60

35 400,32

Danna Pamela
Badilla Jiménez

604890666

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Candy
Laureana Rojas
Villarreal

604600268

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Cindy Susana
Arrieta Madrigal

114970660

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Sofia Lorens
Contreras
Marenco

604450271

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Ericksander
Noguera
Rodriguez

604290590

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Katherine
Velazquez
Hernandez

603340079

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Maria Fernanda
Medina Cordero

604650575

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35400,32

Delany Peralta
Urefia

604490259

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87,

27616 737,60

35400,32

Ingrid Elieth
Nufiez
Chavarria

603680101

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87,

27616 737,60

35400,32

Stephanie
Umafia Rojas

603840316

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87,

27616 737,60

35400,32

Gretel Marjorie
Goémez
Enriquez

604020905

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Ninoska Vargas
Vargas

603830205

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15060 224,79

104 260,71

12 825,41

349 778,00

27 647 912,74

38 864,22

Rebeca
Baldizon
Crijalba

503500137

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Sonia Rosa
Delgado Suérez

600780947

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Mariliz Lara
Camareno

604010424

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Maybelline
Madrigal
Bojorge

604590727

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Emilce Duarte
Reyes

601350256

3193 885,04

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

28 968 568,02

35 400,32
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Sussy Nayade
Cerdas Colon

603850673

3193 885,04

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

28 968 568,02

35 400,32

Jennifer Aguilar
Calderon

110990939

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Joselin Adriana
Silva Jiménez

604020170

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Adis Akira
Medina Azofeifa

604200341

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Aurora Isabel
Ruiz Rivera

107580754

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Dennie de los
Angeles Mufioz
Hidalgo

602890186

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

329 587,51

27627 722,25

36 620,83

Heriberto Cortes
Chavez

501850690

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

256 345,84

27 554 480,58

109 862,50

Beberlyin
Dayana Mufioz
Chavarria

604620759

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35400,32

Hilary Vargas
Campos

117190525

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Nataly Rivera
Marin

111580039

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Caroline
Carmona
Galagarza

604430393

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Shirley Patricia
Masis
Marchena

603490220

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Jenny Brito
Hernandez

603190739

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Roxana Brenes
Villalobos

602850898

2 302 568,29

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

28 006 450,62

106 200,96

Nicole
Chavarria
Chamorro

604640758

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87,

27616 737,60

35400,32

Heiner Vallgjos
Villalobos

602210450

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87,

27616 737,60

35400,32

Sharlin Obregén
Blanco

603570614

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87,

27616 737,60

35400,32

Génesis
Veronica
Cabalceta
Varela

604720164

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Elizabeth
Garcia Quirés

603240537

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Jocseline
Margot

Gonzélez
Espinoza

603790801

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Lilliam Alpizar
Rodriguez

603430120

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35400,32

Gualeska
Orozco Morales

604700168

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Yossiny Vallgjos
Sequeira

604090141

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Francis
Cabalceta Cruz

604120083

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32
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Melany Tatiana
Gémez
Cabalceta

604810039

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Maria Cecilia
Mora Quirés

604800721

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Martha Isabel
Pefia
Dominguez

604650523

3193 885,04

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

255 827,84

28905 792,99

109 640,50

Rosangelica
Serrano Alvarez

604210759

3193 885,04

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

250 078,90

28900 044,04

107 176,67

Stephanie Loria
Torres

604280256

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

321 530,01

27619 664,74

35 725,56

Karla Margot
Matamoros
Gonzélez

110270134

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

321 530,01

27619 664,74

35 725,56

Ashlyn Natalia
Sandoval
Castillo

604570633

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

321 530,01

27619 664,74

35725,56

Ericka Vanessa
Mayorga Solano

604770040

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

258 534,38

27 556 669,11

110 800,45

Cinthya Masis
Marchena

603630650

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

321 530,01

27619 664,74

35 725,56

José Daniel
Rodriguez
Avendafio

604460146

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

321 530,01

27619 664,74

35 725,56

Selena Victoria
Recio Falcon

604210911

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

250 078,90

27 548 213,63

107 176,67

Rubi del Milagro
Gonzélez Parra

603860170

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

321 530,01

27619 664,74

35 725,56

Anyelid
Vanessa Godoy
Agiiero

603400606

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

250 078,90

27 548 213,63

107 176,67

Yeralin Gabriela
Castro Sequeira

603930862

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

321 530,01

27619 664,74

35 725,56

Bryan Enrique
Ferrufino Rivera

603960746

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

321 530,01

27619 664,74

35725,56

Krisla Dayana
Zufiga Rios

604740074

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

250 078,90

27 548 213,63

107 176,67

Alexandra
Meneses
Elizondo

603180275

2369 912,22

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87,

28 144 595,19

35400,32

Deilyn Molina
Alvarado

603080243

1844 035,33

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87,

27618 718,31

35400,32

Francis Carballo
Mejia

604040399

1844 035,33

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 547 917,67

106 200,96

Ericka Araya
Vilchez

604100916

1844 035,33

10 166 493,00

112 276,20

15060 224,79

104 260,71

12 825,41

322 592,59

27622 708,03

35 843,62

Shirley Pérez
Marchena

602870749

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Cristel Steller
Serrano

604610619

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32

Yokling Gabriela
Fonseca
Barrantes

116940678

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

247 802,23

27 545 936,97

106 200,96

Josseline de los
Angeles
Elizondo
Fonseca

604390568

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15060 224,79

104 260,71

12 825,41

250 411,83

27 548 546,56

107 319,35

Karina Avilés
Goémez

604270832

1842 054,63

10 166 493,00

112 276,20

15 060 224,79

104 260,71

12 825,41

318 602,87

27616 737,60

35 400,32




0o N o ok WON -~

G G (G G G
oo o WODN -~ O ©

Acta de la sesion N° 79-2025 15 de diciembre de 2025 110

Alina Nicole
Ruiz 604400131 | 1842054,63 | 10 166 493,00 | 112276,20 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 318602,87| 27616737,60 | 35400,32
Dominguez

Keytin Nicole

Cubero Rojas 604810299 | 1842054,63 | 10166 493,00 | 112276,20 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 31860287 27616737,60 | 35400,32

Jossette Mora

Rodriguez 604210243 | 1842 054,63 | 10 166 493,00 | 112276,20 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 31860287 27616737,60 | 35400,32

Denise Patricia

. 401800454 | 1842054,63 |10166493,00 | 112276,20 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 247802,23| 27 545936,97 | 106 200,96
Chaves Aguirre

Sharon Pamela

Montoya Pefia 604320283 | 1842054,63 | 10166493,00 | 112276,20 | 15060224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 247 802,23 27 545936,97 | 106 200,96

Jessica Maria
Sanchez 109990488 | 1842 054,63 | 10166 493,00 | 112276,20 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 247 812,02 27 545946,76 | 106 205,15
Madrigal

Erlyn Dayana

604210171 |1842054,63 | 10166 493,00 | 112276,20 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 247812,02| 27 545946,76 | 106 205,15
Alvarez Arroyo

Michelle Pricilla

Ruiz Monge 604970861 | 1842 054,63 | 10 166 493,00 | 112276,20 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 31861546 27616750,19 | 35401,72

Brenda Michelle
Blanco 604660315 |1842054,63 | 10166 493,00 | 112276,20 | 15060 224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 318602,87| 27616 737,60 | 35400,32
Barrenchea

Diara Edileny

Chavez Sirias 604730773 | 1842054,63 | 10166493,00 | 112276,20 | 15060224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 24780223 27545936,97 | 106 200,96

Evelyn Mayela

Fallas Bolafios 205880449 | 1842054,63 | 10166493,00 | 112276,20 | 15060224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 24780223 27545936,97 | 106 200,96

Ashley Michelle
Saborio 603970418 | 2469 739,69 | 10166 493,00 | 112276,20 | 15060224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 318602,87| 28244 422,67 | 35400,32
Gutiérrez

Ashley Leticia

Palma Leal 604470998 |2302568,29 | 10166493,00 | 112276,20 | 15060224,79 | 104 260,71 | 1282541 | 24780223 28006 450,62 | 106 200,96

2.1 Los montos de subsidio indicados en esta tabla se aprueban en forma preliminar, puesto
que, segun lo sefalado en el ultimo parrafo del punto 1 anterior, debera incorporarse luego
el monto correspondiente a la implementacion del Plan de Acompafiamiento Social.

2.2 Los gastos de kilometraje de fiscalizacion de inversiones son liquidables.

3. El contrato de administracién de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:
3.1 Entidad autorizada: Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada.

3.2 Constructor: Su Casa Desarrollo de Vivienda S.A., cédula juridica 3-101-094501, bajo
el modelo de contrato de obra determinada para la construccion de todas las obras y a
firmar entre la entidad autorizada y el constructor, mediante la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda.

3.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y
aprobados por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de
que los contratos se ajusten a cabalidad con lo dispuesto por la Junta Directiva de este
Banco, en el acuerdo N°1 de la sesion 47-2008, de fecha 30 de junio de 2008.
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3.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el
acuerdo N°13 de la sesién 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada
debera aportar una garantia del 7% del monto total de los recursos aplicados al proyecto,
sin considerar el valor del terreno, y mediante garantia fiduciaria (un pagaré en el cual la
Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada, como deudor, reconocera y pagara
intereses moratorios iguales a la Tasa Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas
un treinta por ciento de la misma), o cualquier otra contemplada en el articulo 133 del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el
total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor del terreno. El plazo de la
garantia no sera inferior al plazo del contrato mas seis meses adicionales. El BANHVI
también podra hacer exigible el cobro de cualquier suma que se le adeudare, mediante la
emisién de la certificacién con caracter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.5 Garantias del Constructor: El constructor debera rendir garantias ante la Entidad
Autorizada para responder por el giro de los recursos para la construccién de las obras de
infraestructura y el primer desembolso de la construccion de las viviendas, aplicandose
también lo establecido en los articulos 83 y 133 del Reglamento de Operaciones del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y en los acuerdos numero 8 de la sesién
numero 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y numero 13 de la sesion numero 32-2012
del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del BANHVI. La garantia en ningun
momento podra ser menor al saldo al descubierto de recursos girados, definido como la
diferencia entre el monto de recursos girados y el valor de la inversion realizada en el
terreno, esto ultimo debidamente certificado por el fiscal de inversion de la entidad
autorizada.

3.6 Plazo del contrato BANHVI-Entidad Autorizada: El plazo del contrato entre el
BANHVI vy la Entidad autorizada es de veintisiete meses (27) meses en total. Estos plazos
cuentan a partir de la orden de inicio otorgada por la Entidad Autorizada, la cual no debe
exceder 8 dias naturales una vez firmado el contrato entre la Entidad y el Desarrollador, y

compuesto de la siguiente forma:

. Plazo para firma de contratos: medio (0,5) mes (en paralelo al resto de actividades).
. Plazo para ejecucion de las viviendas: doce (12) meses.
. Plazo de conclusién de obras de infraestructura faltante: dos (2) meses (en paralelo

a la construccion de las viviendas).
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. Formalizacion de operaciones: tres (3) meses (en paralelo a la ejecucion de las
viviendas).

. Plazo para liberacién de las retenciones: seis (6) meses posteriores a la entrega de
las viviendas.

. Cierre técnico y financiero: seis (6) meses.

. Cierre técnico y financiero - BANHVI: tres (3) meses (posterior al cierre técnico,

financiero Entidad Autorizada).

3.7 Plazo del contrato Entidad Autorizada-Constructor: El plazo del contrato entre la
Entidad Autorizada y el constructor es de 18 meses para la construccion de las obras.
La firma de este contrato no debera exceder 8 dias naturales y firmado el contrato entre el
BANHVI y la Entidad Autorizada.

3.8 Cancelacion de Contrato: La cancelacion del contrato de administracion de recursos
para el proyecto Boulevard del Sol etapa IV, etapa Il con la Entidad Autorizada, sera contra
la construccion de las obras, la total formalizacion de las 151 operaciones en escritura
publica, segun el detalle que se consigna en el apartado 2 del presente acuerdo, y la

presentacion del cierre técnico y financiero.

4. L a vigilancia de las obras ejecutadas se debera realizar proporcional a las viviendas que

se encuentren deshabitadas y conforme se entreguen las viviendas.

5. Con relacion al plazo para la formalizacion de las operaciones del proyecto, el BANHVI
se reserva el derecho de ampliar el plazo o bien anular el financiamiento para aquellos
casos que no se hayan formalizado en el plazo establecido y que no se cuente con la

justificacion requerida.

6. La Entidad Autorizada debera formalizar las operaciones individuales siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, sin poder modificar tales condiciones y

alcances.

7. Debera elaborarse el Contrato de Administracién de Recursos y de Obra, conforme a los
términos aprobados por el acuerdo de Junta Directiva y las recomendaciones emitidas por
la Direccion FOSUVI y su Departamento Técnico. Asimismo, de manera paralela, debera
modificarse y ampliarse -en los términos establecidos en la presente- el contrato de

Fideicomiso de Administracion de Garantias vigente, suscrito con Fundacién para la
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Vivienda Rural Costa Rica Canada como fiduciario del contrato de administraciéon de

recursos del proyecto Boulevard del Sol, etapal |.

Fiduciario IMPROSA
Fideicomitente Su Casa Desarrollo de Vivienda S.A.
Fideicomisario primario Banco Hipotecario de la Vivienda

Fideicomisario secundario | Familias beneficiarias, siempre y cuando se encuentren en las listas
aprobadas por el BANHVI, retunan y sigan reuniendo los requisitos
del Art. 59 del SFNV para optar por bono familiar de vivienda al
momento de la formalizacién

Fideicomisario terciario La municipalidad local y el Estado en cuanto a cualquier zona del
dominio publico. Todo sobrante de la finca sin destino especifico o
lote comercial sera propiedad exclusiva del BANHVI

8. Todos los honorarios y comisiones que devengue el contrato de fideicomiso de
administracion seran cubiertos en su totalidad por el Constructor-Desarrollador del proyecto

en mencion, ya que el BANHVI no financiara ningin monto para este fin.

9. Sera responsabilidad de la Entidad Autorizada velar porque en el acto de la constitucion
del fideicomiso de administracién con las partes mencionadas en el apartado 7 anterior, los

bienes inmuebles se encuentren libre de gravamenes hipotecarios y anotaciones.

10. La formalizacién de los casos a favor de cada beneficiario se hara al final del
procedimiento, una vez construidas las viviendas y por los procedimientos usuales de

formalizacion.

11. El monto no financiado por BANHVI de gastos de formalizacion debera ser aportado por
los beneficiarios. La diferencia en el rubro de compraventa debera ser aportada en partes
iguales por el vendedor y el comprador. La entidad autorizada debera informarles a los
beneficiarios, el monto que deben aportar por concepto de gastos de formalizacién, segun

se detalla en el apartado 2 del presente acuerdo.

12. Sera responsabilidad de la Entidad Autorizada analizar a cada nucleo familiar, segun lo
indicado en los acuerdos N°6 de la sesion 40-2011 del 30 de mayo de 2011 y N°1 de la
sesion 60-2011, de fecha 18 de agosto de 2011, emitidos por la Junta Directiva de BANHVI,
respecto a la “Directriz para propiciar el aporte de los beneficiarios que optan por un Bono
Familiar de Vivienda al amparo del Articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional

para la Vivienda”, publicada en el diario oficial La Gaceta.
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13. Para las familias que eventualmente califiquen para crédito hipotecario, segun su
capacidad de endeudamiento, la Entidad Autorizada debera reintegrar al BANHVI el monto
del crédito, que se deducira del monto de BFV asignado a cada nucleo familiar. Al respecto,
la Entidad Autorizada debera adjuntar un informe del analisis crediticio de cada familia en

el expediente individual.

14. El rubro de kilometraje de fiscalizacion es liquidable por parte de la Entidad Autorizada,
la cual debera presentar un informe de liquidacion, con la justificacién del numero de visitas

realizas por el fiscal de inversion.

15. Previo al inicio de obras y realizacién de desembolsos, la entidad autorizada debera
velar porque se encuentre vigente el permiso de construccién del proyecto otorgado por la

Municipalidad Local.

16. Tanto la Entidad Autorizada como la empresa constructora deberan instruir a las familias
sobre el uso adecuado y mantenimiento de las instalaciones de las viviendas (sistema

eléctrico, pluvial, potable y sistema de tratamiento de aguas residuales y negras).

17. Dadas las modificaciones en el presupuesto por los montos de terreno en verde, obras
de infraestructura y viviendas, por el porcentaje a financiar por el BANHVI, la Entidad
Autorizada debe modificar el Formulario S-001-17 con los montos actualizados y remitirlo
al BANHVI.

18. Sera responsabilidad de la Entidad Autorizada cumplir con lo establecido en el acuerdo
de la Junta Directiva del BANHVI, N°11 de la sesién 100-2019 del 16 de diciembre de 2019,

especificamente lo indicado en el Por Tanto N°1, en el cual se indica:

“Para los proyectos tramitados al amparo del formulario S-001-2017, las entidades
autorizadas deberan enviar al BANHVI a revision, los expedientes debidamente
calificados con la informacion socioeconémica completa (incluyendo estudio de
trabajado social), en el momento que el proyecto cuente con un avance aproximado a
un 70%, ya sea a nivel global o de cada una sus fases constructivas. Esto, con el fin de
verificar las familias que cumplen en definitiva para la formalizaciéon posterior en cada
proyecto.
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En este punto, los expedientes omitiran unicamente estudio de registro y plano de
catastro individualizado, pues dichos documentos deberan ser incluidos en cada
expediente posteriormente por la entidad autorizada.

Previo a la emision de los casos, la entidad autorizada deberé corregir en el Sistema de
Vivienda, el numero de plano catastro, y asignar el que corresponde a cada propiedad
por familia. EI BANHVI no volvera a verificar el cumplimiento de los requisitos de cada
familia si ya dio por aprobado el expediente en la revision socioeconémica. Sera
responsabilidad de la entidad autorizada, asegurarse que previo a la formalizacion de
cada caso, la familia contintde cumpliendo con los requisitos para la formalizacién de un
bono de articulo 59.”

19. Deberan atenderse las recomendaciones emitidas por el Departamento Técnico del
BANHVI en el informe BANHVI-DT-IN-0360-2025.

20. El Banco Hipotecario de la Vivienda no reconocera financiamientos adicionales por
cualquier error u omision de disefo incluido en los planos y presupuestos y sera
responsabilidad de desarrollador, con cargo a su patrimonio, la ejecucion de las obras
necesaria para llevar a mejor término la ejecucién del proyecto.

Acuerdo Undnime y Firme.-

kkkkkkkkkkkk

ACUERDO N°6:
Considerando:
Primero: Que mediante acuerdo N° 8 de la sesion 67-2023, del 20 de diciembre de 2023,

la Junta Directiva de este Banco otorg6 a la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica —

Canada (Fundacion CR-Canadd) —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda— el financiamiento para la compra del terreno, el
desarrollo de las obras de infraestructura y la construccion de viviendas en el proyecto
habitacional Boulevard del Sol IV, etapa |, ubicado en el distrito Barranca cantén y provincia
de Puntarenas, dando solucion habitacional a 180 familias que habitan en situacion de

extrema necesidad.

Segundo: Que la Fundacion CR-Canada ha solicitado la autorizacién de este Banco para
cambiarles el lote a cuarenta y ocho familias beneficiarias del proyecto, debido a que, segun
lo sehalado esa entidad, en el proceso de obtencion de los distintos permisos urbanisticos
y constructivos del proyecto, se gestiono la construccion de 331 unidades habitacionales

con dimensiones de lote promedio de 7,0X15,0 metros y se obtuvo la Viabilidad Ambiental
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emitida por la SETENA. No obstante, durante el proceso de formalizacion del proyecto se
genero por parte del SINAC una inspeccion al sitio, y como resultado de dicha inspeccién
se tiene una variacion del criterio emitido por dicha dependencia, determinandose
diferencias de disefio y distribucion de los lotes con uso residencial y parques. Como
solucion a la reduccion del area aprovechable para la construccion, la Desarrolladora realizé
variaciones en las dimensiones promedio de los lotes, pasando de 7,00X15,00 metros a
6,20X15,00 metros, manteniendo la cantidad total de soluciones habitacionales aprobadas
para la totalidad del proyecto urbanistico, lo que permitié conservar la continuidad técnica
y legal del proyecto, evitando reiniciar los tramites institucionales y prevenir atrasos

significativos en su ejecucion.

Tercero: Que con el oficio BANHVI-DF-IN-0078-2025, del 03 de diciembre de 2025 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota BANHVI-GG-OF-1194-2025, del 13 de
diciembre del afio en curso—, la Direccion FOSUVI presenta el resultado del analisis
realizado a la solicitud de la entidad autorizada y recomienda autorizar los cambios
requeridos por dicha Fundacion, razonando, en lo conducente, lo siguiente:

a) La solicitud planteada por la Empresa Desarrolladora y justificada por la Entidad
Autorizada, se ajusta a las necesidades establecidas en sitio, ademas que los costos en
referencia a lo aprobado son despreciables si se consideran los beneficios del proyecto.

b) El cambio propuesto es ajeno al proyecto en el tanto fue solicitado por el SINAC, y era
indispensable desarrollar el proyecto con un minimo impacto entre lo aprobado y lo
ejecutado, lo cual es evidente en esta solicitud.

c) Siendo que en su lugar se aumentan las areas de los parques y zonas verdes del
proyecto, aun siendo minimo la diferencia entre lotes, se justifica dicho cambio en beneficio
del proyecto y en virtud de la solicitud establecida por el SINAC.

d) Una vez revisada la informacion suministrada por la entidad autorizada, asi como todos
sus adjuntos, se considera justificada la solicitud planteada por la Entidad y la Empresa
Desarrolladora, por lo que se avala dicha solicitud.

e) El proyecto posee fondos disponibles para Imprevistos y, por consiguiente, se

recomienda tomarlos de dicha linea.

Cuarto: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de la
Administracién y, por consiguiente, lo que procede es autorizar los citados ajustes que

propone la Direcciéon FOSUVI a las condiciones del financiamiento del proyecto Boulevard
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del Sol IV, etapa |, en los mismos términos que se indican en el informe BANHVI-DF-IN-
0078-2025 de la Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar el cambio de lote a cuarenta y ocho familias beneficiarias del proyecto

habitacional Boulevard del Sol IV, etapa |, de conformidad con lo indicado por la Direccion
FOSUVI en el informe BANHVI-DF-IN-0078-2025 y segun el siguiente detalle:

Monto Gastos de
Fiscalizac s Gastos de | Formaliza
Lote | Nue- Infraestruc- ion Kilome- FiscalizacH{Feom 228 (W ionia
Jefatura de . L Monto de tura sin . Monto ion ” . ; Monto del
familia Cédula | origi | vo m fisc.ni Infraes- | traje Infra. vivienda (¢) | viviendas cion por | financiar bono (¢)
-nal | lote kilométra'e tructura (¢) ® reubicaci por
L 0 on (¢§) | BANHVI
(¢)
(¢)
ponaChaves | 60981 | 815 | N10 | 304447995 | 990657524 | 6395823 | 18977,19 [ 14484 756,09 | 122 75831 | 374 835,67 | 337 352,10 | 27 998 857,12
Dixie Maria 114521 03 | N2 | 219061227 | 990657524 | 8395823 | 1897719 | 14 484 756,09 | 122 758,31 | 368 574,00 | 331 716,60 | 27 139 353,93
Ortiz Arroyo 0931
BZT:SraGarc'a 68642454 15 | N-12 | 243888167 | 990657524 | 8395823 | 18977,19 | 14 484 756,09 | 122 758,31 | 370 445,51 | 333 400,96 | 27 389 307,69
Yanara 6-0346-
Cambronero 012y | 22 | K12 | 247327192 | 990657524 | 8395823 | 1897719 | 17559 487,52 | 148 816,66 | 398 219,80 | 356 397,82 | 30 549 484,58
Villagra
Nicole Vanessa 2.0819-
Miranda 0033 | K12 | 122 | 273826534 | 990657524 | 8395823 | 18977,19 | 14484756,00 | 12275831 | 372441,80 | 336 197,62 | 27 690 488,02
Sequeira
Yissenia 60300
Salazar 0775 | K14 | O-1 | 279479727 | 990657524 | 8395823 | 1897719 | 14484756,09 | 12275831 | 372842,72 | 335 558,45 | 27 747 380,78
Rodriguez
Maria Fernanda | 6-0436- |\ 5y | N4 | 219061207 | 990657524 | 8395823 | 1897719 | 14484 756,00 | 122 758,31 | 368 574,00 | 331 716,60 | 27 139 353,93
Ortiz Jiménez 0669
g‘;{fo“"e'e”dez 233652037' K26 | N-13 | 2438881,67 | 990657524 | 8395823 | 1897719 | 14 484 756,00 | 122 758,31 | 370 445,51 | 333 400,96 | 27 389 307,60
Jenny Cedlla 1 60230- |\ 4 | 7 | 519061207 | 990657524 | 8395823 | 1897719 | 14484 756,00 | 122 758,31 | 368 574,00 | 258 001,80 | 27 065 639,13
Solano Lépez 0876 ' ! ! ’ ’ ' ’ ’ ’
KarenVanesa | 6:0385- | | 15 | 03 | 219061227 | 990657524 | 8395823 | 1897719 | 14484 756,00 | 122 758,31 | 368 574,00 | 331 716,60 | 27 139 353,93
Salazar Torres 0765
KarlaPacla 1 6:0353- || 16 | 041 | 219061207 | 990657524 | 8395623 | 1897719 | 14484 756,09 | 122 758,31 | 368 574,00 | 331 716,60 | 27 139 353,93
Raya Canales 0878
Jenny Gabriela 6-0347-
Chavarria 013 | L2 | N1 | 219061227 | 990657524 | 8395823 | 18977,19 | 14484756,00 | 12275831 | 368 574,00 | 331716,60 | 27 139 353,93
Rosales
é:;t:ilutonez 6'004319: L-20 | 05 | 219061227 | 990657524 | 83958,23 | 18977,19 | 14 484 756,00 | 122 758,31 | 368 574,00 | 184 287,00 | 26 991 924,33
Josseline 6-0425-
Aexandra Arce | ° 0% | L21 | 06 | 219061227 | 990657524 | 83958,23 | 18.977,19 | 14484 756,09 | 122758,31 | 368 574,00 | 331 716,60 | 27 139 353,93
Sacasa
Jaimee Cristina | 1-1109- |\ ») | .7 | 249061227 | 990657524 | 8395823 | 1897719 | 14 484 756,00 | 12275831 | 368 574,00 | 331 716,60 | 27 139 353,93
Montero Segura | 0828
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Katherine 6:0380- 1\ >3 | 0.9 | 2190612,27 | 990657524 | 8395823 | 1897719 | 14484 756,00 | 122 758,31 | 368 574,00 | 256 001,80 | 27 065 639,13
Warren Amaya 0670
g:t:r‘;g;‘e"a’a 1'(;)(?4214' L-24 | 010 | 219061227 | 990657524 | 83958,23 | 18977,19 | 14 484 756,00 | 122 758,31 | 368 574,00 | 331 716,60 | 27 139 353,93
Keimy Fabiola 6-0366-
L26 | 0-8 | 219061227 | 990657524 | 8395823 | 18977,19 | 14484 756,09 | 12275831 | 368 574,00 | 258 001,80 | 27 065 639,13

Araya Canales 0198
dennyMarta | 1-1230- | | 3 | N6 | 510061227 | 990657524 | 8395823 | 1897719 | 14484 756,00 | 122 758,31 | 368 574,00 | 184 287,00 | 26 991 924,33
Arias Pérez 0030
Jessica Ampie | 6-0349- | 4 | N5 | 249061227 | 990657524 | 8395823 | 1897719 | 14 484 756,00 | 122 758,31 | 368 574,00 | 258 001,80 | 27 065 639,13
Quesada 0905
Jessica Denisse 60338
Araya o | L6 | N9 | 219061227 | 990657524 | 8395823 | 18.977,19 | 1448475609 | 12275831 | 368 574,00 | 256 001,80 | 27 065 639,13
Fernandez
Jhony Enrique | 6-0206- | | 7| 54 | 910061227 | 990657524 | 8395823 | 1897719 | 14 484 756,00 | 12275831 | 368 574,00 | 258 001,80 | 27 065 639,13
Valle Cordero 0509 ’ ! ’ ! ! ’ ! ! !
Jocseline 60413
Rodriguez o | L8 | N8 | 219061227 | 990657524 | 8395823 | 18977,19 [ 1448475600 | 12275831 | 368 574,00 | 258 001,80 | 27 065 639,13
Blanco
Johanna 6-0385-
Robleto oo | 1o | 02 | 219061227 | 990657524 | 8395823 | 18977,19 | 14484 756,09 | 12275831 | 368'574,00 | 331 716,60 | 27 139 363,93
Paniagua
I§amardelos
Angeles 6-0392-

. M21 | 012 | 219061227 | 990657524 | 8395823 | 1897719 | 14484 756,00 | 122 758,31 | 368 574,00 | 331 716,60 | 27 139 353,03
Parkinson 0848
Paniagua
Cinthia Patricia | 6-0362- | \ 4 | | 6 | 247327192 | 990657525 | 8395823 | 1897719 | 15048 933,38 | 127 539,71 | 375 643,64 | 338 079,28 | 27 997 334,96
Torres Corella 0470
ég‘r'jzgemas 6'(;)832962' N-10 | B-15 | 307722137 | 990657525 | 8395823 | 18977,19 | 17550 487,52 | 148 816,60 | 402 486,66 | 281 740,66 | 31076 776,82
’Q?;gfo“pez 83’109514' N-12 | 115 | 477200151 | 990657525 | 8395823 | 18977,19 | 15596 005,13 | 132176,14 | 396 805,06 | 277 763,54 | 30 787 456,99
E':rg”ega 63)836611' N-13 | K26 | 307745692 | 990657525 | 8395823 | 1897719 | 17550 487,52 | 148 816,66 | 403 486,86 | 363 138,17 | 31 158 400,04
oselyn Quiros. | 60356~ | N2 | ©3 | 246220100 | 990657525 | 8395823 | 18977,19 | 17559 487,52 | 148 616,66 | 395 219,80 | 355 697,82 | 30535 71376
Karla Yessenia | 6:0377- | \ 4 | o0 | 247327192 | 990657525 | 8395823 | 1897719 | 1755048752 | 148 816,66 | 398 219,80 | 356 397,82 | 30 549 484,59
Roque Garcia 0457
Dinia Maria de 6-0008-
la Trinidad Sae | N5 | L4 | 2473271192 | 990657525 | 8395823 | 18977,19 | 15596 005,13 | 132176,14 | 38056319 | 266 394,23 | 28477 358,09
Fallas Barrantes
Katherine | 6:0390- | \\ o | | 3 | 247327192 | 990657525 | 8395823 | 1897719 | 1755048752 | 148 816,66 | 398 219,80 | 356 397,82 | 30 549 484,59
Alvarado Guido 0787
Katherine 2.0657-
Rodriguez oon | N7 | L1 | 307745692 | 990657525 | 8395823 | 18977,19 |17 559487,52 | 148 816,66 | 403 486,66 | 363 137,99 [ 31156 409,76
Aragén
Kathia Mara | 1-1392- |\ o | | g | 247327192 | 990657525 | 8395823 | 1897719 | 17550 487,52 | 148 816,66 | 398 219,80 | 278 753,86 | 30 469 840,63
Solano Salazar 0655
;igtigyB”S“’s 2'(;)475‘5' NO | L2 | 247327192 | 990657525 | 8395823 | 1897719 | 15048 933,38 | 127 539,71 | 375 643,64 | 262 950,55 | 27 922 206,23
Kimberly Judith | 11873 | 1 | .14 | 307769247 | 990657525 | 8395823 | 1897719 | 1755048752 | 148 816,66 | 403 486,86 | 363 138,17 | 31 158 645,49
Santamaria 0096
g";'(‘)’;‘azn‘;ﬁiga 7(?315976 00 | L-24 | 247327192 | 990657525 | 8395823 | 1897719 | 17559.487,52 | 148 816,66 | 398 219,80 | 358 397,82 | 30 549 484,59




0 N O b~ WOWDN -

N ) 2 A A A A A A A
© © 0o N O O b WODN -~ O 0

Acta de la sesion N° 79-2025 15 de diciembre de 2025 119

Roland Augusto 8-0075-

Hernandez oo | 01| 118 | 247327192 | 990657525 | 8395823 | 1897719 | 15596 005,13 | 132 176,14 | 380.563,19 | 266 394,23 | 28 477 358,09
Estrada

Shirley Alvarez | 6-0380-

i o [ 042 [ W21 | 2473271.92 | 990657525 | 8395823 | 18977,19 |17 559.487,52 | 148 816,66 | 398 219,80 | 278 753,86 | 30469 840,63
Kimberly 6-0379-

Gutiérrez oo | 02 | L9 | 247327102 | 990657525 | 8395823 | 18977,19 [17559487,52 | 148 816,66 | 398 219,80 | 358 397,82 [ 30 549 484,59
Quesada

gg’r‘rk;f;')ypicad‘) 6'(?43;3?' 03 | L16 | 2473271,92 | 990657525 | 8395823 | 18977,19 | 17550 487,52 | 148 816,66 | 398 219,80 | 358 397,82 | 30 549 484,59
Maria 8-0095-

Magdalena oo | 04 | L7 | 247327192 | 990657525 | 8395823 | 18977,19 [ 1559600513 | 13217614 | 38056319 | 266 394,23 | 28477 356,09
Santeliz Torres

Luisa Rebeca 6-0378-

Chaves oo | 05 | 120 | 247327192 | 990657525 | 8395823 | 18.977,19 | 1755048752 | 148.816,66 | 398 219,80 | 356 397,82 | 30 549 484,59
Marchena

Maria Alexa 6-0419-

Quedasa onp | 06 | L21 | 247327192 | 990657525 | 8395823 | 1897719 | 1755948752 | 148.816,66 | 398 219,80 | 356 397,82 | 30 549 48459
Sacasa

gfgsz""pez 63)53;37' 07 | L22 | 2473271,92 | 990657525 | 8395823 | 18977,19 | 17550 487,52 | 148 816,66 | 398 219,80 | 358 397,82 | 30 549 484,59
Nelly Gutidrrez | 6-0312- | g | |26 | 307745692 | 9906575,25 | 8395823 | 1897719 | 15048 933,38 | 127 539,71 | 384 830,24 | 192 415,12 | 28 455 855,80
Rodriguez 0664

Royland 6-0318-

Jiménez oo | 09 | 123 | 247327192 | 990657525 | 8395823 | 18977,19 |17 559487,52 | 148 816,66 | 398 219,80 | 358 397,82 | 30 549 484,59
Zamora

2) En lo indicado en la presente resolucién, téngase por modificado el acuerdo N° 8 de la
sesion 67-2023, del 20 de diciembre de 2023.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°7:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-1195-2025, del 13 de diciembre de
2025, la Gerencia General avala y somete a la consideracion de esta Junta Directiva el
informe BANHVI-DF-IN-0083-2025 de la Direccion FOSUVI, referido a la solicitud para

derogar el acuerdo N° 4 de la sesion 12-2025, del 24 de febrero de 2025, con el cual se

autorizé la emision, al amparo del articulo 59 de la Ley 7052, de un bono familiar de vivienda

para la familia que encabeza la sefiora Laura Brenes Payan, cédula de identidad N° 7-0208-

0045, en el territorio indigena Cabécar de Alto Chirripd, actuando la Fundacion para la

Vivienda Rural Costa Rica — Canada como entidad autorizada.

Segundo: Que segun explica la Direcciéon FOSUVI en dicho informe, la solicitud se

fundamenta en que la sefiora Brenes Payan fue nuevamente postulada por la misma

Entidad Autorizada y se le aprobé un nuevo bono en el acuerdo N° 8 de la sesién 18-2025,
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del 17 de marzo de 2025, correspondiente al proyecto Alto Chirripd VII. En este sentido, la
doble postulacion de la sefiora Brenes Payan en dos acuerdos distintos genera una
duplicidad en los registros institucionales y una inconsistencia administrativa, al figurar
simultdneamente en dos acuerdos de la Junta Directiva y, por consiguiente, se recomienda
mantener Unicamente la postulacion aprobada en el acuerdo N° 8 de la sesion 18-2025 y

proceder con la derogatoria del acuerdo anterior.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administracién y, por consiguiente, lo que procede es derogar el acuerdo N° 4 de la
sesidn 12-2025, correspondiente a la aprobacion del bono extraordinario para la familia que
encabeza la sefora Laura Brenes Payan, manteniendo vigente unicamente la aprobacién
del subsidio otorgado a la sefiora Brenes Payan en el acuerdo N° 8 de la sesién 18-2025,
con el propdsito de corregir la duplicidad en los registros y asegurar la consistencia y la
precision de la informacion institucional. Lo anterior, conforme lo planteado por la Direccion
FOSUVI en el informe BANHVI-DF-IN-0083-2025.

Por tanto, se acuerda:

Derogar el acuerdo N° 4 de la sesion 12-2025, del 24 de febrero de 2025, con el cual se
autorizo, al amparo del articulo 59 de la Ley 7052, la emision de un bono familiar de vivienda
para la familia que encabeza la sefiora Laura Brenes Payan, cédula de identidad N° 7-0208-
0045, en el territorio indigena Cabécar de Alto Chirripd, actuando la Fundacion para la

Vivienda Rural Costa Rica — Canada como entidad autorizada.

Consecuentemente, se mantiene vigente la aprobacion del subsidio otorgado a la sefiora
Brenes Payan en el acuerdo N° 8 de la sesion 18-2025, con el propésito de corregir la
duplicidad en los registros y asegurar la consistencia y la precisién de la informacién
institucional.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°8:
CONSIDERANDO:
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Primero: Que en el procedimiento administrativo PA-001-2024, la investigada Ing. Pamela
Quirés Espinoza presentd recusacion contra el Gerente General, Lic. Dagoberto Hidalgo

Cortés, alegando dudas sobre su imparcialidad.

Segundo: Que mediante el oficio BANHVI-GG-OF-0662-2025, el Gerente General rindi6 el
informe de ley oponiéndose a la recusacién y negando la existencia de causales de

impedimento.

Tercero: Que el Lic. Dagoberto Hidalgo Cortés ya no ocupa el puesto de Gerente del

Banco, ni puesto alguno.

Cuarto: Que las recusaciones son actos intuitu personae; es decir, se dirigen contra la

persona fisica que ocupa el cargo, no contra el cargo o la institucion en si.

Quinto: Que ha operado una sustraccion de materia, pues el funcionario ya no ostenta la

condicién de Organo Decisor.

POR TANTO, SE ACUERDA:
Remitir la gestion de recusacion a la Gerencia General para su archivo y continuidad del

proceso.

Notifiquese a las partes y al Organo Director.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°9:

Instruir a la Secretaria de Junta Directiva para que tome las acciones que sean pertinentes,

a efectos de actuar de conformidad con lo indicado por la Auditoria Interna en el oficio
BANHVI-AI-OF-0180-2025, del 17 de noviembre de 2025, por medio del cual, se remiten
criterios de la Asesoria Legal y de la Procuraduria General de la Republica sobre la gestion,
conservacion y digitalizacion de las actas de la Junta Directiva.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk



0o N o oA WODN -~

W W W W W N DN DNDNDNDNDNDDNDNDNDDN=2 2 A& A A A A A a a
A WON 20 © 0 NO O b WODN -0 © oo NO O WD~ O 0©

Acta de la sesion N° 79-2025 15 de diciembre de 2025 122

ACUERDO N°10:

Dar por conocido el oficio CL-160-2025 del 20 de noviembre de 2025, mediante el cual, el

sefor Gustavo Leandro, representante de la empresa CL Compania Constructora,
manifiesta su oposicion al criterio emitido por la Gerencia General, en cuanto a la
improcedencia de elevar la solicitud de pago de obras adicionales del proyecto Cana Real
ante esta Junta Directiva alegando que el BANHVI “no tiene habilitacion legal” para actuar
sin la no objecién de la Entidad Autorizada. Por consiguiente, requiere que se ordene la
correccion del criterio de la Gerencia; que la Junta Directiva asuma la competencia en este
tema; que se tenga el informe DF-DT-IN-0291-2024 del Departamento Técnico como
criterio institucional; que se deje sin efecto la exigencia de un nuevo criterio de la entidad
autorizada y de los fiscales de obra; y que se autorice el desembolso correspondiente
conforme a los montos determinados en el informe técnico del FOSUVI, mas los respectivos

porcentajes de utilidad, imprevistos, administraciéon e IVA.

Sobre el particular, se instruye a la Administracién para que integre el analisis de dicho
oficio al requerimiento dispuesto en el acuerdo N° 5 de la sesion 73-2025, del 24 de
noviembre de 2025, con el propésito de atender lo sefalado por la referida empresa.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°11:

Dar por conocido el oficio del 18 de noviembre de 2025, por medio del cual, el sefior Carlos

Quesada Porras, en su condicion de presidente de la Asociacion de Desarrollo Integral
Santa Rita, de Coyolar de Orotina, remite el criterio de esa organizacion sobre la
problematica que generd el desarrollo de la primera etapa del proyecto Campo Claro e
informa que esa asociacion no ha sido tomada en cuenta en la seleccién de las 130 familias

que eventualmente estarian beneficiandose en la segunda etapa de ese proyecto

Al respecto, se instruye a la Direccion FOSUVI para que valore lo indicado por dicha
organizacién y presente a esta Junta Directiva, con el aval de la Gerencia General, el
proyecto de respuesta correspondiente.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ACUERDO N°12:
Dar por conocido el oficio SEICO 025-2025, de fecha 28 de noviembre de 2025, por medio

del cual, la sefiora Kattia Marenco Rojas, representante legal de la empresa SEICO S.A.,

amplia la denuncia presentada a este Banco el 09 de octubre de 2025, relacionada con la
divulgacion indebida de datos personales, e incorpora un nuevo hecho denunciado,
solicitando, en resumen, lo siguiente: a) que la Junta Directiva disponga de manera
inmediata la apertura de una investigacion disciplinaria interna por faltas graves,
instruyendo al Gerente General del BANHVI a fin de determinar las responsabilidades
administrativas de los funcionarios implicados y de sus superiores jerarquicos que hayan
tolerado, permitido o encubierto estas irregularidades; b) que se incorpore como prueba
plena la transcripcion del audio remitido por la persona beneficiaria del proyecto Monte Alto,
como evidencia fundamental para demostrar la divulgacion indebida de datos personales,
la manipulacion de beneficiarios y el intento de atribuir responsabilidades inexistentes a
SEICO S.A.; ¢) que se remita a dicha empresa una copia integra del informe final que se
emita, con el fin de garantizar el seguimiento y la transparencia del procedimiento; d) que
se atiendan y ejecuten las peticiones formuladas en el oficio SEICO 011-2025, de fecha 9
de octubre de 2025; e) que se resuelva la denuncia actual a la mayor brevedad posible; f)
que la Junta Directiva emita una declaracion institucional clara, estableciendo que cualquier
intento de atribuir responsabilidades a SEICO S.A. carece de sustento legal, factico y
probatorio, y que todos los efectos negativos derivados de este caso se originan
exclusivamente por actuaciones de funcionarios del BANHVI, sin que recaiga

responsabilidad sobre su representada.

Con base en la valoracion de los aspectos antes sefialados por SEICO S.A,, se le reitera a
dicha empresa lo dispuesto por esta Junta Directiva en el acuerdo N° 2 de la sesion 73-
2025, del 24 de noviembre de 2025.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°13:

Instruir a la Direccién Administrativa para que, a mas tardar el 12 de enero de 2026,

presente a esta Junta Directiva un informe de avance sobre los planes de accion

implementados para disminuir las vacaciones acumuladas del personal.
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Acuerdo Undnime y Firme.-
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