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OPINION DE LOS AUDITORES
INFORME DE LOS CONTADORES PUBLICOS INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva del Banco Hipotecario de la Vivienda y a la Superintendencia
General de Entidades Financieras.

Hemos examinado los balances de situacion del Banco Hipotecario de la Vivienda
(BANHVT) al 31 de diciembre del 2002 y 2001, los estados de resultados, de cambios en la
situacion financiera y de cambios en el capital contable, que le son relativos por los afios
que terminaron en esas fechas. Estos estados financieros y la informacién financiera
suplementaria fueron preparados por la Administracion del Banco Hipotecario de la
Vivienda (BANHVI).

Muestra responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre estos estados financieros
fundamentada en la auditoria que realizamos.

Exoe;ﬂnpnrluindimdudpamfﬂmﬁnm.mmﬂaudimﬁaﬁmmmimdad:mﬁdumu
las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas las que requieren de una adecuada
planeacién y ejecucién, asi como los requerimientos minimos de auditoria establecidos por
hhwhmdmﬁaﬁmuﬂde&ﬁdadﬁﬁnmﬁmmnduhjﬂudﬂnhtﬁwwm
seguridad razonable de que los estados financieros no contienen errores significativos. Esta
auditoria incluye ¢ examen con base en pruebas selectivas de evidencia que respalda los
montos y las divalgaciones contenidas en los estados financieros. Ademis incluye la
evaluacién de los Principios de Contabilidad Aplicados y de las estimaciones importantes
hechas por la Administracion del Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVT), asi como
la evaluacion general de la presentacién de los estados financieros. Consideramos que la
auditoria efectuada constituye una base razonable para fundamentar nuestra opinidn.

Los estados financieros y la informacién suplementaria que se acompafian fueron
preparados de conformidad con las disposiciones legales, reglamentarias y normativa
emitida por el Banco Central de Costa Rica y la Superintendencia General de Entidades
Financieras, relacionadas con la actividad de intermediacién financiera, las cuales en
cumplimiento de esas disposiciones, difieren en ciertos aspectos con los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados, tal como se describe en la Nota A
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Al 31 de diciembre de 2002, los estados financieros del Banco Hipotecario de la Vivienda
(BANHVI) muestran saldos de activos por ¢2.003 273 912, y pasivos por ¢1.581.976.710 (ver |
nota N), relacionados con los fideicomisos que fueron traspasados para su administracion y ,
recuperacion a varias entidades del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, los cuales 1 ;
s¢ encuentran en un proceso de depuracidn integral por parte de la Administracion del Banco.

Estos fideicomisos comesponden a activos recibidos en dacion de pago de Viviendacoop, F_L.
y de Mutual Guanacaste de Ahorro y Préstamo, La Administracion del Banco espera conclur
dicha depuracion a mis tardar ¢l 30 de junio del afio 2003, Debido a ese proceso de
depuracion de los saldos con los fiduciarios, no nos fue posible obtener conclusiones sobre la
clasificacion y valuacion de las partidas registradas.

W A L

Al 31 de diciembre del 2002, los estados financieros del Banco Hipotecario de la Vivienda
(BANHVT), muestran en ofros activos operaciones pendientes de imputacion por
£114.558 999 v en otros pasivos operaciones pendientes de imputacion por £380.249.232 con

mas de treinta dias sn aphcar a sus cuentas defimbtivas. De acverdo con la pormativa de ‘ﬂI
SUGEF, los saldos de estas cuentas deben ser regulanizadas en un plazo no mayor de treinta

dias naturales contados desde la fecha de origen de su registro, lo cual constituye un
mncumplimiento de la normativa establecida en ¢l Plan de Cuentas de SUGEF,

En nuestra opinion, a excepcion del efecto de los ajustes, si los hubiere, que pudieren haber
sido necesarios si hubidramos podido establecer la clasificacion y valuacion de las partidas
que estdn en proceso de depuracion integral segin se sefiala en el pa It ¥ EXCEpto
por lo indicado en el pamrafo sexto, los estados financieros adju TeSentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos la situacion financiera del Banco
Hipotecario de la Vivienda (BANHVT), al 31 de diciembre del 2002 y 2001, los resultados
de sus operaciones, los cambios en la situacion financiera y las variaciones en el capital
contable por los afios terminados en esas fiechas, de acuerdo con la base contable descrita
en la nota A

Nuestra auditoria se llevd a cabo con el propdsito de expresar una opinién sobre los estados
financieros descritos en el primer parrafo de este informe. La informacion financiera
suplementaria que se muestra en las piginas de la 39 a la 41 se presenta como informacion
adicional para cumplir con las regulaciones emitidas por la Superintendencia General de
Entidades Financieras. Dicha informacion financiera suplementaria se audith con los
mismos procedimientos de auditoria aplicados en el examen de esos estados financieros
bésicos y en nuestra opinion estd razonablemente presentada en todos los aspectos
importantes al relacionarla con dichos estados.
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Efectuamos prucbas selectivas relacionadas con el cumplimiento de las disposiciones
legales, reglamentarias ¥ normativa emitida por el Banco Central de Costa Rica y la
Superintendencia General de Entidades Financieras, relacionadas con la actividad de
intermediacién financiera, determinando que la Administracién del Banco Hipotecario de la
Vivienda (BANHVI) cumple con ellas, para los casos que integran la muestra.

Dicha muestra se selecciond mediante muestreo no estadistico.

Los resultados de nuestras pruebas indican que con respecto a las partidas examinadas, el
Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) ha cumplido en todos los aspectos
importantes con las disposiciones mencionadas en el pirrafo anterior. Con respecto a las
partidas no examinadas, nada llamé nuestra atencién que nos hiciera pensar que el Banco
Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) ha incumplido, en forma significativa con tales
disposiciones,

Esta opinién de los Contadores Pablicos Independientes, es para informacion de la Junta
Directiva del Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) y de la Superintendencia
General de Entidades Financieras.

DESPACHO CARVAJAL ¥ COLEGIADOS
CONTADORES PUBLICOS AUTORIZADOS

Poliza gffidelidad N° R-1153
v fﬂ" 30 de setiembre del 2003

San José, Costa Rica, 10 de enero del 2003

“Exento del timbre de Ley niimero 6663 del Colegio de Contadores Piblicos de Costa Rica,
por disposicién de su articulo ndmero 87
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

BALANCE DE SITUACION

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001
(Expresados en colones sin céntimos)

Notas

I-1

1-4
I-5
I-6

I-7
I-8
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2002

3.560.847 872
4.708.731.557

3.615.776.785

1.092.083.8638

2007

1.856 688 985

11,048 890310

1.423.626.177

3.571.322 883
B70.904 53.941.250
10.921.569.738 5.690.689.624
T.633.472.744 5859228217
20,171,213 8.721.294
4.916.045,062 -
323.067 409 72.805.576
{1.971.186.690) {250.065.463)
20.465.537.749 20.770.953.841
1.389.422 759 648.619.128
2.046.791.609 10.821.587.239
293.582.076 020 545381
2071.218 841 10.245.362.395
41.847.737 e
(359.857.045) (353.320.537)
669.020.738 507.882.174
1.846.369 417 3.102.248.098
45.608.291.439 54.447.559.399
{...continua)
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